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Detaljplanens syfte

Vad ér en detaljplan?

En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas.
Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den
bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprévningar. Det dr en process som grundar sig
pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB).

Samrdéd

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag i ett samrad till berérda myndigheter, kianda sakdgare
och boende som berdrs. Syftet med samradet &dr att samla in information och synpunkter som beror detaljplanen.
Efter genomfort samrdd kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt fér granskning, da ges berérda myndigheter, sakdgare och
andra berorda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter granskningen kan
forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Ndr detaljplanen har antagits underrdttas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planarbetet Tid fér Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft

(D Yl sy Dy Yy
| | | |

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget foérslaget overklagan
planférslag
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Oversiktskarta pd kvarteren inom och runtom planomrdédet (lila linje) samt dess inofficiella namn.
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Beskrivning av planférsiag

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomradet ligger i Sodertaljes stadskdrna och omfattar fastigheterna Luna 8, Luna 9, Luna 4, Luna 1 samt del av
Talje 1:1. Areal for berérda fastigheter och gator uppgar till ungefar 19 000 kvadratmeter.

Syfte

Kommunfullmaktige i S6dertdlje har beslutat att stora delar av Lunakvarteren ska rivas och byggas om pa nytt
efter att omfattande mogelskador upptdckts. Stadsbyggnadsnamnden beviljade Telge Fastigheters planbesked
2020-10-13 §194, med syftet att uppritta en ny detaljplan for omradet. Detaljplanen féreslar blandad
stadsbebyggelse i en uppbruten kvartersstruktur med nya gagator och torg. De mindre stadskvarteren foreslas
innehalla en variation av handel, kontor, ndjen, bostdder och andra nédvandiga centrumfunktioner och service.

7
& Z

Till vanster. Nuvarande Lunakvarteret. Till héger. Detaljplaneférsliaget. lllustration framtagen av C.F. Maller Architects.

Lunakvarteret ska 6ppna upp sig mot staden och himlen. Nya offentliga platser och strak ger det slutna kvarteret
en 6ppen stadsstruktur som ramas in av en omsorgsfull byggnadsarkitektur. Ny bebyggelse relaterar till den dldre
bebyggelsens skala och arkitektur men tillfér samtidigt nya element och hogre volymer pa val valda platser.
Befintliga Lunagallerians byggnader bibehalls till viss del men omformas till bostdder, kommersiella
verksamheter och kontor. Byggnader som utvecklas och aterbrukas far en arkitektur som relaterar till
byggnadens ursprungliga utformning. De tilldgg som gors utformas for att markera ett nytt tidlager till den rika
variationen av arkitektur och historia som nya Luna kommer att representera.

Nya Luna ska bidra till en trygg, attraktiv och levande stadskdrna genom noggrant planerade och val utformade
offentliga rum. Genom tydliga strdk, valplacerade torg samt en genomtankt ljussdttning skapas miljéer som
upplevs inbjudande och trygga bade dag och kvallstid. Aktiva bottenvaningar okar férutsattningarna for att en
bredare malgrupp vill vistas i kvarteret under en storre del av dygnet.

Genom att 6ppna upp kvarteret med nya gator och motesplatser skapas battre orienterbarhet och fler mdlpunkter.
De offentliga rummen utformas med fokus pa tillgdanglighet, trygghet och inkludering, vilket gor att manniskor i
olika aldrar och med olika behov kan kdnna sig vilkomna. Pa sa sdtt blir Nya Luna inte bara en plats att passera,
utan ett omrdade dér stadslivet kan upplevas och njutas i olika former och aktiviteter.
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Skalférdelningen féljer Sédertdljes topografi med lagre Byggnaden mot Storgatan foérhdller sig i skala till
bebyggelse mot Storgatan i dalen och hégre bebyggelse omkringliggande byggnader.
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Mot Nygatan delas lamellerna in vertikalt och anpassar sig i héjd till
omkringliggande byggnader.
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Oppenhet och nya strak. P{atsbildningar och nya entréer aktiverar ya moétesplatser bildas Iings med
sidogatorna. ‘réken.

Illustrationer av C.F. Maller Architects

Planférfarande

Denna detaljplan féljer Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse efter 1 januari 2015 och handlaggs med ett
utokat forfarande da den anses vara av betydande intresse for allmdnheten och i 6vrigt av stor betydelse for
staden.

Genomférandetid

Genomfoérandetiden dr tio (10) ar fran det datum detaljplanen har fatt laga kraft (4 kap. 21 - 25 § PBL). Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad rdtt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skdl foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla
tills den andras eller upphavs.
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Oversiktlig illustration éver den allménna platsen inom planomrédet. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Gator

Planomradet forsorjs via befintlig gatustruktur ddr samtliga vagar planlaggs som allmdn plats: GATA. Vagarnas
nuvarande strackning behalls men kompletteras med viss justering av hojdsattning, breddning och ommoéblering.
Gatorna ges olika karaktarer dar Radhusgatan och Gastgivaregatan utformas som mer fordonsorienterade gator
med angoringsfunktion samt huvudstrak for transport och logistik. Garvaregatan far en mer social pragel, ddr
gaturummet 6ppnas mot torgytorna och omformas for att i hogre grad anpassas till gaende.

Ddr gatorna ansluter till Storgatan 6vergar karaktdren for samtliga gator till en mer torgliknande utformning.
Gaturummen Kkring Luna varierar ddrfor i uttryck och anpassas bade till angransande byggnader och till nya
platser, funktioner och fléden som tillkommer. Overgangsstillen och korsningspunkter dir Radhusgatan,
Garvaregatan och Gdstgivaregatan moter Nygatan ska utformas pa ett trafiksdkert satt for att mojliggora och
stdrka kopplingen dver gatan. Utformningarna bor anpassas med hansyn till buller, dagvatten/skyfallshantering
och eventuell busstrafik pa Nygatan

Gdstgivaregatan
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Utformningsférslag fér Gastgivaregatan. Framtagen av C.F. Maller Architects.
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Gastgivaregatan ges en varierad karaktdr ddr den vastra delen behdller en mer traditionell gatusektion anpassad
for tyngre trafik, medan den 6stra delen utformas som en gangfartsgata med fokus pa vistelse och ett
sammanhallet gaturum. Har skapas en tydlig koppling till Stora Torget och Nedre torget, med inslag av gronska
och en stadsmadssig gestaltning som knyter an till nyligen upprustade miljoer i centrum.

Gastgivaregatan forslas breddas fran dagens cirka 9 meter till 11 meter pa strackan mellan Nygatan och inlastning
till kvarteret i Luna 8. Oster om inlastningen utformas gatan med avvikande ytskikt som ldgfartsgata och
trafikeras endast av en begransad mangd mindre fordon samt fotgangare och cyklister. Personbilar kan kéra in pa
den nya torgyta som bildas ndrmare Storgatan for att klara tillganglighetskrav for de nya verksamheterna
(parkering for rorelsehindrade).
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Typsektioner pd Gdstgivaregatans olika utformningar. Framtagna av C.F. Meller Architechts.
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Garvaregatan
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Utformningsférslag fér Garvaregatan. Framtagen av C.F. Maller Architects.

'STORGATAN

Garvaregatan foreslas goras om fran dagens ganska trafikfokuserade gata till en stadsmadssig gata. Det innebdr en
omvandling fran dagens utformning som i férsta hand syftar till framkomlighet till garaget for bilister, till en gata
som dr attraktiv dven for andra trafikanter. Detta tillskapas genom en avsmalning av kérbanan och tillskapande
av mobleringszoner. Kérbanan minskas till 5,5 meters bredd och foreslds kantas av en 1,6 meter bred
mobleringszon och 2,0 meter gangbana pa den sédra sidan. Pa norra sidan ges plats for en 2,5 meter bred
mobleringszon med tradplantering och cykelparkering samt en 2,0 meter bred gangbana. Trdden i
mobleringszonen dr till viss del befintliga och till viss del nya. Inom mé&bleringszonen finns dven plats for en
angoringsficka. Viss anpassning av gatans langslutning behovs for att anpassa gatan mot de nya entréerna.

Langst i dster anldggs en ny vandplats mot Storgatan. Den utformas med avvikande ytskikt for att kunna delas av
bade motortrafik och gdende, da gatans bredd inte medger separerad gangbana. Vandplatsen far en radie pa 6
meter, vilket mojliggor vandning med personbil utan backning.
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Typsektioner pd Garvaregatans olika utformningar. Framtagna av C.F. Maller Architechts
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Mellan torget och Luna 9 binds de allmdnna platserna samman genom en torgliknande utformning 6ver gatan med
markbeldggning och méblering som prioriterar gdende. Ovriga delar av gatan utformas som gangfartsomrade, dir
fordon kan angora tillfalligt och vdnda vid vandplanen i sdder innan gatan mynnar i Storgatan. Moblering av gatan
sker sa att sittplatser, vegetation, cykelstdll och entréer till verksamheter och bostdder tillats att ta plats.
Verksamheterna och dess entréer far garna spilla ut mot gaturummet.

GARVARECATAR
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Typsektion pd Garvaregatans utformning: Framtagen av C.F. Maller Architechts.

Radhusgatan
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Utformningsférslag fér Rddhusgatan. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Radhusgatan dndrar sin gestaltning, men behaller alla entréhojder varfor utformningen anpassas till dessa.
Utformningen foljer de principer som galler for Gastgivaregatan och Garvaregatan, men behovet av anpassningar
ar mindre och terrasseringar av gangbana utmed fasad kan i hogre grad undvikas.

Olika breda gangbanor placeras pa vardera sida om en 5,5 meter bred kérbana. Langst dsterut férses gatan med en
ny vandplats mot Storgatan. Befintliga parkeringsplatser for rorelsehindrade i slutet av gatan samt befintligt trad
tas bort for att sophanteringsfordon ska kunna trafikera fran Garvaregatan in pa Storgatan till Radhusgatan.
Dessa flyttas till kdllarplan under respektive byggnad samt eventuellt i markplan mot Nygatan.

10
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Vandplatsen foreslas utformas med avvikande ytskikt for att skapa en plats som delas av bade motortrafik och
oskyddade trafikanter da gatans begrdansade bredd inte medger separering av gangbana forbi vandplatsen.
Véandplatsen foreslas ha en 6 meters radie vilket mojliggor vandning med personbil utan backning. Korsningen
mellan Radhusgatan och Nygatan foreslas lamnas oférandrad mot dagens utformning. Befintligt overgangsstalle
for passage av Radhusgatan bibehalls.
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Typsektioner fér Radhusgatan. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Storgatan

Storgatan ingar inte inom planomradet men spelar en védsentlig roll fér kopplingen till nya Lunakvarteret och dess
utformning samt for sopbilens framkomlighet. Omvandlingen av Storgatan ses 6ver i ett separat projekt. Det dr av
stor vikt att markbeldggning och 6vrig struktur samspelar samt att sopbilens framkomlighet tas med i beaktning.

Nygatan

Precis som Storgatan ingar inte Nygatan i planomradet, men utgor en viktig del i sammankopplingen med
Lunakvarteret och gatorna inom detaljplanen. Gatan har under en tid varit tillfalligt omvandlad med fokus pa
bland annat grona och sociala ytor, dubbelriktad cykelbana och enkelriktad motortrafik. Gatan kommer dock att
aterga till dubbelriktad trafik och pa sikt dven byggas om med en permanent utformning. Utformningen bedéms
dock inte paverka inriktningen for tvargatorna som anges i planbeskrivningen gallande trafiktyper och funktion.
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Ovérsiktlig kartillustration éver piatsbildningar inom nya Luna. lllustration av C.

Flera olika platsbildningar skapas som tillsammans 6ppnar kvarteret mot sin omgivning och bildar viktiga
motesplatser kopplade till de verksamheter som kvarteret rymmer. Gestaltningen av kvarterets platsbildningar
bidrar till att ge kvarteret en egen estetik och en tydlig identitet i Sodertalje. Kvarterets nivaskillnad, med en
hogre niva mot Nygatan och en ldgre mot Storgatan, gor det viktigt att skapa attraktiva

och tydliga platser pa bada nivaerna. Den diagonala genomskarningen av kvarteret gor entréplatserna i sydvast
och nordost betydelsefulla. Dessa ska upplevas som en naturlig del av stadens offentliga rum och samtidigt leda
besokaren vidare in till kvarterets nya platsbildningar.

For den allmdna platsen (TORG) géller att (c) och (B) far forekomma i annat plan, under mark i detta fall. Syftet ar
att tydliggora att parkering och eller forrad samt kallare far férekomma dven for bostdder och
centrumverksamheter. Detta underldttar vid 3D-fastighetsbildning med olika aktorer.

Nedre torget

Nedre torget dr en flexibel plats som anpassas efter olika behov och uttryck, och fungerar som ett centralt nav i
stadens kulturliv. Hir méts konst, musik, mat och rérelse i en miljé som uppmuntrar till bade spontana och
planerade aktiviteter. Genom en blandning av publika lokaler, serveringar och 6ppna ytor skapas ett levande
vardagsrum. Torgets gestaltning med genomtdnkta materialval, 6ppna rumsligheter och urbana detaljer ger
platsen en tydlig identitet och sdrskiljer den i stadens struktur.
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Oversiktliga illustrationer ba det nedre torgets utformning. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Ovre torget

Ovre torget ska fungera som en métespunkt for lek, lirande och utforskande. Torgets anslutningar till omgivande
gator samt till trappan och nedre torget blir viktig. Verksamheterna runt platsen ges mojlighet att ta steget ut i
det offentliga rummet, vilket skapar inspirerande synergieffekter och 6ppnar upp fér gemensamma aktiviteter.
Platsen dr en levande och tillgdnglig miljo, inramad av gronskande trdd och stamningsfull belysning. Vattenspel
under sommaren och mojlighet till skridskobana pa vintern ger platsen en lekfull och sdsongsanpassad karaktar.
Torgets flexibla utformning goér det dven majligt att arrangera olika typer av evenemang — fran kulturella till
pedagogiska som engagerar bade stora och sma. Torget ar i niva med Nygatan.
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Trappan

! % &
lllustrationer pé trappans utformning. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Trappan dr en central del av platsen och fungerar som en lank mellan det 6vre och nedre torget. Utdver sin tydliga
funktion att binda samman tva viktiga offentliga platser, skapar trappan ett nytt stadsrum — en levande och
inbjudande miljé med gott om gronska och generdsa sittmdjligheter ddr manniskor kan métas, vistas och koppla
av. Hdr finns dven mojlighet att integrera olika typer av dagvattenlosningar. Genom sin gestaltning forstarker
trappan projektets diagonala koppling och tillfér nya kvaliteter till den befintliga stadsmiljon i S6dertdlje centrum.
Gestaltningen dr inspirerad av Sodertdljes naturlandskap. En tillganglig koppling, i form av hiss, mellan 6vre och
nedre torget sker inom intilliggande byggnad vid trappans dstra del.

Illustration pd trappans méjliga utformning. Vy frén nedre torget. Framtagen av C.F. Maller Architects.
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Trappan utformas for att bli ett landmarke i staden med en tydlig karaktdr och utformning praglad av Sodertéljes
ursprungliga naturlandskap. Vatteninslag far garna férekomma som en del av dess karaktdr och
dagvattenhantering. Trappan ska fa belysning som ger trygghetskdnsla nattetid. Belysning kan féllas in i stegen
eller i handledare, och viss belysning bor lysa upp vaxtligheten. Trappan kompletteras med en hiss, men kan ocksa
utformas med barnvagnsramp.

Terrassen

Terrassen har ett férdelaktigt solldge och fungerar som en urban plats f6r utomhusvistelse. Den ska utformas med
omsorg dar nivaskillnader hanteras genom trappor och graddnger som kombinerar gronska och belysning for att
skapa en tillgdnglig och stadsmadssig miljo. Terrassen dr inte bara en trappa att rora sig igenom utan bidrar dven
med mojlighet till social samvaro. Den rumsliga gestaltningen stédjer bade vardaglig anvandning och tillfalliga
evenemang, vilket bidrar till en levande stadsmiljo. Gestaltningen ska skilja sig at fran trappan for att ge de bada
platserna en unik karaktar.
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Illustrationer pd terrassens maojliga utformning. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Angoring, avfallshantering och logistik

Angoring och sophantering till kvarteret Luna 8 och Luna 1 samlas i en inlastning i bottenvaningen pa
kvartersmark med atkomst fran Gastgivaregatan. Via denna inlastning sker i princip alla leveranser av varor till
kvarterens handel samt sophantering for bade bostdder och verksamheter. Utrymmet dr anpassat for normallastbil
med plats for 4 angdringsplatser, varav 2 for normallastbil och 2 f6r mindre lastbilar eller sopbilar.

Sophamtning sker enligt Telge Atervinnings riktlinjer och hanteras med rullkirl. For att mojliggora hamtning for
dven Luna 1 och Luna 9 far sopbilen kora runt kvarteret via Garvaregatan, Storgatan och Radhusgatan. Gatans
lutning justeras nagot for att sakerstédlla att sopbilen kan stanna och hantera rullkdrlen pa ett trafiksdkert satt.
Trafik pa Storgatan regleras for fordon under begransade tidsfonster ndr gatan inte dr befolkad. Under resterande
del av dagen dr infart for tung trafik till Storgatan férbjuden. Méjlighet till angdring och sophantering for kvarteren
utmed Radhusgatan och Garvaregatan — det vill sdga Luna 5, Luna 9 samt Jupiter 14 och Jupiter 15 — sker fortsatt i
gatan pa samma sdtt som idag.
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Oversikt fér trafikering med sopbil/angéringstrafik inom detaljplanen. lllustration: C.F. Maller Architects.

R&ddningstjéinst

Raddningstjansten trafikerar gatorna likt befintlig gatustruktur. Kvarteren invid Radhusgatan, Garvaregatan och
Gdstgivaregatan nas via respektive gator och Storgatan kan anvéandas for att komma at fasader och entréer
Osterut. Det dr mdjligt for raddningstjanst och behorig trafik att ta sig in till torgytan via passagen mot Stora
Torget. Torgytans lutningar understiger 2 %. I vaster anvands Nygatan med uppstallningsplatser i fickor langs
gatan. Gatorna bedoms alla vara tillrdckligt breda for att utryckningsfordon ska kunna passera ett annat uppstallt
raddningstjdnstsfordon. Garvaregatans sektion dr smalast med en 5,5 meter bred kérbana vilket stdller hégre
krav pa att uppstallda fordon star helt intill kantsten eller delvis uppe pa mébleringszonerna for att det ska vara
enkelt att passera. For att komma at trapphus och fasader inom kvarteret i fastigheterna Luna 8 och Luna 1
behover utryckningsvagar och uppstallningsplatser inom kvarteret tillskapas da omkringliggande gator hamnar
for langt bort. Se figur nedan for forslag pa korvagar och uppstdllningsplatser.

Det Gvre torget nds genom att kora pa gangytan som tillskapas i markplan mot Nygatan eller fran gangytan som
kopplar an mot Nygatan vid korsningen med Garvaregatan. Torget kan sedan lamnas via genomkorning till den
andra gangytan vidare ut till Nygatan igen.

Det nedre torget nas via Gastgivaregatan och korning pa gangytan i gatans ostra delar. Riddningstjanstens fordon
behéver sedan backvanda for att lamna uppstéllningsplatsen.
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Uppstdliningsplatser och utryckningsvagar fér réddningstjéinst inom detaljplaneomrddet. lllustration: C.F. Maller Architects.

Tillgénglighet

Tillgdngligheten inom Lunakvarteret har varit en central utgangspunkt i utformningen av de nya torgytorna och
straken. Sarskild vikt har lagts vid framkomlighet och orienterbarhet for alla anvandargrupper, oavsett
rorelseférmaga. De 6vergripande lutningarna pa torgytorna har begrdnsats till maximalt 2%, vilket skapar
optimala forutsattningar for tillganglig rorelse. Med tanke pa de betydande hojdskillnaderna inom omradet

har sdrskilda l6sningar integrerats for att sdkerstalla tillganglighet mellan nivaerna. Parkering for personer med
nedsatt rorelseférmaga ar placerad i garage. Det finns dven majlighet for HKP i markplan i direkt anslutning till
Luna 8C. For cyklister finns mdjlighet att ta sig mellan det nedre och 6vre torget via trappor kompletterade med
cykelskenor, alternativt genom hiss i anslutande byggnad.

Utformningen av gangbanor langs Radhusgatan, Garvaregatan och Gastgivaregatan foreslas géras som
genomgaende gangbanor utan avbrott. Utformningen innebdr att korsande motorfordon behover passera en
upphojd kantsten vid korsning av gdngbanor for att nd exempelvis parkeringsanldggningar. Atgarden syftar till
att tydliggora fotgdangarnas prioritet och bidra till en trafiksdker milj6. Ett undantag gors pa Gastgivaregatans
sodra sida ddr en storre mangd korsande tung trafik gor att in- och utfart till fastigheten foreslas utformas med
avbrott i gangbanan for att leda den huvudsakliga gangtrafiken till gatans norra sida i stdllet.
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Oversiktlig illustrationskarta éver tillgénglighet inom nya Lunakvarteret. lllustration: C.F. Meller Architects.

Gdangbro

Y MYRAN

Nuvarando géngbro

Soe) | HUMLAN

JUPITER

Till vénster. Nuvarande gdngbro mellan Lunagallerian och S:ta Ragnhildsgatan. Till héger: Utredningsomrdde fér ny koppling.

Idag finns en gangbro mellan Lunakvarteret och S:ta Ragnhildsgatan som kopplar samman platserna och
overbygger hojdskillnader. Gangbron och Lunagallerians invdndiga rulltrappor, hissar och trapphus anvands
flitigt och mojliggor forflyttning mellan nivaerna i omradet. Dessa inomhusforbindelser dr dock begransade i sin
tillgdnglighet da de endast gar att anvdanda under gallerians 6ppettider. Gangbron upplevs dven som otrygg av

vissa medborgare, vilket framkommit under tidigare dialoger.
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I och med omvandlingen av Lunakvarteret kommer gangbron att tas bort. Eftersom gangbron ligger utanfor
planomradet kommer ersdttningen av den hanteras i 6vergripande projekt for stadskarnan. Under detta
planarbete har dock moéjligheten till annan koppling som kan ersdtta gangbron studerats. Det Finns méjlighet att
tillganglighetsanpassa befintlig anslutande gangvag. Detta beh6ver dock studeras vidare.

Huvudmannaskap
Sédertilje kommun dr huvudman for all allmén plats inom planomradet.

3D-Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att allmédn platsmark och kvartersmark anldaggs i skilda hojdskikt. Allman plats galler i
markplanet och uppat, medan underjordiska utrymmen far anvandas for privat garage (p1). Regleringen medger
tredimensionell fastighetsbildning mellan allman plats och kvartersmark.

Materialatervinning

I samband med den kommande omvandlingen av kvarteret kommer nuvarande byggnader att helt eller delvis
rivas vilket kommer generera och frigora stora mangder material som kan aterbrukas eller materialatervinnas.
Hela projektet ska genomforas med ett tydligt fokus pa resurshushadllning, cirkuldrt byggande och minskad
klimatpaverkan. Utgangspunkten dr att befintliga byggnadsdelar och material utgor en vardefull resurs som i
storsta mojliga utstrackning ska tas tillvara och ges nytt liv, i férsta hand som aterbruk och i andra hand som
materialatervinning. Ett led i detta dr att den befintliga betongstommen i huvudsak ska bevaras och utgora grund
for den nya bebyggelsen. Genom att ta tillvara stommen minskas behovet av nyproduktion av klimatbelastande
material. Arbetssittet minskar ocksa rivningsmassor och transporter. Aterbruksinventering ska genomforas och
en arbetsplan tas fram i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Dagvattenhantering

Atgirder for dagvattenhantering bedéms med god marginal kunna uppfyllas inom ramen for planerad
gestaltning. Tillgangliga ytor som identifierats mojliga for skelettjord eller regnbaddar 6verstiger behovet for att
sakerstdlla en god dagvattenhantering. Det finns mojlighet att anpassa skelettjorden genom till exempel djup och
lagerfoljd for att tillskapa en tillrdcklig fordréjningsvolym.

Den erforderliga volymen som behiver férdrojas pa allman platsmark uppgar till 29 m3, dar 16 m3 ska
omhdndertas fran vagytor och 13 m3 pa torgytan. For hantering av vagdagvatten pa de gator som gors om foreslas
att tradplantering i skelettjord alternativt nedsinkta regnbaddar anliggs. Atgarder kan anliggas som 6ppna och
leda in vatten ytledes, alternativt genom anldggning av trddplantering i skelettjord med gallerbetackning, ddr
vatten leds in direkt till skelettjordar via brunnar eller andra inloppslosningar.

Vidare bor skelettjordar och regnbaddar anldggas med draneringsledningar och tappas av mot det kommunala
ledningsndtet. Eventuellt infiltration till grundvatten kan vara mdjligt, men bor utredas i senare skede med
hansyn till markféroreningar och geoteknik. Dar det inte anses lampligt bor atgarder anldggas med tdt botten.

Inspirationsbilder pd element som kan integreras pd& torgytan fér att hantera dagvatten. Bilder fran gestaltningsprogram.
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Nedre torget dr viktigt for hela kvarterets dagvattenhantering. Pa ytan nedanfoér Trappan mot Storgatan finns
mark som inte dr underbyggd, vilket gor att ett dagvattenmagasin kan placeras har (anges med bestammelse E: pa
plankartan).

Ambitionen dr att kombinera dagvattenmagasinet med 6ppna regnbaddar, och den mindre planteringen pa Nedre
torget kan utformas som regnbdadd om behov finns. Platsen lutar ner mot granden mot Storgatan, och har finns
skelettjordar for traden som hanterar dagvatten vid lagre floden innan dagvattenmagasinet behdver anvandas.
Torgytan dr gestaltad sa att dagvatten vid normala regn forser omkringliggande trad med bevattning, rening och
fordrojning sker da i skelettjordarna. Till f6ljd av 6vre torgets utformning och begransningar avseende
framkomlighet och lutningar planeras intag av dagvatten i férsta hand att ske via luftningsbrunnar.

Avrinning mot en nedsankt plantering féreslas med regnbdddar. Detta skulle exempelvis kunna vara i
planteringar i de tva trapporna och eventuell nedsankt plantering pa det nedre torget. Det ar 6nskvart att leda allt
vatten fran torgytor till fordrojnings- och reningsatgdrder innan det kopplas vidare till dagvattenndtet i gata.
Samtliga atgdrder pa torgyta skall anldggas med tdt botten, pa grund av omkringliggande bjdlklag.

KULTURTDRCET
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Torg Mihiler Manteringsytor Makler Torg Uteservering

Sektion pé& det nedre torget som visar méjliga mébleringsfunktioner. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Entréer

Entréer ska utformas for att vara trygga, inbjudande och ldttorienterade. Huvudentréer riktas mot gator och
offentliga platser for att aktivera bottenvaningarna och bidra till ett levande stadsrum. Materialval, detaljer och
bearbetning ska ge en tydlig karaktédr som signalerar entréns funktion och kvalitet.

Entréer mot sidogator placeras indragna for att respektera allman platsmark, men behaller god synlighet och
tillganglighet. Pa detta satt skapas en balans mellan stadslivets floden och kvarterets interna funktioner, dér varje
entré tydligt visar sin roll som ingang och moétespunkt for bade boende, besdkare och kommersiella
verksamheter.

20



Samrdadshandling | Detaljplan fér Luna 8 m.fl. DNR: SBN 2020/000516

NYGATAN
YYYyY Y Y v v v v v
1 | | —
L]
LUNA SA : a0 LUNA 8D
] A A A 4 o >
< TERRASSEN > FAAA
" Lung sc [
/ «
“ OVRE TORGET — Ld
> LUNA 9B Lg >
>
> <4
> b Y AV >
4
4 LUNA g FRH
1] 1] i UNA TRAPPAN L%NABZ T b
Ehhead
z» 0 auian 2
2 E_u | ) E———— £ AL ¥ &
g g I KLULTUR :E,
9] o ol N/ R
= r «4 = @
o o <« Z £
= e =
o >
= i
v A A

STORGATAN

A OVRIGAENTREER
A ENTRE BOSTADER

Kartéversikt dver planférslaget och féreslagna entréer. Bild: C.F. Maller Architects

STORA TORGET
'
=



Samrédshandling | Detaljplan fér Luna 8 mAfl. DNR: SBN 2020/000516

Kvartersmark

Oversiktlig illustration p& bebyggelsen inom planomrédet. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Bebyggelsens utformning

Detaljplanen foreslar en variation verksamheter i bottenplan med kontor och bostader i 6vre plan. Syftet med
diversiteten dr att tillskapa en levande stadskarna for dygnets alla timmar och for alla invanare.

Langs Nygatan foreslas verksamheter i bottenplan, sa som bibliotek, café och handel. I de 6vre planen mojliggors i
forsta hand kontor men dven bostader om bulleratgarder mot Nygatan infors. Langs Storgatan foreslas
verksamheter i bottenplan och i de 6vre planen mojliggdrs i férsta hand bostader men dven kontor.

Luna 8E blir ett nytt landmadrke i centrum och kommer erbjuda bostdder i de 6vre planen, med verksamheter i de
tva nedre planen. Mot Storgatan och Stortorget omvandlas byggnaden (Luna 8A) for att méjliggéra kontor i de dvre
planen och verksamheter i gatuplan. Hdr dr det av stor vikt att bottenplan utformas med stora dppna fonsterpartier
for att skapa kdnslan av att den nya och gamla hdnger samman. Luna 8B och 8C blir stora fastigheter som hdnger
samman i de nedre planen ddr ett bibliotek dr tankt att placeras. Biblioteket kopplar samman nedre torget, trappan,
ovre torget samt Nygatan. I de 6vre planen tillkommer moéjlighet fér bostader, men ocksa kontor ndrmast Nygatan.
Bostadsgardar placeras pa taken och byggnadens indragningar i form av terrasser. Parkering placeras i garage
under mark och hela planomradet tillats for bildning av 3D fastigheter.
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Luna 1 och Luna 4 bevaras och varsamhetsbestammelser infors. Den tidigare ingangen till Lunagallerian 6ppnas
upp och aterstaller dirmed Luna 4 ursprungliga fasad. Luna 9 dr den byggnad som omvandlas och rivs till storst del.
Detta for att den fortsatt ska kunna innehalla garage under mark men dven biograf i markplan och de 6vre planen.

For all kvartersmark géller att garage/parkering och/eller kdllare far anordnas. Centrumverksamhet ska
férekomma i bottenplan. Tanken dr att skapa en flexibel plan med méjlighet till olika typer av 3D-
fastighetsbildning. Ambitionen dr dven att sa stor del som mojligt av befintlig stomme/struktur/konstruktion ska
bevaras och ateranvandas. Fasaderna pa samtliga byggnadsdelar med behallen och med ny pabyggd stomme ska
halla en hog arkitektonisk niva avseende saval materialitet och gestaltning som identitetsbarande detaljer.
Pabyggnaden ska upprditta en lattare, mer 6ppen karaktar och skilja sig fran fasaderna under.

Luna 8A

Byggnaden ar en viktig del i inramningen av det nedre torget och tar fasta pa
manniskoflodet fran Storgatan och Stortorget genom 6ppna fasader i markplan som
annonserar kommersiella verksamheter. Entréplanet tar upp omgivningens skiftande
Q markhojder och méjliggér sammankoppling av Storgatan och det nya torget genom
S = byggnaden. Kontor placeras pa ovanliggande plan.

Den nya arsringen, pabyggnaden, ska upptrada i en lattare karaktdr och skilja sig nagot fran fasaderna pa befintligt
hus som har en mer robust karaktdr. Befintliga pelarldgen utgor princip f6r fasadindelning och

Byggnaden, och mellan dessa ska en horisontell indelning antydas. Det karaktaristiska lutande takmotivet pa
befintlig byggnad behalls i den nya pabyggnaden. Tunn putsad aterbrukat tegel fran Luna foreslas pa de vertikala
delarna av befintlig byggnad och ljus naturmaterial pa de horisontella delarna. Se gestaltningsprogram.

lilustration p& Luna 8A. Vy frdn Stortorget. Framtagen av C.F. Maller Architects.
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Bottenvaningen ska innehalla kommersiella lokaler och vara uppglasad for att skapa bade visuell och fysisk
koppling mellan Storgatan och det nedre torget. Byggnadens fasad ska besta av stora fonster for att skapa
oppenhet mellan byggnaden och de allmédnna platserna. For att dven behalla takets tidigare utformning
sakerstalls detta med bestimmelse om taklutning samt byggnadens totalhojd. Balkong ska finnas pa hogsta
vaningen pa den fasad som vetter mot Géstgivaregatan for att skapa fler gon mot torgytorna. Ovre plan far
innehalla kontor eller annan centrumverksamhet.

Luna 8B
Byggnadens entréplan inrymmer publika funktioner som restaurang/café, entré till
cykelgarage samt tillganglig koppling till det dvre torget. Ovanliggande plan
inrymmer delar av biblioteket samt bostader i sex vaningar. I férslaget behalls delar
D av den befintliga strukturen till och med plan 4. Ovanpa byggs sex nya plan. En yttre
pelarstruktur anvands for att bara lingsgaende balkonger som l6per 6ver fasadernas
langsidor. Se gestaltningsprogrammet for beskrivning av byggnadsutformningen.

Byggnadens huvudsakliga anvdndning dr bostdder och centrum ddr kommersiella verksamheter ska finnas mot
torget. Aven en anvindningsbestimmelse om att parkering ska anordnas i garage under byggnad finns for att
sakerstdlla funktionen och underldtta 3D-fastighetsbildning. Bottenvaningens fasad ska till en viss procent vara
tackt av fonsterpartier i syfte att sakra 6ppna bottenvaningar f6r verksamheter mot de allmédnna platserna och pa
sa sdtt skapa mer levande torgytor och gator. Byggnadskropparnas hojder anges med totalhjd och samtliga tak
ska vara platta. Inom all kvartersmark far teknikutrymmen 6verstiga totalh6jden med 3 meter. Langsgaende
balkonger ska finnas pa byggnadens samtliga fasader. Mot de allméanna platserna far skarmtak kraga ut 1,5 meter
over allman plats.

ITE

I KULTUR CAFE

]

i : : b \\
lilustration p& Luna 8B Framtagen av C.F. Maller Architects.

Mellan 8B och byggnaden bakom (8C) mojliggors det for en storre takterrass som kan anvandas som bostadsgard.
Har finns majlighet att uppfora uppglasade komplementbyggnader. Komplementbyggnaderna far vara max 3
meter hogre dn angiven totalh6jd med en totalyta pa 80 kmv. Fasad i bottenplan ska till 40 % vara uppglasade.
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Elevation som visar 8B, E och F genom nedre torget med fasaden mot ést. Framtagen av C.F. Maller Architects.
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Elevation mot Gastgivaregatan (fasad mot norr). Framtagen av C.F. Maller Architects.
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Luna 8C
I forslaget behalls delar av den befintliga strukturen till och med plan 8. Ovanpa befintligt

: bjalklag byggs 5 nya plan. Byggnadens entréplan mot det &vre torget och Nygatan
annonserar biblioteksverksamhet. Mot Gdstgivaregatan ligger infarten till kvarterets av
-och pdlastning samt utfart fran garaget. Ovanpaliggande plan inrymmer kontor. Fér 8C
gdller bestdmmelsen Centrum samt parkering ska anordnas i garage under byggnad.
Aven hir regleras samtliga byggnadskroppar som har olika héjder med totalhéjd och att

e taket ska vara platt. Marginal for totalhdjden har getts i sidled mot varje lagre

= byggnadsdel samt i hojd for att takrdacken och dylikt ska kunna uppforas.

Teknikutrymmen far 6verstiga byggnadens totalhojd vilket anges med generell bestimmelse som géller all
kvartersmark. Terrass ska finnas mot Nygatan samt i hdrnet mot Nygatan/Gastgivaregatan. For terrasserna som
vetter mot gator ska tdta racken anordnas av sdakerhetsskal. Skarmtak far kraga ut 1,5 meter mot allman plats, for
att exempelvis markera entréer. I byggnaden ska det finnas en hiss eller liknande som tillater for tillganglig
koppling mellan nedre och évre torget. Detta anges med en X-bestammelse i plankartan.

o | 1M |

I

e

—

lllustration p& Luna 8B samt 8C. Vy frén det 6vre trget. Frahtaéen av C.F. Maller Architects.

Luna 8D
— Byggnaden tar fasta pa flodet fran Nygatan/Garvaregatan och det Gvre torget genom ett

Oppet entréplan med kommersiell verksamhet samt restaurang/café. Byggnaden
samspelar med terrassen framfor bion och skapar en 6ppen och inbjudande entré till
kvarteret. Ovriga plan rymmer kontor, men mdjlighet till bostider ges.
Anvédndningsbestammelsen for byggnaden dr centrum dar kommersiella lokaler ska
finnas i bottenplan och kontor i 6vre plan. Om riktvardet fo6r ekvivalent ljudniva vid fasad

@e kan erhallas ger detaljplanen mojlighet for bostdder i vre plan.
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Parkering ska anordnad under byggnad i
garage. Skarmtak 6ver entréer far kraga ut
1,5 meter 6ver allman plats och dven hér far
tekniska installationer overstiga
byggnadens totalhdjd med ett visst antal
meter. Minst 40 % av bottenvaningens
fasad ska vara uppglasad for att bottenplan
ska kdnnas genomslapplig och
verksamheter spilla ut mot allmén plats.

Terrass ska finnas mot Garvaregatan och
torget. Takutformningen ska vara platt.
Fasaden mot Garvaregatan ska ges en
konstnarlig gestaltning for att markera nya
entrén till Lunakvarteren fran Nygatan.

lllustration pd Luna 8D. Framtagen av C.F. Maller
i Architects.
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Elevation frdn Nygatan pd Luna 8C och 8D. Framtagen av C.F. Maller Architects.
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Luna 8E
Byggnaden dr en nyckelkomponent i skapandet av ett attraktivt och uppgraderat
Lunakvarter. Oppna fasader med verksamheter i bottenplan aktiverar platser och ramar in
u omgivande gaturum och torg. Ett landmarke med hog gestaltningsniva som aviserar sig
tydligt och lyhort. Volymen dr uppbruten for att minska skalan och stdrka siktlinjer.
Takterrasser skapar varden for anvandare och platsens attraktivitet.
3
el Har foreslas fasad av Tegel, sten eller betong med relief. Trd i varm ton pa indragna
balkonger och vid entréparti. Fonster och partier ska vara i varm ton. Materialvalet och dess farger inspireras av
befintlig byggnad Luna 1 (Metrohuset). Upph6jd bostadsgard tillskapas mellan Luna 1 och Luna 8E. Bottenplan ska
innehalla centrumverksamhet, med fordel en restaurang eller café med ingang aven fran Garvaregatan for att
aktivera dven sidogatorna och rérelsemoénster genom byggnaden till det 6vre torget. Se gestaltningsprogrammet
for mer genomgdende beskrivning av byggnadsutformningen.

e

s
|
|
i
|

§
\

lilustration p& 8E. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Anvédndningsbestammelsen for 8E dr bostdder i 6vre plan (B) och verksamheter i de nedre planen mot allman
plats. I och med byggnadens utformning med nedtrappning ska terrass finnas pa byggnadens samtliga indrag.
Byggnadsvaningarna ska trappas ner mot Storgatan och Nygatan och utformas darfér med indragna
upptrappningar mellan angivna totalhdjder mot Storgatan och Nygatan. Minsta antal trappningar mot Storgatan
ska vara 3 och mot Nygatan 2. Franska balkonger far garna pragla fasaden mot allmdn plats, i detta fall
Garvaregatan och torget, men ingen bestammelse stéller krav pa detta.

Totalhojd sdtts for de lagsta byggnadsdelarna mot Nygatan och Storgatan, samt den hogsta. For att sdkerstdlla att
byggnaden trappas upp har en bestammelse lagts till som anger att upptrappning ska ske mellan angivna
totalhojder. Minsta antal trappningar mellan totalhdjden fran byggnadsdelen mot Storgatan och byggnadens
hogsta hojd ska vara 3. Minsta antal trappningar mellan totalhéjden fran byggnadsdelen mot Nygatan och
byggnadens hogsta hojd ska vara 2. Samtliga tak ska vara platta. Upphdjd bostadsgard tillskapas pa bakre delen av
tidigare Luna 1 som kommer tillhéra boende i 8E.
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Luna 8F

Byggnaden har en aktiv och 6ppen fasad mot 6vre torget som férslagsvis inrymmer en
restaurang. Norra fasaden loper ldngs trappan och utgdr darigenom ett centralt gavelmotiv

-\ inne i kvarteret. Byggnaden dr en viktig del i inramningen av 6vre torget och tar dven fasta
pa det viktiga flodet genom kvarteret. De ovanliggande planen utgors av bostdder.

lllustration pd Luna 8F. Framtagen av C.F. Maller Architects.

Den huvudsakliga anvdandningen f6r byggnaden dr bostdder med kommersiella verksamheter i bottenplan.
Indragna balkonger/loftgangar ska finnas pa tre av byggnadens fasader och taket ska vara platt. Teknikutrymmen
far 6verstiga byggnadens totalhojd. Mellan 8F och 8E ska det finnas ett avstand pa ca 8 meter av brandskyddskal.
Detta anges med en lagre totalh6jd pa den delen 6ver bottenplan mellan byggnaderna.

Lunaloch Luna 4
Bengt Lindroos ”Metrohuset” (Luna 1) tas tillvara genom att den stora entréns
arkitektoniska dignitet far utgéra huvudentré till kommersiell verksambhet.
Entréplanet inrymmer kommersiella verksamheter och de ovanliggande planen
utgors av bostdder. Luna 4 behaller i stora drag sin nuvarande form med 6ppna
entréplan mot Storgatan och nedre torget med kommersiella verksamheter.

@e Gardsbjalklaget sanks en vaning och majliggor darigenom att samtliga
ovanliggande plan inrymmer bostdder med tillgang till gemensam gard.

Anvandningsbestammelserna f6r Luna 1 och 4 blir centrum med kommersiella lokaler i bottenplan och bostader i
de 6vre planen. Eftersom byggnaderna innehar kulturhistoriska varden finns skyddsbestimmelser om att
fasadens ursprungliga karaktdr i farg, form och olika element ska bibehallas. Ett rivningsforbud infors for
byggnaderna. For att inte befintliga element ska bli planstridiga far skarmtak samt balkonger kraga ut nagra
meter over allmdn plats. Pa baksidan ska upphéjda gardar finnas. Totalh6jd anges endast for bostadsgardarna da
bagge byggnader ar befintliga och ska bevaras i sina nuvarande former.
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Vid ombyggnation av
Lunakvarteret bor fasaderna
for Luna 1 och Luna 4
aterstdllas. Luna 1 har ett
mycket hogt arkitektoniskt och
kulturhistoriskt varde som en
tidig brutalistisk byggnad
formgiven av arkitekterna
Bengt Lindroos och Hans
Bergstrom. Det utgor ett av de
framsta modernistiska verken
fran 1960-talet. Av den
anledningen bdér tillfdllet tas i
akt att aterstdlla byggnaden
efter 2010-talets ombyggnation
dér bland annat entréernas
utformning har férandrats och
en av entréerna snedstdllts som
gjort att byggnadens struktur
forandrats fran sitt
ursprungliga utférande. En
bestdammelse har angetts pa
plankartan for att sdkerstalla
detta.

lllustration p& Luna 1 och 4. | bilden framgdr hur byggnadens ursprungliga utformning i hérnet kan Gterstdllas.
Framtaget av C.F. Maller Architects.
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Byggnad fér kultur och centrum
Befintlig byggnad bevaras och utdkas med ett plan sa att en huvudentré skapas
mot det nedre torget. Tanken dr att byggnadens befintliga karaktdristiska
taklutning ska bevaras i den nya byggnaden om mojligt.

- Anvandningsbestammelsen for fastigheten blir centrum dar méjlighet ges for
centrumverksamheter beroende pa behov. Byggnaden far girna innehalla
tidigare anvandning som bestod av konsthall eller liknande kulturverksamhet.
Takets utformning anpassas for att ge ett tydligt uttryck mot torget men ocksa i férhdllande till bebyggelserna
intill for att den ska upplevas natt for att passa in mellan bebyggelsen.
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lllustration éver eventuell kulturbyggnad eller centrumverksamhet. Framtagen av C F. Moller Architects.

Luna 9
Betongstommen i byggnaden &r uttjant och for att kunna mojliggora for biograf i tva
plan eller annan verksamhet behover stora delar av det befintliga Lunagaraget rivas.
D Entré sker via Garvaregatan mittemot den nya terrassen. Harigenom skapas en tydlig
platsbildning och entré fran Garvaregatan. For bilar sker infart till garaget fran
Radhusgatan och leder dirmed delvis bort storre delen av trafiken fran Garvaregatan.
Detta mojliggdr en omvandling av Garvaregatan till en mer attraktiv och trygg plats.
— Fasad i entréplan ska till storsta delen besta av fonster eller glasade partier langs hela
—_ fasadens langd for att entréplan ska upplevas 6ppen mot de allmédnna platserna.

Anvandningsbestdmmelsen dar Centrum. Byggnaden har utformats for att i forsta hand innehalla en biograf.
Bestammelsen medger dock andra lampliga centrumverksamheter. Hojden for byggnaden anges med totalhdjd
ddr taket dr platt. Takets utformning far garna skapa en vagg mot det 6vre torget som med férdel kan anvandas
som biovdgg mot trappan. Byggnadens fasad 6ver entréplan far av denna anledning kraga ut 2 meter 6ver
Garvaregatan.

For att sdkra att Radhusgatan inte enbart blir en bakgata finns en bestammelse om att fonster ska finnas mot
Radhusgatan. Syftet dr att skapa blickar fran verksamheten mot gatan och saledes gora den mer levande. Ljus fran
byggnaden bidrar dven till en mer 6ppen kansla och atmosfar samt kan fungera trygghetsskapande mot garaget.
Exempel pa material for taket dr skivtdckt plat eller trd i gron kulor. Fér byggnaden foreslas ljus betong. Se
gestaltningsprogram.
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lllustration av Luna 9. Framtaget av C.F. Maller Architects.

Parkering och mobilitet

Idag sker bilparkering i garaget lokaliserad inom Luna 9 samt under Garvaregatan mot Luna 8. Tanken dr att
samma garage dven fortsattningsvis ska behallas for det andamalet. Antalet parkeringsplatser i det befintliga
garaget efter exploatering dr ca 230 platser. Parkeringarna i garaget gar i forsta hand till boende i enighet med
gallande parkeringsstrategi for stadskdrnan (2017). De parkeringsplatser som blir 6ver gar till bes6kande till
handel och verksamheter samt kontor. Parkering for att tillgodose besokare till exempelvis biograf, bibliotek och
andra verksamheter behover ses i ett storre perspektiv for stadskarnan dar parkering dven kan losas pa andra
fastigheter inom rimligt gangavstand eller i anslutning till omradet. Infart och utfart till garaget sker fran
Radhusgatan och det finns dven en utfart pa Gastgivaregatan. Parkeringsgaraget stracker sig genom hela
kvarteret i flera nivaer. Tillganglighetsparkering anordnas minst 50m fran entréer och moéjlighet till av/pa
stigning tillskapas.

Mobilitetsatgdarder

For flerbostadshus finns majlighet att implementera mobilitetsatgarder for att fa avdrag pa parkeringstalet. Detta
galler bilparkering fér boende, inte for besokare. Hur stor reduktion som blir aktuell bedoms fran fall till fall men
strategin medger for avdrag pa 10% eller 20% beroende vilka atgarder exploator valjer att tillimpa. Det finns dven
mojlighet for exploatorer att fa en reduktion av bilparkeringstal vid verksamhetsetablering genom att etablera
olika mobilitetsatgdrder. Detta krdver att hyresgdster eller arbetsgivare tar fram en gron resplan och eventuellt
avdrag for parkeringstalet galler enbart for anstdllda, inte for beskare. Reduktionens storlek bedoms individuellt,
dar fler och mer langsiktiga insatser ger storre sankning av parkeringstalet.

Samnyttjande

Eftersom de planerade verksamheterna i omradet har olika aktiva tider finns till viss del méjlighet for
samnyttjande av parkeringsplatser mellan de olika verksamheterna. Boendeparkeringen foreslas hallas separat
fran verksamhetsparkeringarna och ingar dirmed inte i berdkningen pa samnyttjande. Detta bland annat da de
boende alltid ska ha méjligheten att stdlla bilen hemma for att i stdllet vélja ett annat fardmedel
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Parkeringsplatser

Det berdknade parkeringsbehovet bygger pa en uppskattning av projektets ldgenhetsfordelning vilket innebar ett
behov av 647 parkeringsplatser for bil (inkl. besok for bostdder, lokal, kontor, kultur, biograf) utan
implementering av mobilitetsatgarder eller samnyttjande. Basbehov efter berdkning av samnyttjande uppgar till
437 p-platser och efter genomforande av féreslagna mobilitetsatgdrder uppgdr basbehovet till 389 p-platser.
Bilparkering anordnas i garage under fastigheterna med 230 planerade platser. Boendeparkering prioriteras inom
Luna, medan kontors- och verksamhetsplatser foreslas i den man de beh6vs lokaliseras utanfor omradet via
parkeringskop.

For cyklar ar behovet 882 platser som anordnas inom kvartersmark f6r de boende, i rum som placeras strategiskt
och lattillgangligt pa olika stdllen i kvarteret. Cirka 670 platser planeras i cykelgarage pa entréniva dar
underskottet foreslas anldggas utomhus eller inom anslutning till Lunakvarteret. Slutsatsen dr darfor att for att
mota besokarnas behov av cykelparkering behover cykelplatser pa allmén platsmark tillskapas. Cykelparkering
behover utredas i ett storre perspektiv for hela stadskarnan.

Detaljplanen medger tredimensionell anvdandning dar allman platsmark (GATA) gdller i markplanet och ovan
markniva, medan utrymmen under markniva far nyttjas fér underjordiskt garage. Den vertikala avgransningen
framgar av planbestdmmelserna genom att garageanvandningen uttryckligen ges under markniva. Regleringen
moijliggor 3D-fastighetsbildning och fastighetsreglering mellan kvartersmark och allman platsmark.

‘#G;\N“

Bilparkering

Cykelparkering

PLAN 3

PLAN 25

1. Infart/utfart frén Garvaregatan
till parkeringsgarage

2. Utfart frén parkeringsgarage
till Géstgivaregatan

3.Entré till cykelgarage fran
Nedre torget

4. Entré till cykelgarage B frén

PLAN 2

Garvaregatan. PLANT
5. Markparkering cykel Ovre
torget.
6. Markparkering cykel Nedre
torget.
PLAN O

HMustration pd garaget genom kvarterets alla véningsplan. Framtagen av: C.F. Maller Architects.
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Dagvattenhantering

Enligt berdknat fordrojningsbehov for att inte 6ka utgaende floden
ska totalt 57 m3 férdrdjas inom kvartersmark, vilket enbart
kommer fran takytor. Da det inte finns nagon forgardsmark att
nyttja for fordrojning foreslds hantering ske genom grona tak eller
plantering pa eventuella takterrasser. Grona tak med tjockare
jordlager ger en storre vattenhallande formaga och kan saledes
fordroja dagvatten, och bidrar dven till flertalet ekosystemtjdnster,
med 6kad gronska och mervdrden i form av bullerreducering och
framjande av biologisk mangfald. Dar planteringar pa tak eller
takterrass ej anses mdjligt kan magasin under mark eller i
byggnaden anldggas. Detta bidrar dock inte till nagra mervarden
och kan bidra med ett storre klimatavtryck pa grund av sjdlva
magasinskonstruktionen.

Bedomningen &r att fordr6jning ar genomfoérbart pa kvartersmark,
da det ror sig om mindre volymer som ska omhandertas. Det stdller

dock krav pa att fastighetsdgare implementerar atgarder. llustration pd fordrékningsvolym som ska
hanteras inom respektive kvarter.

Rivning
Befintlig betongvolym for hela kvarteret Luna 8 ar omkring 22 500 m3. Forslaget innebdr att 8500 m3 betong
behoéver rivas. Rivningsvolymen utgor ddrmed omkring 38% av hela byggnadens betongvolym.

For Luna 9 dr betongvolymen omkring 3420 m3. Forslaget innebdr att 2950 m3 betong behdver rivas.
Rivningsvolymen for Luna 9 utgér dirmed omkring 90% av byggnadens betongvolym.

Rivningsvolym visas i rétt. 90% av betongvolymen fér Luna 9 och 35% av betongvolymen fér Luna 8. lllustration: C.F. Maller
Architects.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen
ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Bestdmmelser som galler for all allmén platsmark

Symbol Beteckning

- Dagvatten frdn vag och torg
hanteras inom allmdén platsmark.

Syfte & motiv

Syftet &r att tydliggéra dagvattenhantering som ska
férdréjas inom allmdn platsmark utan att reglera exakt vart
och pa vilket satt.

Bestdmmelser som gdller inom allmdén platsmark

Symbol Beteckning

Syfte & motiv

GATA Gata Sdkerstdller allmdn plats och framkomligheten till och inom
planomrddet.
TORG Torg Sdkerstdller allmdnna platser och torgbildningar.

Underjordiskt dagvattenmagasin
fér anlaggas.

(us)

Skapar méjlighet fér att anldgga ett underjordiskt
dagvattenmagasin inom egenskapsomrdadet under allmén
plats (torg).

Bestdmmelser som galler for all kvartersmark

Symbol Beteckning

- Infor rivning av befintliga
byggnader ska en miljéinventering
goras for att kartligga férekomst av
miljéfarligt byggnadsmaterial.
Bortforsling av farligt avfall skall
goras till mottagare med adekvat
tillsténd.

Syfte & motiv

Bestdmmelsen sdkerstdller att rivning sker pé ett miljé- och
halsosdkert satt. Bestdmmelsen ska tydliggéra for
byggherre och entreprendr vilka krav som gdller innan

rivningslov/startbesked kan ges.

- Dagvatten hanteras inom
kvartersmark.

Syftet dr att sékerstdlla att dagvattenhantering férdréjs inom
samtliga fastigheter inom planomrddet, men inte reglera

exakt vart och pa vilket satt.

- Underbyggda kdéllare och lokaler fér
kraga ut under allmén plats.

Syftet ar att tilldta byggnation av garage och kdllare under
markplan och 3D-fastighetsreglering. Hér far éven Iémpliga
centrumverksambheter férekomma.

- Tekniska installationer sdsom
ventilationshuvar och hisschakt far
overstiga angiven totalhéjd.

Sdakerstdller att tekniska installationer far éverstiga
byggnadens totalhéjd pé samtliga byggnader inom
kvartersmark.
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Symbol Beteckning Syfte & motiv
B Bostéder Syftet &r att mojliggéra bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus.
cC Centrum Syftet &r att méjliggdéra fér centrumverksamheter i olika
former. Har ingdr dven kontor, kultur med mera.
C Centrum, kommersiella lokaler ska | Syftet ar att I&sa bottenplan till att de ska innehdlla
i
finnas i bottenplan. kommersiella verksamheter.
c Kommersiella lokaler ska finnas i Syftet dr att reglera bottenplan mot torget for att garantera
: bottenplan mot torget. verksamheter och en levande bottenvdning.
Centrum, kommersiella lokaler ska | Syftet ér att reglera bottenplan samt delar av andra
C-_., finnas i bottenplan mot gata och markplanet sé& de innehdller kommersiella verksamheter mot

torg.

allmdénna platser.

(Py)

Under allmdén plats ska
underjordiskt garage uppféras i
hégst fyra plan.

Detaljplanen medger tredimensionell anvéndning dér
allman platsmark (gata, torg) galler i markplanet och ovan
marknivd, medan utrymmen under marknivd fér nyttjas for
underjordiskt garage. Regleringen méjliggér
3D-fastighetsbildning och fastighetsreglering mellan
kvartersmark och allmén platsmark.

Parkering ska anordnas i garage

Sdkerstdller att garage anordnas under byggnad pd

Garage i markplan fér endast
anordnas mot R&dhusgatan.

P. under byggnad i hégst fyra plan. kvartersmark i ett visst antal plan. Underlattar fér 3D-
fastighetsbildning.
Parkering ska anordnas i garage Sdkerstdller att garage anordnas i markplan samt under
=) under byggnad i hégst fyra plan. byggnad pé kvartersmark i ett visst antal plan. Underlattar
a

fér 3D-fastighetsbildning.

Bostdader Anvdandningsbestdmmelse som gdller fér annat plan. | detta
(B) fall under mark fér att sékerstélla att 3D-fastighetsbildning
for komplement tillhérande bostdader far anordnas/bildas
(exempelvis forrad).
Centrum Anvandningsbestdmmelse som gdller fér annat plan. | detta

Komplementbyggnader fér
overstiga angiven totalhdjd med
hogst 3,0 meter.

{G} fall under mark fér att sékerstdlla att 3D-fastighetsbildning
for komplement tillhérande centrum fé&r anordnas/bildas.
Terrass ska finnas. P& terrassen far | sakerstdller att terrass tillskapas samt ger méjlighet till
inglasade komplementbyggnader | 5y plementbyggnader likt véxthus pé bostadsgérdarma
uppféras med en sammanlagd . R
. som kan nyttjas av de boende som féreningslokal, festlokal
b, byggnadsarea om hogst 90 kvm.

eller dylikt. Bestdmmelsen anger éven att
komplementbyggnaderna fér éverstiga angiven totalhodjd
med max 3 meter.

36



Samrdadshandling | Detaljplan fér Luna 8 m.fl.

DNR: SBN 2020/000516

inglasad.

. Terrass ska finnas. Sdkerstdller att terrass tillskapas inom anvéndningsomrédet.
2 p 9
; Terrass ska finnas. Sdkerstdller att terrass tillskapas inom egenskapsomrdadet.
1 p 9 p
Terrass fdr finnas. Inglasad Sdkerstdller mojlighet att tillskapa komplementbyggnader
komplementbyggnad p& max 50 likt véixthus pé bostadsgdrdarna som kan nyttjas av de
b kvadratmeter far finnas pa boende som féreningslokal, festlokal eller dylikt.
4
takterrassen. Bestéimmelsen anger éven att komplementbyggnaden fér
Komplementbyggnadshéjd fér 6verstiga angiven totalhdjd med max 3 meter.
overstiga totalhéjden med 3 meter.
f Skarmtak fér kraga ut 3 meter 6ver | Tillater for befintligt skarmtak foér Luna 4 att kraga ut dver
1
Storgatan allman plats.
f Balkong fér kraga ut 1,5 meter éver | Syftet med bestémmelsen dr att inte géra nuvarande
2
allman plats. balkonger pd Luna 4 planstridiga.
Bottenvéningens fasader ska till Oppna bottenvaningar som skapar insyn eller gon mot
f minst 40 % utgéras av allman plats upplevs ofta som tryggare. Besttmmelsen
i
fénsterpartier. sdkerstdller att minst 40% av fasaden i bottenplan ska ha
fonster, for att sténgda bottenvdningar inte férekommer.
Balkong ska finnas p& hégsta Sdkerstdller att en balkong uppférs pd byggnadens gavel
f vdaningen mot Gdstgivaregatan. mot Gdstivaregatan. Tanken &r att skapa fler 5gon mot
) allmdn plats och pd sé satt 6ka tryggheten samtidigt som
kvalité fér verksamheten i byggnaden tillskapas.
f Tata racken ska anordnas pd Av sdkerhetsskal ska tata racken uppféras pd den del av
5
terrassen mot gata. terrassen som vetter mot gata.
f Minst 50% av byggnadens fasad ska | sgkerstdaller dppenhet i byggnadens utformning, vilket ér
) vara tackt av fonsterpartier. viktigt fér att stadsrummet inte ska upplevas sténgt.
f, Taket ska vara platt. Sakerstdller att taket utformas platt.
Fasaden ska gestaltas med Sdkerstdller att b&rande element frén Luna 1som ér av hégt
fq inspiration av det material och/eller | kulturmiljévarde &terspeglas i den nya anslutande
farg som finns i Luna 1. bebyggelsen. Las mer i gestaltningsprogrammet.
Fasad och takparti Gver entréplan | Bestammelsen sdkerstdller att den tilltéinka
fq fr kraga ut hagst 2 meter Gver biografbyggnaden far finnas éver allmdn plats. Se
Garvaregatan. .
gestaltningsprogram.
Langsgdende balkonger ska finnas | Séikerstdller ppenhet i byggnadens utformning och mer liv
f1o pd byggnadens samtliga fasader. och rérelse samt égon mot allmdn plats. Samtidigt
sdkerstdller bestdmmelsen kvalitéer fér de boende.
f Minst 30% av fasaden ska vara Sdkerstdller dSppenhet i byggnadens utformning, vilket &r
"

viktigt fér att stadsrummet inte ska upplevas sténgt.
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Fasad och tak i hégsta véningen ska

Sdkerstdller byggnadens ténkta gestaltning. Se

fu utformas med samma material och | gestaltningsprogram.
kulor.
Minst 40 % av bottenvdningens Sékerstdller ppenhet i byggnadens utformning. Se
f” fasad mot torgytor ska utgéras av gestaltningsprogram.
fénsterpartier.
Skarmtak over entréer far kraga ut | Bestammelsen tillater for skarmtak dver entréer till bostader
fl. 15 meter Gver allman pats. och verksamheter fér kraga ut éver allman plats. Detta
sdkerstdller en utformning dér funktioner fér kvartersmarken
spiller ut p& allman plats.
fo Konstndrlig 993'[0‘”””9 ska Sakerstdller att fasaden klés i négon form av konstnarligt
anordnas pd fasad mot uttryck fér att rama in entrén till Lunakvarteren frdn Nygatan.
Garvaregatan.
Byggnaden ska utformas med Sékerstdller variation av byggnadens fasad, och att den ska
indragna upptrappningar mellan upplevas ndtt pd grund av sin héjd. Varje
fis angivna totqlhé.jder mot Storgatan indrag/upptrappning ska innehdlla terrasser. Se
och Nygatan. Minsta antal
trappningar mot Storgatan ska vara gestaltningsprogram.
3 och mot Nygatan 2.
Langsgdende balkonger ska finnas | sgkerstaller dppenhet i byggnadens utformning och mer liv
fir pd tre av byggnadens fasader. och rérelse samt 6gon mot allmén plats. Samtidigt
sdkerstdller bestdmmelsen kvalitéer fér de boende.
Hogsta totalhdjd &r XX meter dver Sdkerstdller hur hégt byggnaden kan uppféras. | angiven
h, angivet nollplan. totalhsjd finns viss marginal fér exempelvis réicken/staket pd
terrasser. Teknikutrymmmen fér éverstiga den angivna
totalhdjden.
Upphéjd gérd med vegetation ska Mojliggor for upphojd gdard och sékerstdller att viss
n, finnas. vegetation ska férekomma fér dagvattenhantering och
utsmyckning.
Om riktvérdet for ekvivalent ljudnivé | Sakerstéller att dven bostdader far anléggas i byggnaden om
vid fasad inte innehdlls max 60 dBA, | krav pd bullernivéer kan uppratthdllas.
ska eventuella I&genheter utformas
antingen som genomgdende
m I&igenheter med minst hdlften av
bostadsrummen vdnda mot
ljluddédmpad sida, eller som
smdlagenheter med en storlek p&
35 m2 eller mindre.
o, Takvinkeln ska vara mellan 40-45 | estammelsen sdkerstdller taklutning enligt tankt
grader. takutformning. Se gestaltningsprogram.
n, Upphojd bostadsgérd med Sdkerstdller att det tillskapas en upphdjd bostadsgérd for de
vegetation ska finnas. boende med vegetation.
r, Byggnad fér inte rivas. Sdkerstdiller att byggnad av kulturhistoriskt intresse inte rivs.
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k Fasadens ursprungliga karaktdr ska | Sékerstdller att byggnadens kulturmiljévérden bibehdlls och
1
bevaras. restaureras.
Fasadens ursprungliga karaktér ska | Eftersom byggnaden &r av hégt kulturhistoriskt vérde ar
bevaras. Sockelvdningen ska syftet att genom detaljplanen sékerstdlla att byggnadens
K. &terstdllas och utformas till sitt ursprungliga form i bottenplan éterstdlls. Tanken ér att ge
ursprungliga utférande. tillbaka till den ursprungliga arkitekturen i och med
omvandlingen av Lunakvarteren.
Markreservat for tillgéinglig Sdkerstdiller att en tillganglig passage tillskapas pd
X allmdénnyttig géingtrafik ska finnas kvartersmark fér allménheten, i form av hiss, mellan det évre
mellan nedre och 6vre torget. och nedre torget.
Marken far inte forses med Skapar méjlighet till férgdrdsmark pé kvartersmark for
byggnadsverk. cykelstdll och liknande.
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Genomfoérandefragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som kravs for att dstadkomma ett samordnat och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vagledande
vid genomfdrandet av detaljplanen.

Markforvérv och inlésen

Inlésen av mark fér allmén plats

Mark som i detaljplanen utgor allman plats med kommunalt huvudmannaskap ska lgsas in av kommunen.
Genomforandet sker i enlighet med exploateringsavtal. Villkor for markoverlatelse, ersattning och tidpunkt
regleras i exploateringsavtalet.

Ratt till inlésen av réattighet

Kommunen har ratt att 16sa in rattigheter som paverkas av detaljplanens genomférande. Inom planomradet finns
befintliga rattigheter sasom exempelvis servitut och nyttjanderatter och kopplade till nuvarande
kvartersstruktur. I samband med att befintlig bebyggelse rivs och nya allmdnna platser tillskapas kan dessa
rattigheter komma att paverkas, behéva omprovas, flyttas eller upphédvas.

Fastighetsdgare och rdttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Det far utredas under vidare planeringsprocess om inlosen av rattighet kommer att vara aktuellt for
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrdttsliga fragor

/" SKORPIONEN |\_— "\
7 ~SKORPIONEN -
. 13—

—— JUPITER
15°

Dagens fastighetsindelning visas med bld linjer. Planomrddet markerad med turkos férg.
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Markdagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Luna 1, Luna 4, Luna 8 och Luna 9 som ags av Luna i Sodertalje Fastighets AB
och KB Luna 8 och 9. Dessa bolag ingar Telge Fastigheter AB. Kommunen dger angransande gatumark som tillhor
fastigheten Télje 1:1

Fastighetsbildning

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer befintliga fastigheter inom kvarteret att behéva
ombildas. Nuvarande struktur dr anpassad till befintlig bebyggelse och behover darfor forandras for att mojliggora
ny bebyggelse och tillskapande av allmdn plats.

Nar kvartersstrukturen forandras for att ge utrymme for nya byggratter samt centrala torg och strak kan
befintliga fastigheter delas upp i flera nya enheter. Detta gors for att skapa en dandamalsenlig fastighetsindelning
dar torgytor, bebyggelse och 6vriga funktioner kan hanteras som separata fastigheter eller fastighetsutrymmen.
Exakt utformning av fastighetsindelningen prévas i samband med fastighetsbildning hos
lantmdterimyndigheten.

For att mojliggora den nya kvartersstrukturen forutsatter genomforandet av detaljplanen ocksa att mark som
planldggs for allmadn plats fastighetsregleras till kommunens fastighet Tdlje 1:1.

Tomtindelningsplaner
Det finns tva gdllande tomtindelningsplaner som i samband med antagandet av denna detaljplan upphdvs. Det
galler tomtindelningsplan for Luna 4 (0181K-20/1942) fran 1942, samt Luna 1 (0181K-317/1966) fran 1966.

Tredimensionell fastighetsbildning

Inom planomradet kan tredimensionell fastighetsbildning komma att genomféras for att mojliggora en
andamalsenlig fastighetsindelning dér olika funktioner inom byggnaden kan utgéra egna fastigheter. En
tredimensionell fastighet kan exempelvis bildas for anlaggning som ska vara tillganglig for allmdnheten, sasom
hiss eller passage.

Tredimensionell fastighetsbildning kan exempelvis bli aktuell for:
e Bostdder
o Lokaler i bottenvaning
o Parkeringsgarage
e Tekniska utrymmen

Avgransning av de tredimensionella fastigheterna utreds vidare i planeringsprocessen och prévas i en
lantmateriforrattning.

Markreservat
Inom planomradet finns markreservat fér allmdnna dndamal, markerade i plankartan (x-omrade). Rattigheter
kopplade till markreservat ska sakerstallas genom servitut eller annan lamplig fastighetsrattslig atgard.

Rattigheter

Servitut, nyttjanderétter och ledningsrdtter

Inom planomradet finns ett flertal befintliga servitut och nyttjanderdttsavtal. Dessa avser bland annat funktioner
kopplade till befintlig bebyggelse och teknisk forsorjning. I samband med genomfdrandet av detaljplanen kan
vissa av dessa rdttigheter komma att paverkas, exempelvis genom att de inte langre dr andamalsenliga eller att de
behdver anpassas till den nya fastighetsindelningen och markanvandningen. Det kan darfor bli aktuellt att
upphdva, dndra eller nybilda servitut och nyttjanderdtter inom ramen fér kommande lantmadteriforrattningar.

41



Samrdadshandling | Detaljplan fér Luna 8 m.fl. DNR: SBN 2020/000516

Behovet av forandringar kommer att provas i det fortsatta genomférandeskedet i takt med att projektets
utformning konkretiseras.

Fo6ljande inskrivna servitut finns i fastigheterna inom Lunakvarteren:

Fastighet ‘ Rattighet

Luna 1, Luna 4, Luna 9 Avtalsservitut ledning

Luna 1, Luna 4 Avtalsservitut Fjarrvérmeledning
Luna 4 Avtalsservitut Fjarrvérmeledning
Luna 8, Luna 9 Avtalsservitut Vissa utrymme
Luna 9 Nyttjanderdtt Utrymme

Luna 9 Nyttjanderdatt Utrymme

Bildande av nya servitut

For att mdjliggora detaljplanens genomforande kan nya servitut behova bildas. Servitut kan avse olika typer av
rattigheter som ar nodvandiga for fastigheternas @ndamalsenliga anvdandning, exempelvis tilltrade, utrymme for
anldggningar eller andra funktioner kopplade till bebyggelse och allmadn plats. Servitut kan bildas antingen som
officialservitut genom lantmateriforrattning eller som avtalsservitut mellan berérda fastighetsdgare.

Servitut kan exempelvis bildas for:

o Tilltrade och angdéring, ex passager fér exempelvis trappa och hiss

o Ledningar och tekniska anldggningar
Behov, omfattning och ndrmare utformning av sadana rattigheter far utredas under fortsatt planeringsprocess
och bildas i en lantmateriforrattning eller genom avtal mellan berérda parter under genomférandeskedet.

Ledningsratter

Nya ledningsrdtter kan komma att bildas for att sdkerstdlla langsiktigt tilltrade till och drift av tekniska
anldggningar. Ledningsratter bildas genom lantmateriférrattning pa initiativ av berérd ledningshavare. Behovet
av nya ledningsratter ska utredas under fortsatt planeringsprocess.

Gemensamhetsanléaggningar

Luna 1 har 3 andelar och Luna 5 har en andel i gemensamhetsanldggningen Luna GA:1 som avser varmecentral,
kulvertar och distributionsledningar samt vdirmemangdsmatare och avstangningsventiler. Anldggningen dr
beldgeniLuna 1.

For att mojliggora detaljplanens genomfdérande kan ytterligare gemensamhetsanldaggningar behéva inrattas.
Detta galler i de fall anldggningar eller funktioner behover nyttjas gemensamt av flera fastigheter till f6ljd av den
forandrade markanvandningen inom kvarteret.

Gemensamhetsanldggningar kan avse olika typer av anldggningar som dr nédvandiga for fastigheternas
dndamalsenliga anvdandning, exempelvis utrymmen, anordningar eller funktioner kopplade till bebyggelse och
allman plats. De bildas genom lantmateriforrattning pa initiativ av berdrda fastighetsagare.
Gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas f6r bland annat:

Parkerings- och garageanldggningar

Innergardar och vistelseytor

Tekniska anldggningar for VA, el, varme och ventilation

Gemensamma strak och angoringsytor

Vilka gemensamhetsanlaggningar som ska inrdttas far utredas under det fortsatta arbetet med projektet.
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Ansékan om lantmateriférréttning

Exploatéren ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderliga fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark.
Kommunen anséker om fastighetsbildning fér de delar som ska 6verforas till allmédn plats i samband med att
marken 6vergar i kommunal dgo, om inte annat regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmdn plats

Sodertalje kommun dr huvudman fér allmén plats inom detaljplanen. Inom planomradet ingar flera torg och
platsbildningar med sdrskilda gestaltnings- och funktionskrav som ska planldggas som allmdn plats med
kommunalt huvudmannaskap. Ansvars-och kostnadsférdelning for utbyggnad regleras i exploateringsavtal som
ska uppréttas mellan parterna.

Torg

Inom planomradet foreslas nya torg anldggas inne i kvarteret i samband med ombyggnation och utveckling av
befintlig bebyggelse. Genom att 6ppna upp kvartersstrukturen och tillskapa torgytor mojliggors nya strak for
gaende samt nya motesplatser for allmdnheten. Inom kvarteret Luna planeras for féljande torgbildningar:

Ovre torget
Nedre torget
Terrassen
Trappan

Upprustning av gator

For att anpassa omgivande gator till kvarterets utveckling ska de befintliga gatorna, Garvaregatan,
Gadstgivaregatan och Radhusgatan genomga en upprustning i olika omfattning. Bland annat kommer férandringar
avseende hojdsdttning, breddning och omméblering.

Utbyggnad av kvartersmark

Rivning av befintlig bebyggelse

Delar av Lunakvarteret ska rivas men betydande delar av stommen bedéms kunna behallas. Luna 9 som &r ett
parkeringshus i dagsldget kommer att rivas och endast garaget med tillhdrande vaningar i kéllaren kommer att
bevaras. Exploatéren ansvarar for rivning och erforderlig ateruppbyggnad av byggnadskropparna inom
detaljplaneomradet.

Utveckling inom kvartersmark
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark i enlighet med detaljplanens bestdmmelser och det
exploateringsavtal som ska ingas mellan kommunen och exploatéren.

Materialdtervinning

I samband av den kommande omvandling av kvarteret kommer nuvarande byggnader att helt eller delvis rivas
vilket kommer generera och frigéra stora mangder material som antingen kan aterbrukas eller
materialatervinnas. Arbetet med materialaterbruk och materialatervinning behéver kunna vidareutvecklas och
anpassas i takt med genomforandet, med hansyn till framtida tekniska l6sningar, regelverk och omvarld. Detta
behdover projektet planera for i detaljprojekteringen.

Utbyggnad av VA, el, och telendt

VA och El

Planomradet ar beldget inom Telge Néts verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Telge Nét ansvarar for
utbyggnad av allmdnna VA-och elledningar inom allméan platsmark samt utbyggnad fram till anslutningspunkt i
fastighetsgrans till kvartersmark. Exploatdren ansvarar fér utbyggnad av interna VA-installationer och
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elinstallationer inom kvartersmark. Nya transformatorstationer ska placeras inom kvartersmark eller inom
sarskilt avsatt omrade i detaljplanen. Ledningar inom allmédn plats ska samordnas med ovrig teknisk
infrastruktur.

Fiarrvarme

Planomradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat. Anslutning sker efter 6verenskommelse med
fjarrvarmeleverantoren. Exploatoren ansvarar for att kontakta fjarrvarmeleverantéren for att utreda
forutsattningarna for anslutning.

Tele och fiber

Skanova dr ledningsdgare for befintligt telendt inom omradet. Telge Stadsnat ansvarar for utbyggnad av fiber
fram till anslutningspunkt i fastighetsgrans. Planomradet kan anslutas till befintliga tele- och bredbandsnat.
Interna ndt inom kvartersmark bekostas av exploator. Respektive ledningsdgare ansvarar f6r utbyggnad fram till
anvisad anslutningspunkt. Exploatéren ansvarar for att samordna ledningsdragningar inom planomradet och
forldgga kanalisation i samband med 6vriga markarbeten.

Dagvatten och skyfall

I enlighet med Sodertdlje kommuns riktlinjer fér dagvatten ska floden inte 6ka ut fran omradet. For att uppna
erforderlig fordr6jning har forslag delats upp pa allman platsmark och kvartersmark. Da kvartersmark enbart
innefattar takytor och saledes saknar forgardsmark, foreslas fordréjning med hjdlp av grona tak.

For vissa kvarter dar grona tak inte dr mojligt kan magasin anldggas for att fordrdja den erforderliga volymen
innan anslutning till det kommunala dagvattenndtet. For allmdn platsmark foreslas hantering av dagvatten i
tradplantering med skelettjord och nedsankta regnbaddar

Omradet bedoms ej vara beldget med storre risker kopplat till skyfall. Tva ldgpunkter som byggs bort i och med
exploateringen ska dock fordr6jas inom omradet. Dagvatten och skyfall ska hanteras i enlighet med framtagen
”Dagvatten- och skyfallsutredning Kv Luna m.fl. 2025-12-18”. Férdrdjning och rening ska i forsta hand ske lokalt
genom grona tak, regnbdddar, tradplanteringar med skelettjord och andra naturbaserade l6sningar.

Flytt av ledningar

I samband med detaljplanens genomférande kan befintliga ledningar inom planomradet behéva flyttas, omldggas
eller anpassas till ny markanvandning och bebyggelsestruktur. Detta gdller sarskilt ledningar som idag ar beldgna
inom kvartersmark som omvandlas till allmén plats, sasom torg, eller inom omraden dér ny bebyggelse uppfors.

Flytt och omldggning av ledningar ska ske i samrad med berérda ledningshavare och samordnas med 6vriga
exploateringsdtgarder. Nya ledningsstrackningar ska i méjligaste man anpassas till den framtida
fastighetsindelningen och den tekniska forsorjningens langsiktiga behov, vilket far utredas vidare under
utvecklingsprocessen.

Ansvarsfordelning for flytt av ledningar regleras i exploateringsavtal eller enligt avtal med respektive
ledningshavare

Markvéarme

Pd vissa ytor inom allman plats kommer markvarme att anldggas for att sakerstalla god framkomlighet och
trafiksdkerhet under vintertid. Detta galler sdrskilt pa torg, trappor samt gator eller gangstrak med storre
lutningar dar sno och is annars kan medféra halkrisk och forsamrad tillganglighet. Behovet av markvarme utreds
i samband med den fortsatta projekteringen av de allmdnna platserna.

Avfallshantering

Angoring och sophantering till kvarteret Luna 8 och Luna 1 samlas i en inlastning i bottenvaningen pa
kvartersmark med atkomst frin Gastgivaregatan. Avfallshantering sker enligt Telge Atervinnings riktlinjer och
hanteras med rullkdrl. For att méjliggéra hamtning for dven Luna 1 och Luna 9 far sopbilen kora runt kvarteret via
Garvaregatan, Storgatan och Radhusgatan. Majlighet till angéring och sophantering for kvarteren utmed
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Radhusgatan och Garvaregatan sker fortsatt i gatan pa samma sdtt som idag.

Raddningstjéinst

For att komma at trapphus och fasader inom kvarteret i fastigheterna Luna 1 och Luna 8 behéver
utryckningsvagar och uppstallningsplatser inom kvarteret tillskapas. Forslag pa korvagar och
uppstdllningsplatser redovisas pa sidan 11 i planbeskrivningen. Riddningstjdnstens exakta angéring och
uppstdllning ska utredas i samband med projektering.

Om sddana placeras pa annan fastighet dn den byggnad som ska betjdnas ska nodvandiga rattigheter sdkerstallas
genom servitut, gemensamhetsanldggning eller annan lamplig fastighetsrdttslig 16sning i samband med
fastighetsbildning.

Tillgénglighet

Befintlig gangbro mellan Lunakvarteret och S:t Ragnhildsgatan har till uppgift att koppla samman platserna och
overbrygga hojdskillnader och méjliggora forflyttning mellan nivaer i stadskdrnan. Denna gangbro kommer att
tas bort i samband med utvecklingen av kvarteret. Tillgdngligheten via denna bro ska ersdttas med en ramp som
kopplar Nygatan och S:t Ragnhildsgatan utanfoér planomradet. Ansvar och uppforande samt kostnadsférdelning
regleras i exploateringsavtal.

Parkering

Parkering sker i befintligt garage inom kvarteret. Platserna dr i forsta hand till for de boende och de resterande
kan anvdndas for stadskdarnans besokare och de som arbetar dar. Tillganglighetsparkering anordnas inom 50m
fran entréer och moéjlighet till av/pa stigning tillskapas. I det fall det ska méjliggoras for biograf i tva plan behéver
stora delar av det befintliga Lunagaraget rivas.

Parkering enligt gdllande parkeringsnorm kommer att sdkerstdllas av fastighetsdgarengenom parkeringskop i
ndrliggande fastigheter eller inom egna ndrliggande fastigheter. For cyklar anordnas platser f6r boende inom
kvartersmark. Resterande del av cykelparkeringar for besokare samordnas med andra fastigheter inom
stadskdrnan

Gestaltning

Fastighetsdgaren ska vid projektering och genomférande av bebyggelse och allman plats f6lja det av kommunen
antagna gestaltningsprogrammet. Kommunen ska godkdnna utformningen av byggnader pa kvartersmark innan
bygglov beviljas. Detta regleras vidare i exploateringsavtalet.

Fornlédmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Daremot ligger Lunakvarteren inom omrade for fasta
fornlamningar som avser Sodertaljes utbredning fran medeltid. Om fornlamningar patraffas ska dessa, i enlighet
med kap 2 §10 Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Miljo- och riskfragor

Markféroreningar och eventuell sanering

Den fastighetsdgare som initierar markarbeten inom planomradet ansvarar for att erforderlig provtagning och
riskbedomning genomfdrs i enlighet med planbeskrivning och gdllande lagstiftning. Om det fortsatt i
arbetsprocessen i samband med rivning eller utbyggnad uppkommer patraffade eller misstankta fororeningar ska
omedelbart anmalas till miljéférvaltningen tillsynsmyndighet i S6dertdlje kommun enligt 10 kap. miljobalken.
Markarbeten far inte pabérjas innan erforderliga beslut har meddelats.

Buller och 6vriga stérningar

Byggnader och utemiljoer ska utformas sa att géllande riktvarden for buller och andra stérningar uppfylls. En
bullerutredning har tagits fram inom ramen f6r planarbetet. Utredningen visar att bullerreducerande atgarder kan
behova vidtas for att gallande riktvarden ska kunna innehallas, vilket bland annat kommer att innebdra krav pa
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god fasadutformning. Annat exempel avser atgarder pd en flaktinstallation pa en ndrliggande fastighet.
Forutsdttningarna fér detta beh6ver hanteras i samband med den fortsatta projekteringen.

Ekonomiska fragor

Plan- och utredningskostnader

Exploatoren ska bekosta detaljplanearbetet samt erforderliga utredningar som behdvs for planens genomférande.
Plan- och utredningskostnader hanteras i plankostnadsavtal mellan Planenheten och exploattren. Plan- och
utredningskostnader hanteras i plankostnadsavtal mellan Planenheten och exploatéren.

Planavgift

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsprévning

Administrativa kostnader
Exploatdren ska till kommunen erldgga ersdttning f6r kommunens arbete med projektstyrning och uppféljning av
fragor kopplade till plangenomforandet.

Markéverldtelse
Kommun ska férvdrva mark av exploatéren avseende den mark som planldaggs for allman plats.
Ekonomiska villkor regleras i exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal
For genomforandet av detaljplanen ska exploateringsavtal tecknas mellan Sdertdlje kommun och exploatdren.
Exploateringsavtalet reglerar bland annat:

Overlatelse av allmin plats

Utbyggnad av allmdn plats, ansvars-och kostnadsférdelning

Tidplan och genomférande

Ansvar for utbyggnad teknisk infrastruktur, ex VA
3D-fastighetsbildning och gransansvar

Drift och underhall f6r allmén plats, ansvars-och kostnadsférdelning
Medfinansiering av infrastruktur utanfor planomradet
Bulleratgarder

Gestaltningsprinciper

Mobilitets- och parkeringsfragor

Utbyggnad av allmdn plats

Kostnadsfoérdelning fér utbyggnad av allman plats utreds vidare. Reglering av genomférande, ansvarsférdelning
och kostnader kommer att redovisas i exploateringsavtalet. Exploatdren ska erldgga ett exploateringsbidrag som
ersattning for utbyggnad av allman plats. Exploateringsbidragets storlek ska sta i rimligt férhallande till den nytta
exploatoren har av detaljplanens genomforande och de atgarder som finansieras, samt vara skaligt utifran
planens omfattning och exploateringens art.

Utbyggnad av kvartersmark
Exploatéren bekostar all utbyggnad pa kvartersmark.

Utbyggnad av ledningar och teknisk infrastruktur

Kostnader for flytt, omldggning eller skydd av befintliga ledningar (VA, el, fjarrvdarme, tele, fiber m.m.) som
foranleds av exploateringen ska bdras av exploatéren, om inte annat avtalas med respektive ledningsagare.
Eventuella anslutningsavgifter ska erldggas enligt vid tidpunkten gallande taxa.
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Drift allmdn plats
Efter 6vertagande av den allmdnna platsen ansvarar kommunen for drift och underhall. Planens genomférande
kan ddrmed medfora 6kade kommunala driftkostnader, vilket ska beaktas i kommunens langsiktiga budgetering.

Drift vatten och aviopp
Telge Nat ansvarar for drift och underhall av de allmadnna vatten- och avloppsanldggningarna inom planomradet.

Fastighetsrdttsliga atgérder

Kostnader for fastighetsbildning, fastighetsreglering, servitut, ledningsratter samt eventuella
gemensamhetsanldggningar ska bdras av fastighetsdgaren om inte annan éverenskommelse traffas i
exploateringsavtalet.

Gatukostnader

Kommunen avser inte att tillimpa bestimmelserna om gatukostnadsersattning. I stéllet ska kostnader for
utbyggnad av allmadn plats finansieras genom exploateringsbidrag i enlighet med exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren.

Markféroreningar

Om markféroreningar patraffas ansvarar fastighetsdgaren och bekostar for undersékning och sanering i den
omfattning som fdljer av miljobalken. Ansvarsfordelning och eventuella kostnadsregleringar ska preciseras i
exploateringsavtalet.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har upprattats genom utokat férfarande enligt PBL (2010:900). For detaljplanen gdller féljande
prelimindra tidplan:

Samrad: kvartal 2, 2026
Granskning: kvartal
Antagande: kvartal

Tidplanen forutsdtter att inga storre synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordréjer planarbetet.
Ndr detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriférrattningar enligt detaljplanen proévas.

Etappindelning och samordning

Genomforandet av detaljplanen kan ske etappvis. Samordning krdavs mellan kommunen, exploator, ledningsdgare
och andra berdrda aktorer for att sakerstdlla fungerande logistik, tillgdnglighet och teknisk f6rsorjning under
genomforandet.

Kulturvarden

Rivningsférbud

Detaljplanen innehaller rivningsforbud for delar av fastigheterna Luna 1 och Luna 4, vilket innebar att befintlig
bebyggelse i dessa delar ska bevaras. Detta paverkar den framtida exploateringen genom att ny bebyggelse och
omstrukturering av kvarteret beh6ver anpassas till de byggnader som inte far rivas, vilket kan medfora
begrdnsningar i utformning, genomfdérande och etappindelning av exploateringen.
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Planeringsunderlag

Har foljer en sammanstdllning av de planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanen samt en
sammanfattning av innehallet i dessa och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning.

o HANDLINGAR o UTREDNINGAR

»  Dagvattenutredning, 2026—-02-27, Niras

«  Trafikutredning, 2026-02-27, COWI

+  Mobilitets- och parkeringsutredning, 2026-03-31,
CowI

. Bullerutredning, 2026-02-19, Tyréns

. Kulturmiljoanalys, 2022-10-27, WSP

. Social- och barnkonsekvensanalys, 2026-02-09,

Detaljplanen utgors tillsammans med denna
planhandling av en plankarta med
planbestdmmelser. Dessa ska l&sas
tillsammans.

Till planen hér dessutom:
»  Fastighetsférteckning, 2026-04-22

Arkitema
+  Gestaltningsprogram, 2026-05-07, C.F. Meller - Brandtekniskt PM, 2024-11-27, Séikerhetspartner
Architects. . Luftmatning Luna 8, 2025-12-16, Breccia
o Plankarta, 2026-05-07 . Miljéteknisk markundersékning Luna 1, 2020, PE

Teknik & Arkitektur.

+  Historisk inventering for fastigheterna Luna 8 och
9, 2022-04-21, Breccia

. Stadsbildsanalys, 2023-05-08, WSP

. Geotekniskt utldtande Luna 8 & 9, 2025-12-03,
Breccia

«  PM, Geotekniskt utldtande Luna 8 & 9, 2022-04-
25, Breccia

. Luna 8 och 9 - PM Konstruktion, 2022-09-07,
Tyréns

. PM Rivningsvolym Luna 8 och 9, 2025-12-18,
Tyréns

«  Rapport Paverkan fran ny/tillbyggnad pé&
befintliga skyddsrum, 2024-11-29, Tyréns

. Miljdinventering Luna 8, 2022-12-06, Ramboll

. Miljdinventering Luna 9, 2022-12-06, Ramboll

+  Undersokning av betydande miljopdverkan,
2026-05-07

Ovanstdende handlingar finns tillgangliga pd
kommunens hemsida. De gdr dven att f& tag pd
genom att kontakta Planenheten per meijl
sbk.plan@sodertalje.se

Kommunala planeringsunderlag

Unders6kning om betydande miljopdverkan

Planomradet ligger i stadskdrnan dar detaljplaneférslaget bygger pa befintlig struktur och pa befintliga stommar.

Det nya forslaget skapar dock en mer 6ppen struktur som innebdr majlighet till mindre hardgjorda ytor genom

torg och allmdnna platser som tillater infiltrerbara 16sningar samt fler grona tak pa kvartersmark. Forandringarna

som forslaget innebar handlar framst om om-och tillbyggnad och inte nybyggnation.

Ateranvindning av befintligt material fran platsen och de byggnader som kommer rivas &r en del av detaljplanens

utformning. Andra aspekter, exempelvis buller, trafik, dagvatten, bedoms inte heller leda till betydande
miljopaverkan. Det blir en paverkan i och med byggnationen i omradet men den &r ej omfattande.
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Beslut om betydande miljépaverkan

Enligt kommunens unders6kning av betydande miljopaverkan bedéms de atgarder planen medger vara férenliga
med en ur allmdn synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att markomraden kommer
anvandas for ett andamal som omradet bedoms vara lampat fér med hansyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Planen bedoms inte heller medge sadan markanvdndning att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

Utredningar

Dagvatten

I dagvatten- och skyfallsutredningen som tagits fram av Niras inkluderas forutom planomradet dven Luna 9 samt
sidogatorna Garvaregatan, Gastgivaregatan och Radhusgatan. Den syftar till att utreda hur dagens situation
paverkas vid exploateringen samt pavisa atgarder for en hallbar dagvatten- och skyfallshantering.

I enlighet med Sodertdlje kommuns riktlinjer for dagvatten ska floden ej 6ka ut fran omradet, och en
fordrojningsvolym pa 86 m3 har berdknats fram for hela detaljplaneomradet. Pa grund av omradets hardgjorda
karaktdr i dagsldget sker ingen 6kning av hardgjorda ytor vid exploatering, utan i stallet bedoms denna minska.
Detta beror pa att takytor delvis ersdtts med torgytor. For att uppna erforderlig fordr6jning har forslag delats upp
pa allmén platsmark och kvartersmark. Da kvartersmark enbart innefattar takytor och saledes saknar
forgardsmark, foreslas fordr6jning med hjalp av grona tak. Intensiva (tunnare) eller tjockare extensiva grona tak
kan varieras beroende pa gestaltning och ytans majligheter. For vissa kvarter ddr grona tak ej ar mojligt kan
magasin anldggas for att f6rdrdja den erforderliga volymen innan anslutning till det kommunala dagvattenndtet.
For allmadn platsmark foreslas hantering av dagvatten i tradplantering med skelettjord och nedsdnkta regnbdddar.
Tillracklig volym beddms inrymmas inom nuvarande landskapsritning.

w A ac - B it ' .

Planerad markanvandning  Dagvattendtgarder Skyfallsatgérder

] Takyta (Kvartersmark) P Regnhbicd ] Medssinkta regnbaddar mad fri valym 7 Oppan skytallsrinna

[] Targ BB skelettjord B sklad yta [ Milig placering av magasin
B v [utformning e faststalld)

lllustration som visar hur dagvatten (vénster) och skyfall (héger) kan hanteras inom allmdn plats. Framtagen av Niras.

Fororeningsberdkningar redovisar generellt en minskning av mdngder av halter efter exploatering inklusive
atgdrder, i jamforelse med befintlig situation. Exploateringen bedoms ej paverka Igelstavikens mojlighet att
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uppna faststdlld miljokvalitetsnorm. Omradet bedoms inte ha nagra risker kopplat till skyfall.

Miljéteknisk markundersékning

I syfte att gora en Oversiktlig geoteknisk- och markmiljoteknisk markundersékning i centrala Sodertélje infor
rivning och nybyggnation, pa fastigheterna Luna 8 och Luna 9, har Breccia Konsult AB anlitats. Under projektets
gang har det visat sig att det medfor svarigheter att utféra borrningen som tankt i tidigt skede och vid
projektstart. Borrning i gatorna blir besvarligt pa grund av hog trafikbelastning med bland annat kollektivtrafik
och varuleveranser. Inom omradet finns dven manga parkeringsplatser. Utover det forekommer det ett stort antal
ledningar inom omradet och i tre av fem gator férekommer dven markvarme i osdkert lage.

Som ett alternativ till borrning innan rivning har Breccia utfort en historisk inventering av markmiljon daterad
2022-04-21 for att utreda vilka eventuella féroreningar som kan férekomma inom fastigheterna. Den historiska
inventeringen omfattar saval nuvarande samt tidigare markanvandning pa aktuellt undersokningsomrade och
angransande omraden. Inventeringen fokuserar pa verksamheter som kan bidra till férorening genom exempelvis
kemikaliehantering, fyllnadsmassor, verkstader och olika former av industrier och miljéfarlig verksamhet.
Undersokningen har dven innefattat eventuell riskklassning fran Lansstyrelsen och drenden samt noteringar fran
tillsynsmyndighet. Efter det att befintliga hus dr rivna kommer provtagning av markmiljon att utféras for att
bekrafta antaganden.

Pa fastighet Luna 1 genomférdes 2020-05-13 av PE Teknik & Arkitektur en miljoteknisk markundersokning dar
eventuella fororeningshalter undersoktes, jord, porluft, grundvatten och inomhusluft. I jord patraffades koppar
overstigande Naturvardsverkets riktvarde for mindre ringa risk (MMR) i en punkt. I porluft patraffades inga
halter av klorerade 16sningsmedel 6verstigande riktvarden. I grundvatten uppmattes halter som klassas som
Mycket hdg halt enligt SGU:s klassindelning (SGU, 2013). Uppmadtta halter av klorerade 16sningsmedel klassades
som Lag/Mycket lag enligt SGU:s klassindelning. Analys av PFAS-dmnen visade pa en hog halt PFAS-111i
grundvattnet (21 000 ng/1).

Detta Overstiger SGI:s prelimindra riktvdrde (SIG, 2015) for skydd av grundvatten (90 ng/1) samt
livsmedelsverkets rekommendationer for férekomst av PFAS-11 (900 ng/1) (SLV, 2019).

Dad halter i jord underskred Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning (KM) och grundvatten ej
uttas for dricksvatten bedomdes inga atgdrder foreligga vid Luna 1.

I planférslaget kommer vissa delar av befintliga byggnader att rivas ner till gatuplan f6r att kunna skapa nya
allméanna platser, méjligen biograf (del av Luna 9) och den hogsta byggnaden inom planomradet for bostdder (8E).
Garage, kallare och skyddsrum under dessa delar kommer att behallas. Forsiktighetsprincipen enligt 2 kap.
miljobalken behéver tillampas vid kommande markarbeten.

Konstruktion

En forstudie for att unders6ka konstruktion och méjlighet till om- och pabyggnad samt rivning av delar av
befintliga fastigheter, Luna 8 och 9, utférdes av Tyréns 2022-09-07. For att verifiera tryckhallfastheten for
betongen i befintlig konstruktion for Luna 8 och 9 har en provtryckning av totalt 30 borrkdrnor utforts.
Borrkdrnorna for Luna 8 (24 st) har férdelats 6ver hela omradet, dar ndgra har tagits i lamellhusens 6vre plan och
nagra i de nedre planen samt i gallerian. Fér Luna 9 har borrkarnorna (6 st) férdelats i tva av de nedre planen som
forvantas renoveras och vara kvar i framtiden nér en eventuell pabyggnad uppfors. Provresultaten fran
provtryckningen har analyserats av Stockholms Betongkonsult och en hallfasthetsklassificering har gjorts.
Resultaten for respektive borrkdrna fér Luna 8 och 9 framgar i rapport ”Kontroll av betongkvalitet i kdrnor
utborrade ur vdggar, Luna 8 och 9” som dr bilaga i férstudien.

For Luna 8 varierar provresultatet for varje provserie mellan C20/25 och C30/37 och for Luna 9 ar provresultatet
for de tva serierna C35/45 och C50/60. I den erhallna rapporten framgar dven armeringsdimension for vissa
borrkdrnor. De dimensioner som har noterats dr @10 och #12. En genomgang av féreskriven armering pa befintliga
konstruktionsritningar visar dimensionen @10 for samtliga vaggar ddr borrkdrnor har tagits. Samtliga
genomforda berdkningar har gjorts med hdnsyn till antalet majliga vaningar som kan adderas och baseras pa den
betongkvalitet som finns angivet pa befintliga konstruktionsritningar. Fér bade Luna 8 och Luna 9 framgar pa
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ritning att befintlig konstruktion ska vara utférd i K250, vilket motsvarar C20/25. Den genomfdrda
provtryckningen verifierar dirmed att féreskriven betongkvalitet pa befintliga ritningar uppnas och kan darmed
anvandas i redan utférda berdkningar samt for framtida berdkningar i en vidare projektering.

Konstruktionens forstudie visar att de befintliga byggnaderna har en gedigen platsgjuten stomme med stora
mojligheter for om- och pabyggnad, vilket dr bra ur ett ekonomiskt perspektiv men dven ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Bullerutredning

I utredningen (Bullerutredning Kv. Luna, Sodertdlje, Tyréns) har man utgdtt fran tva olika scenarier; enkelriktad
och dubbelriktat pa Nygatan. Berdakningarna visar att de hogsta ekvivalenta ljudnivderna fas vid fallet med
dubbelriktad trafik pa Nygatan dar den nar upp till 63 dBA vid fasad mot Nygatan. I ovrigt 6verskrider inte
ekvivalenta ljudnivaer 60 dBA. Vid fallet med enkelriktad trafik berdknas den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrida 60 dBA vid nagon byggnad.
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Karta som visar buller (ekvivalent ljudnivd vid fasad) frén végtrafiken. Framtagen av Tyréns.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, innehalls alltsa for alla byggnader forutom Luna 8C, 8D och 9,
i fallet med dubbelriktad trafik. For att riktvardena ska innehallas for dessa byggnader behover eventuella
lagenheter utformas antingen som genomgaende lagenheter med minst hélften av bostadsrummen vanda mot
ljudddmpad sida, eller som smaldgenheter med en storlek pa 35 m2 eller mindre.

For uteplatser innehalls géllande riktvdrden for alla uteplatser férutom de langs med Nygatan och
Gastgivaregatan vid Luna 8C och 8D. Uteplatser ldngre in i omradet och intill Garvaregatan innehaller gdllande
riktvarden for uteplatser i sin helhet (Luna 8B, 8E, 8F, 1, 4 och 9). Om gemensamma uteplatser for alla boende
anordnas vid dessa, gar det att innehalla géllande riktvdarden.
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Vad giller verksamhetsbuller berdknas de hogsta ljudnivaerna vid fasad mot norr f6r Luna 8B och 8C. Vid dessa
fasader berdknas ekvivalenta ljudniva upp till 43 dBA, dag- och kvdllstid. Nattetid dr belastningen pa
parkeringsplatsen lag, varfor endast Luna 8B erhaller ljudnivaer 6ver 40 dBA. Resultatet innebar att riktvardena
dag- och kvillstid innehalls, men inte nattetid for Luna 8B. Atgirder behover implementeras for flikten vid andra
sidan Gastgivaregatan. Detta kan vara atgarder som att skarma av bullret fran fldkten, flytta flaktens placering
eller att byta ut fldkten till en tystare variant.

Trafikutredning

Trafikutredningen (Trafik- och mobilitetsutredning Luna, COWI) redogor for detaljplanens foreslagna atgarder
inom planen, pa intilliggande allmé&n platsmark samt redovisar och motiverar gjorda stallningstaganden.
Paverkan beskrivs i form av fysisk utformning och 6vergripande forslag pa reglering av trafiken samt berdkningar
av trafikalstring.

I kommande projektering av korsningspunkter vid korsningarna mot Nygatan foreslas dessa ses over for att 6ka
trafiksakerheten. Detta férutsdtter dock att det dr mojligt med hansyn till platsens geoteknik och
bullerférhallanden. Lutningar och detaljutformning av angoringsplatser langs lokalgatorna beh6ver anpassas mot
den nya bebyggelsen. Detta dr extra viktigt for angoringsplatser fér avfallshantering for att undvika start och
stopp i backe med for stor lutning.

Parkering och mobilitetsutredning

Syftet med mobilitets- och parkeringsutredningen (Mobilitets- och parkeringsutredning Luna, framtagen av
COWI) ar att analysera hallbar tillganglighet och ge en bedémning av parkeringsbehov for bil och cykel.
Parkeringstalen baseras pa Sodertdljes parkeringsstrategi (2017). Mobilitetsatgarder som bilpool,
kollektivtrafikbiljetter och cykelpool ger mojligheter till sankning av Grundtalen.

Lagenhetstyp Bilparkeringstal Bestkande

Generellt 0,60 + 0,10 bpllagenhet
1 rum 0,30 + 0,05 bpllagenhet
2 rum 0.45 + 0,10 bpllagenhet
3 rum 0,75 + 0,10 bpllagenhet
4+ rum 0,95 + 0,10 bpliagenhet

Bilparkeringstal fér flerbostadshus enligt parkeringsstrategi fér Sédertdlje stadskérna (2017)

Det berdknade parkeringsbehovet innebdr ett behov av 647 parkeringsplatser for bil (inkl. besok for bostadder,
lokal, kontor, kultur, biograf) och 882 parkeringsplatser for cykel. Lokaler, kontor och biografen forutsatts kunna
samnyttja parkeringsplatser for bil.

Cirka 670 platser planeras i cykelgarage pa entréniva, underskottet féreslds anlaggas utomhus eller inom
anslutning till Lunakvarteret. Slutsatsen dr darfor att for att mota besokarnas behov av cykelparkering behdver
cykelplatser pd allmén platsmark tillskapas. Bilparkering anordnas i garage under fastigheterna med 230
planerade platser. Boendeparkering prioriteras inom Luna, medan kontors- och verksamhetsplatser foreslas i den
man de behovs lokaliseras utanfér omradet via parkeringskop.
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Verksamhet Bilparkeringstal Kommentar
Kontor 14| Bilparkeringsplatser/1000 kvm BTA
Handel® 14| Bilparkeringsplatser/1000 kvm BTA
Foarskola® 2 +| Bilparkeringsplatser per avdelning (4
1-2| pedagoger och 20 barn).
Skola ak 1-5 0,25 bpl/anstalld | Platser/anstalld +
1 bpl/30 elever | Platser/elev
Skola ak 6-9 0,30 bpl/anstalld | Platser/anstalld +
1 bpl/50 elever | Platser/elev
Gymnasium 0,30 bpl/anstalld | Platser/anstalld +
1 bpl/50 elever | Platser/elev
Hogskola 0,35 bpl/anstalld | Platser/fanstalld +

0,05 bpl/helarsstudent | Platser/helarsstudent

Simhalllidrottsanlaggning | Sérskild parkeringsutredning bor genomfioras vid
- idrottsanlaggning.

Kyrka*** Sarskild parkeringsutredning bor genomfoéras vid kyrka.

Bilparkeringstal fér verksamheter enligt parkeringsstrategi fér Sédertdlje stadskdrna (2017)

Social- och barnkonsekvensanalys

En social- och barnkonsekvensanalys (Social och barnkonsekvensanalys for Lunakvarteret, Sodertdlje, Arkitema
2026-02-09) togs fram for att belysa och bedéma de effekter som planforslaget kan innebdra i samband med den
planerade ombyggnaden. Analysen ar ett underlag till detaljplanen. Sarskilt fokus ligger pa social hallbarhet och
hur barn och unga paverkas av de foreslagna fysiska forandringarna. Genom att kartldgga konsekvenserna ur
dessa perspektiv bidrar analysen till att skapa en trygg, inkluderande och levande stadsmiljo.
Sammanfattningsvis har planférslaget lagt en god grund f6r en inkluderande, trygg och levande stadsdel. Enligt
analysen bor kommunen i fortsatt planering prioritera fragor om tillganglighet, dialog med invanarna och barns
rorelsemdjligheter for att skapa en fullt integrerad och tillganglig stadsdel.

Rekommendationer till fortsatt arbete enligt analysen dr behovet av alternativa tillgdngliga kopplingar efter
rivning av gangbron vid S:ta Ragnhildsgatan, battre orienteringsskyltning samt att Gastgivaregatan och
Radhusgatan fortfarande upplevs som bakgator. Detta har hanterats inom planarbetet och kommer
fortsdttningsvis att foljas upp under kommande arbete.

Kulturmiljéanalys

En kulturmiljoutredning togs fram i samband med tdvlingen for Lunakvarteren i syfte att sammanstalla ett
aktuellt kulturhistoriskt underlag for fastigheterna Luna 1,4,8 och 9 (Kulturmiljéanalys, 2022-10-27, WSP).
Utredningen har skett genom inventering av omrdadet och arkivundersokningar. Utredningens metod utgar fran
Riksantikvariedmbetets plattform for kulturhistorisk vardering och urval samt tar stod i Boverkets rad for
kulturhistorisk vardering. Resultatet ska vara ett stdd i den fortsatta utvecklingen av Lunakvarteret.

I utredningsomradet ar fastigheten Luna 1 utpekad som sdrskilt vardefull i enlighet med PBL 8:13 i inventeringen
for Sodertaljes stadskdrna. Luna 4, 8 och 9 dr utpekade som miljoskapande for stadsbilden. Som karaktdrsbarande
delar for Luna 1 ndmns dess moderna material och utféranden och dess arkitektoniska kvalitet som bland annat
synliggors i fasaden. I utredningen har dven Luna 4, 8 och 9 betraktats som sdrskilt vdrdefulla. Luna 4 med
hdnsyn till Boverkets foreskrifter om att byggnader for tiden fore 1920-talets borjan som har sin huvudsakliga
karaktdr bevarad ska ses som sdrskilt vardefulla. Luna 8 och 9 bor ocksa ses som sérskilt vardefull da den har en
for tiden typisk arkitektonisk gestaltning i form av sina robusta volymer och en fasadutformning dar fénsternas
placering skapar ett skulpturalt intryck. Kvarteret i sin helhet exemplifierar de olika fasaderna i Sodertdljes
stadsutveckling.

53



Samrdadshandling | Detaljplan fér Luna 8 m.fl. DNR: SBN 2020/000516

Stadsbildsanalys

Syftet med stadsbildsanalysen (Stadsbildsanalys, 2023-05-08, WSP) dr att 6vergripande analysera stadens
karaktdr och identitet for att sdkerstdlla att de tas i beaktande i de férslag som presenteras. Analysen togs fram i
samband med arkitekttavlingen for Luna, vilket innebdr att resultatet har legat till grund for det foérslag som
sedan kommit att forma detaljplanen. Utifran stadskdrnans identitet har f6ljande punkter tagits fram pa aspekter
som dr viktiga att beakta vid formgivning av nya tilligg i stadskdrnan:

Stadskvarter. Stadskdrnan bestar framst av stadskvarter med ett levande gaturum som fortsatt kan
forstdrkas.

Storgatan, Stora torget och Marenplan dr de fokuspunkter som alla byggnader forhaller sig till och som
fortsatt bor vara samlingsplatser och huvudstrak.

Byggnadsvolymerna har traditionellt forhallit sig till topografin ddr hogre volymer har placerats med
respekt gdllande avstand till Storgatan och Stora torget. Hogre volymer bor darfor placeras med en viss
forskjutning fran dessa centrala platser for att i stdllet markera den kuperade topografin som
kdnnetecknar stadskdrnan.

Arkitekturens gestaltning i stadskdrnan har generellt en valdigt hog kvalitet med en stor omsorg fran
placering av volymer ner till fasaddetaljer och kvalitativa materialval. Byggnaderna speglar tydligt sin tid
utan att 6verskugga varandra. Det dr en stolt tradition som nya byggnader bor folja for att fortsatt bygga
vidare pa det som gor Sodertaljes stadskdrna unikt.

Den bebyggelse som dr placerad langs Storgatan och Stora torget har en sarskilt omsorgsfull och
hogkvalitativ gestaltning. En princip som bor vara fortsatt vagledande vid nya tillagg.

Luftmdétning

En luftmdtning pa fastigheten Luna 8 togs fram 2025-12-16 av Breccia. Syftet med undersékningen &r att utreda
eventuell férekomst av klorerade 16sningsmedel samt 6vriga flyktiga organiska kolvdten (VOC) i inomhusluften
pa fastigheten Luna 8 och genomfora en oversiktlig riskbedomning av uppmatta halter samt ge forslag pa fortsatt
arbete. Initialt planerades for provtagning av jord och grundvatten via borrning men som en f6ljd av manga
markfoérlagda ledningar &r inte detta maijligt. I stallet valdes att provtag inomhusluften da minst en kemtvatt har
legat inom planomradet.

Inga analyserade parametrar 6verskrider laboratoriets rapporteringsgranser, dirmed bedéms ingen

fororening ha patraffats. Utifran resultaten i undersokningen ar bedomningen att det dr en 1ag risk att exponeras
mot flyktiga organiska dmnen som kan orsaka skada hos mdnniskor som bor eller vistas i lokalerna.

Inga vidare atgdrder behover goras.

Gestqltningsprogram

Gestaltningsprogrammet togs fram av C.F Mgller Architects och syftar till att illustrera och tydliggora planens
intentioner. I gestaltningsprogrammet beskrivs och konkretiseras principerna f6r bebyggelsen och
stadsrummens utformning. Riktlinjer 1aggs for hur volymer hanteras, bade gallande form och héjder, men dven
gallande material och kulGrer, vegetation och belysning eller annat som ar med och skapar omradets karaktar.

Gestaltningsprogrammet ska ldsas tillsammans med plankarta och planbeskrivning.
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Planeringsforutsattningar
Kommunala

Detaljplan
Foljande gallande detaljplaner paverkas av denna detaljplan:
e Stadsplan for del av kv. Luna och Mars m.fl. inom Télje, 1975-04-21 (0181K-P662B). Géller for
fastigheterna Luna 4,8,9 och del av Tédlje 1:1.
e Stadsplan for del av kv. Luna Sodertdlje”, 1983-11-02 (0181K-P A802). Galler for fastigheterna Luna 1 och
del av Tdlje 1:1.
e Stadsplan Kv. Jupiter, 1983-04-12 (0181K-P 790A). Galler for del av Tdlje 1:1.
e Detaljplan for del av Lunagallerian, 2006-04-29. (0181K-P1442A). Galler for del av Luna 8.

Planbesked

Stadsbyggnadsndamnden gav kontoret i uppdrag att uppratta ny detaljplan for Luna 8 m.fl. 2020-09-25.1
planbeskedet anges det att f6ljande aspekter ska ligga till grund for detaljplanen:
- Gestaltning och utformning av Lunakvarteret ska foregds av nagon form av konkurrensutsatt skissarbete,
exempelvis arkitekttdvling, parallella skisser eller liknande.
Tillkommande bebyggelse och offentliga miljoer ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och
verkshojd.
Planarbetet ska lagga stor vikt pa att tillskapa och forstarka kopplingar till omgivande miljoer.
Barnens perspektiv och behov ska tas tillvara under planarbetet.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ” Framtid Sodertélje 2013—2030" antogs 2013 och anger bland annat att staden ska vixa genom
fortatning i stadskdrnan. Fortdtningen ska ske pa ett satt som visar respekt for den befintliga strukturen och
bebyggelsen. Oversiktsplanen lyfter vikten av att utveckla urbana kvaliteter samt anvinda stadens vixtkraft for
att skapa integration och attraktivitet samt utveckla denna for féretag och utbildning. Viktiga strak och
strategiska punkter ska utvecklas och vikten av odling i staden som ett komplement i leden for ett langsiktigt
hallbart samhalle betonas. Mansklig och arkitektonisk mangfald anges som ett av stadens viktigaste attribut.

Hur samhallsbyggandet ska ske i staden preciseras ndarmare i programmet for stadskdrnan.

Program fér stadskérnan 2009 - 2029

Programmet prioriterar tre strategiska utvecklingsomrdden: Attraktivt boende, Ung i sinnet (erbjuda goda och
stimulerande levnadsvillkor i livets alla skeden) och innovativt ndringsliv. Planeringens mal dr att koppla ihop
och binda samman existerande byggda miljoer till en helhet och underldtta f6r médnskliga rérelser och méten
genom att:

Ateranvinda redan exploaterad mark.

Bevara och utveckla Sodertdljes karaktdr och gronstruktur.

Soéka samband och strukturer som stdrker staden.

Skapa nya attraktiva parkstrak och gatumiljoer.

Skapa linjenat i kollektivtrafiken som stodjer sammanhdngande stadsmiljéer och lankar ihop fororterna
bade till stadskdrnan och sinsemellan.

Bygga i goda kollektivtrafiklagen.

Bygga ny ”stad” mellan befintliga forortséar

Komplettera och utveckla befintliga bostads- och arbetsomraden for lokala behov.

Grénplan
Kommunens gronplan pekar ut stadskdrnan som den minst grona stadsdelen i S6dertdlje tdtort. Den allmdnna
gronstrukturen i stadens centrum utgoérs huvudsakligen av sma finparker, de grona omradena utmed kanalen,
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tradplanterade strak samt Badparken och Torekallbergets grona hojd. Parkerna i stadskdrnan har ofta
kulturhistoriskt intressanta anlaggningar som paminner om tidigare stadsmiljo.

For planomradet dr det utvecklingen av strandpromenaden langs kanalen och de parkstrak som utvecklas dér
som blir viktiga fér boende i naromradet. Garden runt St. Ranghildskyrkan dr ocksa av betydelse for gronska i
naromradet samt finparken Turingelunden.

Gronstrategi 2022 - 2030

Kommunens Gronstrategi fungerar som underlag vid samhallsplanering och férvaltning av kommunens
gronstruktur. Tanken dr att kommunicera vardet av gronstrukturen och dess ekosystemtjdnster for att fraimja
kommunens arbete mot ett hallbart samhadlle. Den kopplar vidare mot kommunens mal och budget samt de
globala mdlen som anges inom Agenda 2030.

Det som beror Lunakvarteren handlar frimst om boendes tillgang till gronska och parker, ddr denna dr nagot
bristfallig ddr planomradet inte helt uppfyller rekommendationen om gronomraden inom 300 meter. Viktigt dr
ocksa att komplettera stadskdrnan med trdd och gronska som framjar strak och spridningssamband. Pa grund av
mangden hardgjorda ytor och taklandskap inom planomradet anger gronstrategin forh6jda yttemperaturer inom
stadskarnan och att platsen inte alltid uppfyller hdlsosamma bullernivaer.

Regionala planeringsférutsattningar

Regionplan
Stockholmsregionens utveckling mot 2050 sammanfattas i sex rumsliga principer som uttrycker vad regionen
behover utga ifran i den fysiska planeringen. De ar:

Stadsutveckling i de basta kollektivtrafiklagena.
Sammanldnkade regionala stadskdrnor.

Resurseffektiva system for manniskor och gods.
Sammanhdngande gronstruktur och robust vattenmiljo.
Starka kopplingar mellan stad och land.

Tillgdngliga innovations-, foretags- och beslutsfattarmiljéer.

Att bygga och fortdta i de lagen som har den basta kollektivtrafiktillgangligheten utifrdn saval regionala som
lokala forutsdttningar skapar narhet och ger underlag for service och en attraktiv kollektivtrafik med hég
turtdthet. Tathet mojliggor kortare avstand i vardagen och 6kad tillganglighet samt bidrar till hushdllning med
mark och energi. Det ger forutsattningar f6r en mer konkurrenskraftig kollektivtrafik och f6r kapacitetsstarka,
effektiva och robusta tekniska forsorjningssystem. Det dr viktigt att bygga varierat och med héga stadskvaliteter,
att blanda funktioner och bebyggelsetyper och att utveckla narmiljéer med viktig samhadllsservice. Planomradet
dr markerat som del av centrala regionkdrnan och regional stadskdrna i RUFS 2050-plankartan.

Hushallningsbestammelser (3 kap miljébalken)

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen enligt 3 kap. miljébalken. Det finns dérmed inga nationellt
utpekade varden som riskerar att paverkas av planens genomférande. Planomrdadet ligger ca 150 meter fran
Sodertdljeleden som dr en allmaén farled (farledsklass 1). Leden dr av riksintresse for sjofart enligt 3 kap. 8 § MB.
Planférslaget innebdr inga konsekvenser pa kanalen.

Lamplighet
Marken inom planomradet ar sedan tidigare ianspraktagen och utgor del av ett befintligt centrumomrade. Om-
och tillbyggnader inom redan bebyggd miljo bedéms vara ett effektivt och resursbesparande satt att anvanda
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marken i enlighet med 3 kap. 1 § miljébalken. Den foreslagna markanvandningen ar lamplig utifran omradets
funktion, lokalisering och befintliga struktur.

Hushadllning av mark- och vattenresursen

Planforslaget innebdr en god hushallning med mark- och vattenresurser genom att utveckling sker pa redan
hardgjorda eller bebyggda ytor. Detta minimerar behovet av att ta ny mark i ansprak och bidrar till en langsiktigt
hallbar anvandning av kommunens centralt beldgna resurser. Planen mojliggér en mer effektiv anvandning av
centrala funktioner och stdrker den befintliga centrumstrukturen utan att patagligt paverka nagra vardefulla
natur- eller kulturmiljoer.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Sodertéljes luftkvalité blir generellt battre, men for ett av miljokvalitetsnormernas dmne (PM10) har staden haft
problem i de allra mest centrala delarna. Planomradet ligger i narheten av Turingegatan och Birkakorset dar
miljokvalitetsnormen for halten av PM10 har 6verskridits vissa ar. Det ar framforallt partiklar fran vagslitage fran
dubbdack som bidrar till stor andel partiklar av PM 10 i luften.

Sodertalje kommun arbetar sedan drygt tio ar aktivt med dtgarder, i enlighet med det av Lansstyrelsen faststéllda
atgardsprogrammet for PM10, i syfte att forbattra luftkvalitén for att klara miljokvalitetsnormen for partiklar
(PM10). Sodertdlje kommun arbetar sedan ar 2024 dven med Lansstyrelsens nya atgardsprogram som innehaller
fler och mera effektfulla atgdrder jamfort med tidigare atgardsprogram.

Yt- och grundvatten

Planomradet ar beldget inom SMHI:s huvudavrinningsomrade Mellan Tyresan och Trosaan och
delavrinningsomrade Mdlaren-Prdstfjarden. Vid analys av hojder samt med hdnvisning till

Vattenmyndighetens prelimindra avrinningsomraden ar dock bedémning av ytlig avrinning i stallet sker s6derut
mot sjon Maren som &r en del av S6dertélje Kanal, och saledes ej till Malaren. Sédertélje Kanal ar klassad som en
prelimindr vattenforekomst men kommer 2027 bli en egen vattenférekomst. Fran Sodertalje Kanal avrinner
vatten vidare mot Ostersjon via vattenférekomsten Igelstaviken. Dagvatten fran planomradet bedoms dven ledas
via det kommunala dagvattenndtet soderut med utlopp i Maren.

Dad Sodertdlje Kanal dr en prelimindr vattenférekomst utgar forslaget och dagvattenutredningen som gjorts fran
att Igelstavikens dr recipient. Igelstaviken dr en naturlig kustférekomst pa 2 km2 och har styrande
miljokvalitetsnormer.

Fastigheterna Luna 8 och Luna 9 star grundlagda pa Sodertdljeasen som ar en grundvattenférekomst i Sodertdlje.
Vid eventuell grundvattenhantering eller palning/spontning under grundvattennivan kommer ansokan eller
anmadlan om vattenverksamhet mest troligt bli aktuellt (Naturvardsverket, Skyddad natur 2022).

Konstruktion

Befintlig fastighet, Luna 8, bestar av fem lamellhusbyggnader som dr sammankopplade med en gemensam
galleria. Byggnadernas stommar och grundldggning projekterades av HKB (Hus och Industrikonsulter AB). HKB
koptes upp av Tyréns pa 1970-talet och de flesta konstruktionsritningar fér Luna 8 och 9 finns inskannade.
Lamellhusen mot Nygatan bestdr av 7 vaningsplan och har ett skyddsrum f6r 160 personer i plan 3.

Lamellhusen centralt i kvarteret har 7 till 8 vaningsplan och det finns i plan 1 del av det stora skyddsrummet for
600 personer. Lamellhuset mot Storgatan har 7 vaningsplan. Mot gator finns motfyllda betongvaggar som tar upp
jordtryck fran fyllning och gata.

Byggnadernas stomme (pelare, vaggar och bjdlklag) ar utférd med platsgjuten betong och dr grundlagd med sulor
pa fast lagrade friktionsmassor (Sodertdljedsen).

Garaget i Luna 9 bestar av 6 vaningsplan avsedd for parkering av bilar. Byggnadens stomme (pelare, vaggar och
bjdlklag) ar utférd med platsgjuten betong och ar grundlagd med sulor pa fast lagrade friktionsmassor
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(Sodertdljeasen). Infarten till garaget ar fran Garvaregatan och Radhusgatan pa plan 3,5. Garaget férbinds med
Luna 8 genom tva vaningsplan under Garvaregatan i plan 1 och 2. Stommen &r utférd som pelardack, (innebar att
bjdlklaget bars huvudsakligen pa pelare), med pelare och betongvaggar placerade ldngs fasaderna och invandiga
rektanguldra pelare.

Buller

Miljokvalitetsnormerna for buller géller trafikbuller fran vag och spar enligt férordning (2017:359). Normerna
anger ekvivalenta bullernivaer vid bostadsfasad, inte maximala nivaer. Berdkningarna visar att den ekvivalenta
ljudnivan vid befintliga byggnader som hogst berdknas till 62 dBA vid bottenvaningen for fasader som angransar
Nygatan. Byggnader som inte angransar Nygatan berdknas erhalla ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA. Maximala
ljudnivaer berdknas till 87 dBA vid bottenvaningar for fasader intill Gastgivaregatan

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

For att identifiera eventuella bullrande killor runt planomradet har en skrivbordsinventering samt en inventering
pa plats for kdllor som ar synliga/horbara fran gatuniva utforts. Ekvivalenta ljudnivder fran inventerade ljudkallor
kring planomradet visar att de hogsta ljudnivaerna berdknas vid fasad mot norr fér Luna 8B och 8C. Vid dessa
fasader berdknas ekvivalenta ljudniva upp till 43 dBA, dag- och kvdllstid. Nattetid dr belastningen pa
parkeringsplatsen lag, varfor endast Luna 8B erhaller ljudnivaer 6ver 40 dBA.

Utover dessa erhaller dven befintlig byggnad i planomradets sodra hornet (Luna 9) ekvivalenta ljudnivaer upp 43
dBA.

Risk fér olyckor

Kommunens $vergripande riskanalys (Oversiktlig riskanalys Sodertilje kommun, Brandskyddslaget, 2019) visar
att det inte finns nagra faktorer som medfor risk for olyckor inom planomrdadet. Planomradet &r beldget cirka 150
meter fran Sodertdlje kanal som ar riskklassad da det forekommer transport av farligt gods. Avstandet bedoms
vara tillrackligt for att undvika risk som eventuella olyckor innebadr.

Risk fér 6versvamning

Intensiva regn kan medféra 6versvamningar nar ledningsnatet for dagvatten éverskrider dess kapacitet och
regnet avrinner pa ytan. Vid sadana tillfdllen avrinner regnet pa ytan och ansamlas i lagpunkter inom
avrinningsomradet vilket kan orsaka 6versvamningar som medfor skador pa exempelvis fastigheter.

For att undersoka skyfallssituationen idag inom aktuellt planomradet har en dynamisk analys genomforts.
Resultaten visar pa framfor allt tva befintliga lagpunkter vid befintliga parkeringsplatser och infarter inom Luna
8. Avrinning till dessa sker framst fran takytor samt delvis avrinning fran Gdstgivaregatan respektive
Garvaregatan. Lagpunkterna rymmer enligt analys 45 m3 respektive 52 m3. Denna volym, som uppgar till 97
m3skall sdledes fordréjas inom fastigheten for att inte riskera att férsamra for nedstréms fastigheter. Maximala
fléden inom och i anslutning till planomradet uppgar till maximalt ungefdr 600 1/s. Utover detta har enbart
mindre flodesvagar identifierats.

Generellt sett bedoms ingen storre skyfallsproblematik dterfinnas inom planomradet.

Risk for ras, skred och erosion
Ett geotekniskt utlatande togs fram for att kunna sammanstalla tidigare geotekniska undersokningar fran 70-
talet. De dldre undersdkningarna omfattar ett stort antal undersokningspunkter och ger en heltdackande bild av
jordlagerféljd och variationer inom aktuellt omrade. Aven om sonderingstekniken fran den tiden, och som
anvands dn idag, ar mer begransade dn dagens moderna metoder bedéms resultatet vara rattvisande. Da
forhallandena inte genomgatt relevanta forandringar som paverkar lagermdktigheter eller grundlaggande
jordartsférhallanden, anses det dldre materialet fortsatt vara en palitlig kunskapsgrund i detaljplaneskedet. Pa
grund av att planomradet redan dr exploaterat och bebyggt har kompletterade undersékningar tvingats begransas
inom kommande gatumark. Ytterligare en begransande faktor ar de stora antalet ledningar som férekommer
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inom gatumarken som man behdver ta hansyn till. Sammantaget innebdr detta att kompletterande
undersokningspunkter bedoms bli av ett sa begransat antal att de inte kommer tillféra mer kunskap om
jordlagren under befintliga byggnader dn det geotekniska utlatandet som tagits fram. For nya byggnader och
grundlaggning kravs att objektspecifika geotekniska undersékningar utfors. Dessa gors lampligen efter att
befintliga byggnader rivits.

Miljoteknisk markundersékning

Nagra omraden inom och i ndrheten av detaljplaneomradet finns med pa Lansstyrelsens karttjanst over
fororenade omraden (EBH). Dessa omraden ar identifierade som fororenade men ej riskklassade i dagsldget. En
lista 6ver aktuella omraden kan ses nedan.

N

A

@
Luma 8 @
luna 1 @
Luna 9
Teckenfarklaring
@ LST Potentiellt fororenade omrdden EBH (Riskklass)
@ Riskklass/Preciserad status efter 3tgard
1 (@ riskklassade
r Komrmun

@ Ly Lin

Pt

Identifierade férorenade omrdden enligt Lédnsstyrelsens karttjéinst (EBH)

Pd fastigheten Luna 8 finns 2 identifierade, ej riskklassade omraden:

1. Kemtvatt med losningsmedel (primar bransch), Grafisk industri (sekundar bransch) BKL 3.

2. Kemtvitt med l16sningsmedel (primadr bransch)
Pa fastigheten Luna 9 finns 1st identifierat, ej riskklassat omrade:

1. Garveri krombaserat (primdr bransch), Grafisk industri (sekundar bransch)
Pd angransande fastighet Luna 1 finns 1st identifierat, ej riskklassat omrade:

1. Primér bransch Ovrigt, BKL 4.
Det finns ytterligare omraden inom en radie av ca 150m fran Luna 8 och 9 som dr identifierade som potentiellt
fororenande (3 kemtvattar, 1 garveri, 2 grafisk industri). Aktuellt fastighetsomrade finns ej registrerat i
SPIMFAB:s register 6ver historiska bensinstationer. Da omradet generellt ar utfyllt kan féroreningar ha tillforts
platsen i och med utfyllnaden.

I centrala Sdertdlje har det bedrivits verksamheter med olika hantverk sedan langt tillbaka i tiden. Vid
Garvaregatan 13g tidigare flera garverier. Det finns inga uppgifter om nagon storre industriverksamhet som varit
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beldgen inom de aktuella fastigheterna. Ett omrade med tidigare garveriverksambhet dr identifierat pa Luna 9 i
Lansstyrelsens EBH karta. De féroreningar man kan se i samband med garveriverksamhet dr framfor allt
fororeningar av krom och klorerade alifater (Tri- och Tetrakloreten, Dikloretan). Pa Luna 8 finns 2 identifierade
omraden dar kemtvatt har bedrivits vilket medfor risk for fororeningar av klorerade alifater (Tri- och
Tetrakloreten, Dikloretan) och alifatiska kolviten (Hexan, Oktan). (Naturvardsverket, Branschlistan 2020) Som
sekunddr bransch namns Grafisk industri, en pa Luna 8 och en pa Luna 9, dessa verksamheter medfor risk for
fororeningar av bl a PAH:er och tungmetaller. (Naturvardsverket, Branschlistan 2020).

I planforslaget kommer vissa delar av befintliga byggnader att rivas ner till gatuplan f6r att kunna skapa nya
allmdnna platser, mojligen biograf (del av Luna 9) och den hégsta byggnaden inom planomradet for bostdder (8E).
Garage, kallare och skyddsrum under dessa delar kommer att behadllas. Forsiktighetsprincipen enligt 2 kap.
miljobalken behdver tillimpas vid kommande markarbeten, vilket innebdr att den som bedriver verksamhet
maste forebygga, hindra eller motverka att verksamheten skadar miljon eller mdnniskors halsa.

Geotekniska forhdllanden

Naturmark, terréing och vegetation

Genom centrala Sodertdlje stracker sig en rullstensas i nord-sydlig riktning som tillsammans med Sodertélje
kanal dominerar topografin. I vdstra kanten av asen har kanalen gravts fram vilket har skapat branta sldnter med
dramatisk topografi. Den dldre gatu- och bebyggelsestrukturen i stadskdrnan féljer den nordsydliga riktningen i
landskapet. Sodertdlje kanal ligger ca 165 meter fran Lunagallerian.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta utgors de mest forekommande jordlagren inom omradet av fyllning pa isdlvssediment.
Bedomt jorddjup &r mellan 10 och 20 meter inom omradet. Utifran SGU:s kartunderlag tycks de geologiska
forhallandena vara homogena 6ver omradet.

Gatumarken dr asfalterad forutom Storgatan och trottoarerna som dr plattbelagda. I Gastgivaregatan, Storgatan,
Garvaregatan och Radhusgatan ligger markvarme. Mellan Nygatan och Storgatan férekommer en héjdskillnad pa
cirka 10 meter, ddr Nygatan ligger hogst. Fran norr till soder, det vill sdga mellan Gastgivaregatan och
Radhusgatan, forekommer en knappt namnvard hoéjdskillnad om cirka 2 meter.

Inom Luna 8 och 9 forekommer inte nagra sattningsbendgna jordarter i nagon storre omfattning enligt de tidigare
geotekniska undersokningarna. Forekommande lera har endast patraffats som begransade skikt i friktionsjorden.
I kvarter Luna 8 och 9 finns dessutom uppgifter om urgravning av lera infor grundldggning. Huruvida all lera
gravts ur. Vad galler stabiliteten i omradet anses den vara god sd lange nya byggnader uppfors med en
grundlaggningsniva i de fastare jordlagren, likt befintliga byggnaders grundlaggning. Dock rekommenderas
stabilitetsberdkningar efter att nya borrningar utforts ndr rivningsarbetet pa fastigheterna dr klart, for att
bekrafta ovanstaende antagande om stabilitet och jordarternas hallfasthetsegenskaper.

Skulle stabilitetsproblem foreligga kan blivande konstruktioner palas for att fora ner laster i berget.

Rivning

Under rivningsarbetet kommer vibrationsalstrande arbetsmoment inte kunna undvikas. En riskanalys 6ver
intilliggande byggnader och hur dessa kan skyddas dr darfér nddvandigt. I riskanalysen bor bland annat
Metrohusets och Kopparhusets grundldggning beaktas eftersom forekommande sand kan fa forandrade
egenskaper vid kraftiga vibrationer.

Rivningsarbetet foreslas utforas etappvis sa att det geotekniska underlaget kan komma konstruktoren till handa
allt eftersom arbetet fortskrider.
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Hydrologiska férhallanden

Geohydrologiska férhallanden

Den dominerande jordarten i undersékningsomradet ar, enligt SGU:s jordartskarta isdlvssediment med
overliggande fyllningsmassor. Jorddjupet uppskattas uppna maktighet om ca 10 — 20 meter. Unders6kningen av
angransande fastigheten som utférdes av PE Teknik & Arkitektur (2020), uppmatte jorddjupet till ca 31 meter
med fyllnadslager om max ca 3 meter. Enligt SGU:s brunnsarkiv finns det ett antal energibrunnar inom 200 meter
fran undersokningsomradet. Grundvattendjupet pa angransade fastighet har uppmatts av PE Teknik & Arkitektur
(2020) till ca 11 och 17 meter.

Recipient till planomradet dr Maren som ligger ca 150 m Osterut. (VISS, 2022) Det finns inga skyddsvarda miljoer
inom eller i direkt anslutning till aktuellt omrade. Ett naturskyddsomrade dr beldget ca 3,2 km nordvast om
planomradet. (Naturvardsverket, Skyddad natur 2022) Baserat utifran omradets topografi och narhet till
vattendrag bedéms grundvattenstromningen ha en dstlig riktning, mot Maren.

Kulturmiljo

Lunakvarteret dr en relativt heterogen miljo, dér flera drsringar samsas sida vid sida och utgér ett koncentrat av
en typisk svensk stadshistoria: hur dldre stadsbyggnader revs for att géra plats f6r modern bebyggelse. For
etableringen av ett nytt modernt centrum pa 60-talet valdes dstra Storgatan, stadens dldsta gata kdnd sedan
1600-talet. Samtliga byggnader inom planomradet, forutom SEB-huset (Luna 4) som behdlls, dr ett resultat av
denna omvandling. Den forsta byggnaden som tillkom under stadsomvandlingen var Metrohuset, och den sista
Lunagallerian. De olika faserna i Sodertdljes stadsutveckling exemplifieras i Lunakvarteren genom byggnadernas
olika arkitektoniska uttryck; Samspel mellan byggnadernas olika material, Arkader i byggnadernas bottenvaning,
ett karaktdristiskt drag i S6dertdljes centrala delar och Lunagallerians storskalighet.

Den bdrande berdttelsen pa platsen dr stadskdrnans utveckling under olika tider dar de kommersiella
verksamheterna dominerat sedan 1800-talet, for att under 1900-talet ocksa ge plats for en vaxande offentlig
sektor i form av bland annat bibliotek och konsthall. Lunakvarteret dr ett koncentrat av den svenska
stadsbyggnadshistorien och ett exceptionellt pedagogiskt exempel. Den historia som avspeglas inom
planomrddet kan grovt delas in i tre tidsskikt dar olika faser i stadsbilden och bebyggelsens utveckling tydliggors:
Stenstaden, den tidiga stadsomvandlingen och den sena stadsomvandlingen. Det sa kallade ”SEB-huset”
uppfordes 1901 och blev ombyggt 1939 f6r att sedan 1975 renoveras. Byggnadens vdrdebdrande uttryck utgors av
karaktdrsbarande arkitektur for stenstaden.

Den tidiga stadsomvandlingen - Luna 1
Metrohuset uppfordes 1964 och behaller sitt ursprungliga uttryck. Byggnadens virdebdrande uttryck utgors av:
- Den genomgaende laga delens samspel med den slankare hoga delen.
Den raa betongen och samspelet mellan betong, tra och klinker.
Moderna material och utféranden har anvants for att gestalta gangna tiders arkitekturideal i fasaden. Det kan
exempelvis ses i betongen som strdcker sig likt pilastrar 6ver fasaden.
Detaljeringsgraden som bland annat kan ses i att betongen utformats med profiler.
Fasadutformningen som gestaltats som ett flatverk med tydlig inspiration av ett dldre hamnmagasin.

Den sena stadsomvandlingen - Luna 8 & 9
Lunagallerian byggdes 1976 —1979 och byggnaderna dr valbevarade exteriort och har inte genomgatt nagra storre
renoveringar. De vardebdrande uttrycken utgors av:
Takfallet och profilen samt det bruna fasadteglet.
Aterkommande fasaddetaljer i trd som malats roda.
Storskaligheten dar tre stérre volymer skapar vdxelverkan med den lagre mittendelen.
De sma, men manga fonstren tillsammans med robusta material i tegel och tra ger intrycket av en medeltida
borg och forstarker byggnadens storskalighet.
Gavlarna med sina segelformade volymer och karaktdristiska takfall.

61



Samrdadshandling | Detaljplan fér Luna 8 m.fl. DNR: SBN 2020/000516

Den aterkommande vinkeln om cirka 60 grader som syns i volymernas takfall och fasadutsmyckningar.
Arkader langs Storgatan och Nygatan som samspelar

med andra byggnader, t.ex. Telluskvarteret.

Bibliotekets utskjutande fonsterpartier.

Den bandtdckta platen pa taken.

Den inbyggda S:ta Ragnhildsgatan tillsammans med gangbron som exemplifierar tidens arkitektoniska
tankar om trafikseparering och trygga rérelsemonster.

—}

TR

I. Lunagallerian 2022, WSP.
2. SEB-huset, bild taget pé& 1930-talet. Torekdllbergets bildarkiv.
3. Metrohuset. Fotograf. Rolf Dahlstrém.

Konst

Dafnefontdnen i Lunagallerian dr Sveriges stdrsta keramiska skulptur. Den skapades av Helga Henschen och
invigdes 1978 i samband med att Lunahuset stod klart. Den vdger 2,3 ton och dr inspirerad av den grekiska
mytologins Daphne. Har har konstndren skapat ny mytologi genom att lata Daphne foda fyra déttrar genom
skulpturens kvinnofigurer, en i varje vaderstreck.

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet, diremot ligger Lunakvarteren inom omrade for fasta
fornlimningar som avser Sédertiljes utbredning fran medeltid och 15-16 000-tal (RAA-nummer Sodertélje
133:1). Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.
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Fysisk miljo

Sodertaljes stadskarna ligger i en dalgang i anslutning till Sodertdlje kanal och praglas av ett kuperat landskap.
Inom planomradet marks detta genom nivaskillnaden mellan Storgatan och Nygatan. I ndromradet finns gréna
miljoer och parker som bidrar till stadens rekreativa varden, bland annat langs kanalen. Miljon kring sjdlva
kvarteret prdglas dock av en tdt stadsmiljé med begransad vegetation. Detta skapar en mdjlighet att tillféra nya
grona inslag och vistelsemiljoer i den framtida utvecklingen.

Storkvarteret Luna dr den senaste tillkomna arsringen i Sodertdljes citykdrna. Luna 8 ligger i en sldnt med sex
tjocka lameller i nord-sydlig riktning i fem vaningar. Skalan och stadsbilden bryter mot omgivande kvarter i syd
och vast som bestar av smabrutna stadskvarter i 3—6 vaningar. Gatundtet kring Luna 8 har varit intakt sedan
mitten av 1600-talet fram till 1974 ndr det byggdes om till ett storkvarter och S:ta Ragnhildsgatan blev
inomhusgallerian Luna. Storgatan omvandlades fran bilgata till gdgata i borjan av 1970-talet.

Den befintliga gallerian forhaller sig till 1600-talets rutndtsplan men utformningen av Lunagallerian, utifran ett
modernistiskt planideal, resulterade i att den tidigare uppdelade strukturen ersattes av ett storskaligt
byggnadskomplex ddr kopplingar med broar, rulltrappor och invdndiga passager ersatt gaturummens funktion.
Kvarteret bestdr av tre hogre lameller sammanbundna av en lagre byggnadsdel.
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Karta som visar éversikt éver gator och torg. Frdn Stadsbildsanalys 2023, WSP

Parker

I stadskdrnan dterfinns sma anlagda parker med blomsterplanteringar fran olika tider i stadens historia, fran
1600-talets kyrkogard till funktionalistiska stadsparker. Parkerna ar forhallandevis sma. For storre evenemang
och folkliv anvdands omrdadet kring Maren, ddr det centrala laget mitt i stadskdrnan och vattenkontakten lockar
folk under sommartid. Parkerna i Sodertalje berdttar om olika delar av Sodertaljes historia. Karaktaristiskt for
stadskdrnan dr de gréna kullarna: Orionkullen, Kusens backe och Torekallberget som dr synliga i stadsrummet
som en fdljd av den kuperade topografin. Kanalpromenaden utgér en speciell kvalitet ddr uppvaxta lindar och
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gronska moter vattnet.

Torg

Inom detaljplaneomradet finns idag inget torg men den angrdnsas av flera viktiga torg i Sodertdljes stadskarna.
Flera av torgen, inte minst Stora torget, vittnar om Sidertaljes langa historia och har funnits pa platsen sedan
1600-talet. Torgen karaktdriseras av deras 6ppna pragel med varierande stenlaggning och offentlig konst pa
torgen, liksom nérheten till vattnet. Aven flera gatustrdk som exempelvis Storgatan har medeltida hivd eller har
funnits sedan rutnatsplanen infordes pa 1600-talet. Storgatan angransar i detaljplanens 6stra del.

Stora torget

Stora torget bestar av en stor 6ppen stenlagd yta. Platsen skapades efter den stora stadsbranden ar 1652 och har
sedan dess varit stadens centrala samlingsplats. Har fanns tidigt de offentliga byggnaderna och dven de flesta
affarerna. Ett karaktdristiskt inslag pa torget dr belysningen, i form av armatur i gjutjarn pa sockel av granit som
kommer fran Gustaf IT Adolfs torg. Torget avgransas tydligt mot séder av tidigare Epahuset, numera Ahléns.
Vasterut av Radhuset (Tingshuset), mot norr av kyrkan och pa torgets 6stra sida finns gamla Radhuset som en
naturlig rumsavgransare. Framfor tingsrattens lokaler finns Sodertdljes ndst stérsta skulpturgrupp
”Skulpturlandskap”.

Storgatan

Storgatan utgor ett viktigt vagstrak i centrala Sodertdlje. Storgatan har ett medeltida ursprung och genom sin
placering knyter den samman de viktigaste torg och samlingsplatserna i centrala Sodertdlje samt norra och
centrala stadskdrnan och utgor dirmed stadens pulsdder. Gagatans markbeldggning bestar i dag av en blandning
av betongplattor och smagatsten. Rander av smagatsten ibland med inslag av vit marmor, korsar gatan, som
ansluter till en av fontdnerna utford i vit marmor. 1960-talsarmaturen dr ett annat viktigt inslag i Storgatans
miljo.

Stora torget. Bild frdn Stadsbildsanalys 2023, WSP Storgatan. Bild frén Stadsbildsanalys 2023, WSP

Sociala

Lunakvarteren utgdr en central del av Sodertdljes stadskdrna och praglas av en blandad befolkningsstruktur dar
bade boende, arbetare och besokare ror sig genom omradet under stora delar av dygnet. Stadskdrnan har en
varierad demografi med inslag av savdl yngre vuxna och studerande som &ldre och barnfamiljer bosatta i
naromradet. Den socioekonomiska situationen i centrum ar heterogen, vilket &r typiskt for centrala stadsmiljéer
med stor rorlighet och mdnga verksamheter.

Trygghetsupplevelsen varierar inom omradet. De centrala straken &r livliga dagtid men kan uppfattas som mindre
trygga under kvallstid, sdrskilt i passager med begransad insyn och fa aktiva fasader. Vissa gangforbindelser,
sarskilt runt baksidor och lastzoner, upplevs mer avskilda. Samtidigt skapar flodet av mdnniskor och den starka
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kopplingen till kollektivtrafikanvandning en grundldggande narvaro och rorelse i omradet.

Tillgangen till offentliga och halv-offentliga ytor bestdr framfér allt av Marenplan, torgytor och inre gérdar som i
dag framst har funktioner kopplade till handel och vistelse. Groninslaget dr relativt begrdnsat, men narliggande
parker och kajstrdk ger mojlighet till rekreation och spontana moéten. Foér barn och unga finns i nuldget ett
begrdnsat utbud av lek- och aktivitetsytor inom kvarteren, och barns rérelsemoénster ar i hog grad kopplade till
de storre gdngstrdken genom centrum.

Service

Tillgdngen till service ar mycket god med narhet till handel, vardcentral, apotek, banker, restauranger, kulturhus
och ett brett utbud av kommunala och kommersiella funktioner. Byggnaderna inom planomradet rymmer idag
butiker, bibliotek, konsthall, bostdader samt kontor. Flertalet av dessa har omlokaliserats eller ska omlokaliseras
pa grund av fuktskadorna. Inom planomradet finns idag inga férskolor, skolor eller andra
utbildningsverksamheter.

Tekniska

Planomradet har i dag en teknisk infrastruktur bestaende av befintliga ledningar for vatten, avlopp, dagvatten,
fjarrvarme och el. Va-ndtet ar anslutet till kommunens 6vergripande ndt. Inom planomradet finns dven ett antal
kablar och ledningar for el, tele och fiber, vilka huvudsakligen dr forlagda i gatumark och garage.

Trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomradets storsta gata sett till trafikmdngd dr Nygatan. Nygatan dr tillfalligt enkelriktad soderut, med
mojlighet att denna utformning blir permanent. Storgatan fyller en viktig funktion for gaende i centrum som ett
viktigt handelsstrak och ar reglerad som gdgata mellan Gastgivaregatan och Nedre Torekdllgatan/Ekdalsgatan.
Den far ddrfor bara korsas med motorfordon eller trafikeras lings med av varuleveranser, transporter,
sophanteringsfordon och fardtjanst med mal pa gatan.

Radhusgatan och Garvaregatan ar dubbelriktade gator vars huvudsakliga syfte ar att trafikforsorja intilliggande
kvarter och slutar i vandplatser vid Storgatan. Det dr mojligt att kora vidare ut pa Storgatan for att korsa denna
eller trafikera Storgatan med behorig trafik. Gastgivaregatan ar dubbelriktad fran Nygatan fram till befintlig
inlastning och parkering pa strickan ungefir mitt emellan Nygatan och Storgatan. Oster om detta regleras gatan
med forbud mot trafik med fordon men med undantag for cykel och behdrig trafik.

En gangbro korsar Nygatan pa strackan mellan Garvaregatan och Gastgivaregatan. Brons funktion dr att koppla
samman gangstraket mellan Lunagallerian och S:ta Ragnhildsgatan.

Radhusgatan, Garvaregatan och Gdstgivaregatan lutar brant nedat fran Nygatan, mot Storgatan. Lutningarna
varierar mellan cirka 8 % pa Radhusgatan till cirka 9% pa Garvaregatan och cirka 10 % pa Gastgivaregatan. VGU
anger gransvdrde for storsta langslutning vid nybyggnad eller forbdttring som 8 %. Regelverket hanterar dock i
huvudsak storre statliga vagar och ar vagledande, inte styrande, for detaljplaneomrdadet. Hastighetsgrédns pa
gatorna i detaljplaneomradet dr 30 km/h férutom pa Storgatan dar gangfart géller.

Kollektivtrafik

Den narmsta kollektivtrafikhallplatsen ligger pa Nygatan i narheten av befintlig gangbro. Hallplatsen ar utformad
som en kantstenshallplats i parkerings- och angéringsraden intill befintlig korbana. Hallplatsen &r inte i bruk i
dagsldget och trafikeras inte av nagra ordinarie busslinjer. Gatan har dock tidigare trafikerats av flera busslinjer,
som idag i stdllet trafikerar Kopmangatan och Oxbacksleden. Beroende pa hur gatan utformas vid en permanent
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ombyggnation kan busstrafik dterigen trafikera Nygatan om behov uppstdr. Nygatan vdntas inte paverkas i storre
utstrackning mer dn vid korsningspunkterna av planerads exploatering, varpa paverkan pa kollektivtrafiken
bedoms bli lag.

I 6vrigt finns omradets narmaste busshallplatser vid hallplatsen Kopmangatan med hallplatslagen pa Jovisgatan
och Képmangatan, cirka 70 meter utanfor detaljplaneomrdadet at norr och dster. Cirka 500 meter soderut ligger
tagstationen Sodertédlje centrum.

Gdang- och cykeltrafik

Omradet praglas av stora mangder fotgangare till och fran de manga butiker och verksamheter som finns i
narheten. Langs Nygatan finns breda gangbanor pa bada sidor om gatan som pa den stra sidan delvis gar under
byggnadernas 6verhang, i arkader.

Radhusgatan, Garvaregatan och Gdstgivaregatan kantas av cirka 2,0 meter breda gangbanor intill byggnadernas
fasader som pa vissa platser smalnas av till knappt 6ver 1 meters bredd. Dessa gangbanor korsas pa flertalet
platser av in- och utfarter till parkeringsanldggningar och angoringsytor. Langs Garvaregatans norra sida finns
en tradallé pa delar av strackan. Gangbanorna med tvargatornas skarpa lutning och, pa stallen, ojamna
markbeldggning gor att de kan upplevas som svara att fardas langs for personer med rérelsenedsattningar.
Storgatan, som regleras som gagata, ger god framkomlighet och prioritet for fotgdngare, dven har delvis under
byggnadernas utstickande 6vervaningar. Storgatan har ett hogt flode av fotgangare.

Omradet i centrala Sodertdlje ndrmast detaljplaneomradet saknar cykelbanor, varken kombinerade eller
separerade. CyKklister hanvisas i stallet till blandtrafik med 6vrig fordonstrafik. Pa Storgatan som regleras som
gagata ska cyklister fardas i gangfart och har vdjningsplikt mot fotgdngare.

Trafiksdkerhet

Omrdadet omfattas av en hastighetsbegransning pa 30 km/h pa samtliga gator, med undantag for Storgatan som
ar reglerad som gagata. Detta bedoms sammantaget bidra till en god trafiksakerhet i omradet. Nygatans tillfalliga
enkelriktning leder till minskad genomfartstrafik och en sdakrare trafikmiljo for oskyddade trafikanter.
Overgangsstillen finns tvirs och lings med Nygatan men &r inte hastighetssikrade. Gatans raka linjeforing kan
leda till sdmre efterfoljning av skyltad hastighet. Siktforhdllandena vid korsningspunkterna bedéms som goda.

P3 gatorna Radhusgatan, Garvaregatan och Gastgivaregatan korsas gangbanorna langs gatornas sidor pa ett
flertal stdllen av motorfordon till och fran parkeringsanldggningar och angéringsytor. Vissa av dessa
korsningspunkter dr utformade som genomgaende gangbanor ddr biltrafiken kér upp pa gangbanan for att korsa
denna och andra utformas som in- och utfarter dar gangbanan upphor. Slapp och avbrott i gangbanorna bidrar till
en otydlighet for personer med nedsatt syn samt en osdkrare milj6 for alla fotgdngare, speciellt med korsande
floden av tung trafik. Cyklister hanvisas till blandtrafik da cykelbanor saknas, nagot som kan innebara minskad
trafiksdkerhet. Dock dr hastighetsgranserna i omradet laga.

Avfallshantering

Sophanteringen i det befintliga trafiksystemet sker i huvudsak via befintliga lastytor vid Garvaregatan och
Gadstgivaregatan ddr sopbilar kan vanda, se heldragna cirklar i Figur 4. Enstaka soprum finns dven langre ner pa
gatorna ndrmare Storgatan. Sopbilarna backar till/fran dessa fran lastytorna, alternativt sa dras sopkdrlen upp for
backen till fordonet.

P3 Radhusgatan vander sopbilarna pa ytan framfor befintlig port till parkeringshuset pa gatans sodra sida,
ungefar vid streckad cirkel i Figur 4 ovan. Vandningen innebdr backning 6ver gangbanan.

Sophdamtning sker med 1ag frekvens dven till Storgatan mellan Radhusgatan och Garvaregatan. Denna hamtning
sker antingen genom genomfart fran Radhusgatan via Storgatan till Garvaregatan eller genom att sopbilen backar
den sista strackan av Radhusgatan och karlen dras ldngs Storgatan till Radhusgatans vandplats.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

For att mojliggora den nya kvartersstrukturen forutsatter genomforandet av detaljplanen en fastighetsreglering
for allman plats till kommunens fastighet Tdlje 1:1.

Detaljplanen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning, exempelvis for att skilja bostdder,
centrumverksamheter, garage och teknikutrymmen i olika nivaer. Vid bildande av tredimensionella fastigheter
ska gemensamma funktioner sdsom barande konstruktioner, tekniska system, angoring, parkering och gardar
sakerstdllas genom gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut. Fastighetsrattsliga konsekvenser beskrivs
mer i detalj under kapitlet f6r genomférande.

Miljo

Undersokning av betydande miljépaverkan

De atgarder som foreslas inom planen bedéms vara férenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser genom att markomraden kommer anvandas for ett dndamal som omradet
bedoms vara lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Planen bedéms inte

heller medge sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses
vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

Stéliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen bedomer att planens genomférande inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar nodvandig.

Dagvatten

Dagvatten hanteras inom kvartersmark ddr den total férdréjningsvolym ska vara minst 57 m3 for fastigheterna
inom detaljplaneomradet. Dagvatten fran vdg och torg hanteras inom allman platsmark ddr den totala
fordréjningsvolymen ska vara minst 29 m3. Detta sker genom olika dagvattenldsningar anpassade till
fastigheternas samt den allmdnna platsens mojligheter till omhandertagande. Detaljplanen mojliggdr for ett E-
omrade for underjordiskt dagvattenmagasin under allmén plats.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ligger i anslutning till Turingegatan och Birkakorset, ddr halterna av partiklar (PM10) vid vissa
tilifallen har 6verskridit miljokvalitetsnormen. S6dertalje kommun arbetar sedan lang tid tillbaka med atgarder
enligt Lansstyrelsens faststallda atgardsprogram fér PM10. Fran och med 2024 tillimpas dessutom ett nytt
atgardsprogram med fler och mer kraftfulla atgarder for att forbdttra luftkvaliteten i centrala delar av staden.

Planens genomférande bedoms inte i sig bidra till 6kade partikelhalter. Diremot behover den befintliga
luftproblematiken i omradet beaktas i den fortsatta planeringen och vid utformning av eventuella byggnader dar
kansliga verksambheter eller bostdder kan paverkas.

Vatten
Forslag pa dagvattenhantering har tagits fram i enlighet med Sodertélje kommuns riktlinjer. Erforderlig
fordr6jningsvolym dr 86 m3 for hela detaljplanen. Berdkningarna har utgatt fran att omradet fortsatt har en hog
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andel hardgjorda ytor. De kan darfor betraktas som konservativa, eftersom projektet avser att tillféra mer
gronska, vilket kan forbattra dagvattenhanteringen. For att uppna erforderlig férdr6jning delas atgarderna upp
mellan kvartersmark och allmdn platsmark.

Kvartersmark bestdr enbart av takytor och saknar férgardsmark. Fordrojning foreslas darfor ske via grona tak,
med varierad uppbyggnad beroende pa byggnadens forutsattningar. Dar grona tak inte ar méjliga kan
underjordiska magasin anldggas innan anslutning till det kommunala dagvattenndtet. Allmdn platsmark foreslas
hantera dagvatten genom tradplanteringar med skelettjord och nedsdnkta regnbadddar. Vid normala regn kan
dessa bade fordroja vattnet och bidra till bevattning av trdd, innan 6verskottsvatten leds vidare till ledningsnatet.
Fororeningsberdkningar redovisar generellt en minskning av mangder och halter efter exploatering inklusive
atgdrder, i jamforelse med befintlig situation. Exploateringen bedoms ej paverka Igelstavikens majlighet att
uppna faststdlld miljokvalitetsnorm.

Omradet bedoms inte ha nagra risker kopplat till skyfall. Tva lagpunkter som byggs bort i och med exploateringen
ska dock fordrojas inom omradet, for att inte riskera att paverka nedstroms omrdden negativt.
Fordrojningsvolymen uppgar till ca 100 m3 och féreslas fordréjas inom allmén platsmark pa de foreslagna
torgytorna.

Bedémningen &r att den planerade utvecklingen av Luna kvarteren kan genomforas utifran ett dagvatten- och
skyfallsperspektiv om foreslagna atgarder implementeras.

Buller

Buller for planomradet har utretts med tva scenarion, dels dubbelriktad trafik pa Nygatan, dels enkelriktad trafik
pa Nygatan. Anledningen &r att Sodertdlje kommun fér narvarande omvandlat Nygatan for enkelriktad trafik,
men beslut har inte tagits om den ska kvarsta enkelriktad. Darfor har bada scenarier tagits i beaktning i denna
detaljplan.

Ekvivalenta ljudnivaer har berdknats vid fasad pa planerad bebyggelse for prognos ar 2045. Riktvardet for
ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, innehalls for alla byggnader forutom Luna 8:3, 8:4 och 9, i fallet med
dubbelriktad trafik. For att riktvardet fér bostader ska innehallas for dessa byggnader behover eventuella
lagenheter utformas antingen som genomgaende lagenheter med minst hdlften av bostadsrummen vanda mot
ljudddmpad sida, eller som smaldgenheter med en storlek pa 35 m2 eller mindre. Detta galler fér nya byggnader,
inte befintliga byggnader, dar inomhusnivaerna dr gdllande.

Berdkningarna visar vidare att de hogsta ekvivalenta ljudnivderna fas vid fallet med dubbelriktad trafik pa
Nygatan ddr den nar upp till 63 dBA vid fasad mot Nygatan (Luna 8:3 och 8:4). I vrigt erhalls inte ekvivalenta
ljudnivaer 6ver 60 dBA for nagon byggnad. Vid fallet med enkelriktad trafik berdknas den ekvivalenta ljudnivan
vid fasader mot Nygatan vara i storleken 3 dBA lagre dn for dubbelriktade fallet. Inga fasader erhaller alltsa
ekvivalenta ljudnivdaer 6ver 60 dBA vid enkelriktad trafik pa Nygatan

For resterande byggnader innehalls gallande riktvarden for ljudnivaer vid fasad och lagenheter kan utformas fritt
vad galler trafikbuller. For fallet med enkelriktad trafik pa Nygatan galler detta for alla byggnader.

Uteplatser

Resultatet visar att uteplatser langs med Nygatan och Gadstgivaregatan vid Luna 8C och 8D 6verskrider riktvardet
for ekvivalent ljudniva vid uteplats. Delar av uteplatsen pa Luna 8D vid korsningen Nygatan / Garvaregatan
innehaller gallande riktvarden vid ytor langre in mot planomradet. Uteplatser ldngre in i omradet och intill
Garvaregatan innehaller géllande riktvarden for uteplatser i sin helhet (Luna 8A, 8E, 8F, 1, 4 och 9). Om
gemensamma uteplatser for alla boende anordnas vid dessa, gar det att innehalla gallande riktvarden. For att
utoka mojliga ytor som innehaller géllande riktvarden, kan téta racken anordnas for uteplatserna vid Luna 8C och
8D. Detta resultat galler for bade fallet men dubbelriktad trafik och enkelriktad trafik pa Nygatan.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Verksamhetsbuller

Ekvivalenta ljudnivaer fran inventerade ljudkallor kring planomradet visar att de hogsta ljudnivaerna

berdknas vid fasad mot norr for Luna 8B och 8C. Vid dessa fasader berdknas ekvivalenta ljudniva upp till 43 dBA,
dag- och kvillstid. Atgirder behéver implementeras for flikten vid andra sidan Gistgivaregatan. Detta kan vara
atgarder som att skdrma av bullret fran fldkten, flytta flaktensplacering eller att byta ut fldkten till en tystare
variant. Om dessa atgarder infors gar det att innehalla géllande riktvdrden f6r samtliga byggnader.

Buller fran installationer pa planerade byggnader bor dven de innehalla géllande riktvarden for
verksamhetsbuller. Detta bor tas i atanke vid framtida akustisk projektering av byggnaderna.

Oversvéimning

Generellt sett bedoms ingen storre skyfallsproblematik aterfinnas inom planomradet. Det finnas goda
forutsattningar inom planomradet att uppna en férbattrad hantering jamfért med nuvarande férhallanden. I
utredning om dagvatten och skyfall identifierades ett omrade som bedéms vara lampligt fér placering av ett
magasin for skyfallshantering. Detta har reglerats i plankartan genom att ange ett E-omrade, inom vilket ett
magasin eller liknande anldggningar kan placeras. Den foreslagna placeringen ar strategisk da omradet ar beldget
i en naturligt rinningsstrak.

Olyckor

Inga risker for olyckor har identifierats inom eller i ndrheten av planomradet.

Ras, skred och erosion

Enligt en 6versiktlig inventering av erosions- och skredsforutsattningar utférd av SGU finns inga férutsattningar
for erosion och skred inom planomradet. Stabiliteten kan paverkas genom ny byggnation, vilket kan paverka
angransade byggnader. Behov av att ta fram en riskanalys med kontrollprogram avseende vibrationsalstrande
arbeten sasom, rivning och schaktning kommer att undersokas innan granskningsskedet.

Social- och barnkonsekvenser

Omvandlingen av Lunakvarteren innebdr enligt framtagen utredning (Social- och barnkonsekvensanalys fér
Lunakvarteret, Arkitema) sammantaget betydande positiva effekter for stadslivet och tillgangligheten i
Sodertaljes centrum. Genom att 6ppna upp det tidigare slutna kvarteret och ersdtta den inatvanda gallerian med
smaskaliga verksamheter skapas ett mer levande och tryggt gatuliv. Den diagonala férbindelsen genom omradet
knyter samman stadens olika hojdnivaer och kombineras med tva nya torg i niva med Nygatan och Storgatan,
vilket stdrker kopplingarna i stadsvaven. Hisslosningen mellan det nedre och 6vre torget forbdttrar
tillgangligheten ytterligare, och de gronskande, sittvanliga terrasserna bidrar bade till att 6vervinna
nivaskillnader och till att skapa attraktiva vistelsemiljéer.

De nya offentliga tillfér motesplatser som kompletteras av verksamheter med egna entréer, vilket 6kar
overblickbarheten och ddrmed tryggheten. Integrerad lek och aktivitetsytor mojliggdr f6r barn att réra sig och
vistas i omradet pa ett naturligt sétt, samtidigt som balansen mellan kommersiella och icke-kommersiella ytor
stdrker den sociala inkluderingen.

Omvandlingen av otrygga bakgator och lastkajer till 6ppna strak, tillsammans med tydliga siktlinjer, belysning
och tillgang pa gronska, bidrar ytterligare till en tryggare milj6. Projektet skapar ocksa en stark lokal identitet
genom att kombinera bevarande av byggnadsstommar och historiska miljéer med ny arkitektur och nya strak,
samtidigt som konstval och gestaltning sker i dialog med invanarna.

Det finns samtidigt vissa negativa konsekvenser som behover hanteras i det fortsatta arbetet. Hojdskillnaderna
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utgor fortsatt en potentiell barridr, sdrskilt i och med att den befintliga gangbron rivs, vilket riskerar att férsvara
kopplingen mellan Nygatan och S:ta Ragnhildsgatan. Det finns dven en inneboende konflikt mellan
bevarandevarden och nybyggnation som krdver avvagningar. Radhusgatan riskerar, trots ombyggnationer, att
fortsatt uppfattas som en baksida, och parkeringshusets skala och placering kan bidra till en kdnsla av otrygghet.
Dessa negativa aspekter beaktas och hanteras vidare i den fortsatta detaljplaneprocessen.

Hushallningsbestammelser (3 kap miljébalken)

Planens genomférande bedéms vara forenligt med hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljobalken. Eftersom
planomradet inte omfattas av nagra riksintressen medfor planen ingen paverkan pa nationellt utpekade varden.

Dd omradet redan dr ianspraktaget som centrumomrade innebdr om- och tillbyggnaderna att utveckling sker
inom befintlig struktur. Konsekvensen dr att ingen ny mark tas i ansprak, vilket ger en effektiv och resurssnal
markanvandning. Planen stodjer dirmed en langsiktigt hallbar hushallning med mark- och vattenresurser.

Planférslaget bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser for natur- eller kulturmiljéer och bidrar till att
starka befintliga centrala funktioner utan att skapa nya markkonflikter eller fragmentering av vardefulla miljoer.
Skyddsbestammelser f6r de byggnader som anses vara av kulturhistoriskt varde (Luna 1 och 4) starks med
skyddsbestammelser.

Trafik

Motortrafik

Barnens trafikmilj6 vantas férbattras av féreslagen utformning pa grund av bredare gangbanor och generellt
smalare ytor for motorfordon, vilket leder till ldgre hastigheter. En viss 6kning av mangden trafik exempelvis till
och fran parkeringsanlaggningen under den nya bebyggelsen kan vdntas. Sikten vid in- och utfarter behover
darfor sakerstallas vid vidare projektering och utformningen av korsningspunkterna goras pa ett sadant satt att
hastigheterna for biltrafiken halls lag.

Gallande parkering for bil kommer parkering tillgodoses f6r de boende i enlighet med kommunens gallande
parkeringsstrategi for stadskdrnan. For att méta behovet av bes6ksparkering for verksamheterna inom
Lunakvarteren behover parkeringsfragan hanteras ur ett 6vergripande perspektiv for hela stadskdrnan, eftersom
enbart Lunakvarteren inte kan tillhandahdlla den mangd besoksparkering som kravs for verksamheter och handel
med stadskdrnan som upptagningsomrade.

Gdang- och cykeltrafik

Overgangsstillen och korsningspunkter dir Radhusgatan, Garvaregatan och Gistgivaregatan moter Nygatan
foreslas om mojligt hastighetssdkras med farthinder for att 6ka trafiksdkerheten for fotgdangare. Detta forutsatter
att hastighetssdkring ar méjlig med hansyn till exempelvis dagvatten/skyfallshantering samt buller, nagot som
inte dr utrett i denna utredning. Naturliga ledstrak finns ldngs byggnadernas fasader langs alla gator. Inom det
nya kvarteret pa fastigheten och vid korsningspunkter mellan gatorna kan ledstrak med av taktila plattor beh6va
tillskapas.

Precis som for bilparkering kommer cykelparkering for bestkare till handel och verksamheter inom
Lunakvarteren och saledes stadskdrnan att hanteras ur ett mer 6vergripande perspektiv. Cykelparkering for
besokare till stadskdrnan kan inte placeras enbart inom planomradet. Platser for cykelparkering pa kommunal
mark inom stadskdrnan behover ses 6ver. Detta hanteras 6vergripande parallellt med detaljplanen. Fragan
kommer hanteras i fortsatt arbete.
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Kulturmiljé- och stadsbild

Kulturmiljoé
Denna del av Sodertalje stadskarna utgér en fornlamning pa grund av sitt stadslager fran medeltid samt 1500—
1600-talen. Tillstand for ingrepp i fornlamningen ska sékas hos Lansstyrelsen, vilket sdkerstdlls i plankartan.

Planomrdadet omfattar hoga arkitektoniska kvaliteter och sdrskilda kulturhistoriska varden som motsvarar PBL 8
kap. 13 §. Planforslaget har formats utifran noggrant framtagna kulturmiljé- och stadsbildsanalyser som
identifierar karaktdrsbdrande egenskaper och kulturhistoriska varden. Planforslaget tillampar ett medvetet
forhallningssatt till de identifierade vardena och befintliga kvaliteter i kulturmilj6, stads- och landskapsbilden i
utvecklingen av planomradet for att uppna en god helhetsverkan. Sarskilda kulturhistoriska varden skyddas
genom detaljplanebestaimmelser och tillférande av nya kvaliteter genom utformningsbestdimmelserna i
planforslaget.

Luna 4 dr ombyggd i omgangar men har sin huvudsakliga karaktar bevarad. I enlighet med Boverkets foreskrifter
om att byggnader uppférda fére 1920 bor ses som sarskilt vardefulla beddms Luna 4 omfattas av PBL 8 kap. 13 §.1
plankartan har skyddsbestammelser inforts i form av rivningsférbud samt varsamhetsbestaimmelser for att
fasadens ursprungliga karaktdr ska behallas.

Luna 1 inom planomradet omfattar sarskilda kulturhistoriska varden som en mycket védlbevarad modernistisk
byggnad av hog arkitektonisk kvalitet i en tidig brutalistisk arkitektur- ritat av Bengt Lindroos och Hans
Borgstrom. Dess arkitektoniska och kulturhistoriska varden ska sdkerstallas med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen i form av rivningsférbud samt en bestimmelse om att dess ursprungliga
sockelvaning ska aterstallas.

Planférslaget kan innebdra en negativ paverkan pa Luna 1 mot Nygatan da denna del foreslas att rivas. Det dr
darfor av stor vikt att métet mot den nya byggnaden ges en hog arkitektonisk kvalitet och ett avslut som
markerar motet mellan dessa.

Handelsanldggningen och inslaget av service och kontor dr en del av kulturarvet, vilket kommer kvarsta.

Dafnefontdnen i Lunagallerian, skapad av Helga Henschen och invigdes 1978 kommer att bevaras. I samband med
ombyggnationen av Luna kommer statyn varsamt att tas ner och magasineras for att sedan placeras pa en lamplig
offentlig plats.

Stadsbild

Gatundtet kring Luna 8 har varit intakt sedan mitten av 1600-talet fram till 1974 ndr det byggdes om till ett
storkvarter och S:ta Ragnhildsgatan blev en inomhusgalleria. Det nya férslaget delar dterigen upp Luna 8 till flera
nya kvarter ddr bland annat Luna 4 som idag delvis inryms i gallerian 6ppnas upp igen om dn i annan form.

Planférslaget innebar konsekvenser for stadsbilden da den férdandras drastiskt. Nya kvarter i nya utformningar
och hojder tillskapas, Tillforande av ett hogt hus bryter mot siluetten i omradet och stdller hoga krav pa
utformningen. Den kommer synas fran flera platser i och utanfér staden varfor dess siluett och arkitektoniska
utformning blir viktig pa bade nara och langt hall.

Planférslaget medfor en paverkan pa den sammanhallna modernistiska helhetsmiljon som denna del av
stadskarnan utgor. Ny bebyggelse foreslas i en modern tolkning av nuvarande Luna hus, men samspelar ocksa
med omgivande drsringar kring Stora Torget genom ldgre hus och en glesare struktur som éppnar upp vyn in mot
Lunakvarteret. Flera takutformningar som paminner om nuvarande Lunakvarter kommer aterskapas i det nya
och precis som tidigare infors en ny arsring i stadskdrnan, som ett nytt inslag i stadens historia. Nagot om
kvalitet i material liksom i omgivande bebyggelse samt fargsdttningar och material som talar bade till den dldre
bebyggelsen och till den modernistiska bebyggelsen, dvs hamtar inspiration och fangar in alla dessa i kvarterets
nya utformning.
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