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Vad dr en detaljplan?

En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden
far anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprovningar. Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och
bygglagen (PBL) och miljébalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kdnda
sakdgare och boende som berors. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planférslaget kan antas ska det vara tillgdngligt for granskning, da ges berérda
myndigheter, sakdgare och andra berorda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det
reviderade planforslaget. Efter granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Ndr detaljplanen har antagits underrattas
lansstyrelsen, lantmadterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast under
granskningstiden lamnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid fér Beslut om Planen vinner
startar samréd granskning antagande laga kraft

9.9_0__0
I | I I

Vi tar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta férslaget forslaget dverklagan
planférslag
Figur 2 planprocessen.
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1. Inledning
1.1. Bakgrund och syfte

Planférfarande

Detta planarbete paborjades efter 1januari 2015 och kommer dérfor f6lja plan- och bygglagen
2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Aktuell detaljplan handlaggs med utokat forfarande med anledning av bedomt stort allmént
intresse till f6ljd av att omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap),
utpekad kulturmiljo, fornlamningar, vattenskyddsomrade och nérliggande
markavvattningsfoéretag. Detaljplanen antas inte medféra en betydande miljopaverkan.

Regeringen har bestamt att informationen i nya detaljplaner, fran den 1januari 2022, ska
kunna tillgdngliggoras och behandlas digitalt. Beslut om detaljplaneldggning fattades innan
regeldndringen. Detaljplanen startade innan 1januari 2022, i och med detta ar
planbeskrivningen inte kopplad digitalt till plankartan.
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Figur 3 Oversiktsbild med planomradet inom med lila markerat omrade



Syfte och motiv till planléggning

Detaljplanens huvudsyfte ar att befdsta befintlig bebyggelse utifran radande foérutsattningar
samt mojliggora anslutning till vatten och spillvatten. Ddr sa ar lampligt mojliggors
kompletterande bebyggelse. Det finns dven ett politiskt uppdrag att se 6ver mojlighet att forse
omradet med en gang- och cykelvag.

Permanentbosdttningen i omradet har succesivt 6kat och forvantas i sinom tid uppna 100
procent. I och med detta anses det sdrskilt angeldget att vatten- och avloppsfragan loses och de
boende far tillgang till allmant ledningsnat for vatten och spillvatten.

Lagesbestémning och areal

Planomradet ligger omkring en mil norr om Sodertdlje centrum. Omradet avgransas av
befintliga omgivande skogsomraden, Sandviksvdgen och bebyggelseomrade i norra delen av
Sandviken.

Planomradet omfattar helt eller delvis 120 fastigheter, varav 78 planldggs for bostadsandamal
och dr bebyggda med bostadshus. Av dessa dr 66 fastigheter (ca. 85 %) permanentbebodda.
Det finns dven 6 marksamfalligheter. Planomradet utgor ca. 56 hektar.

Gdllande planer

Del av Trafikverkets vigomrade har planlagts sedan tidigare i byggnadsplanen for Sandviken
(0181K-P852C) fran 1984. Genomforandetiden har passerat. Delar av detta omrade ianspraktas
for att mojliggora en gang- och cykelvag mellan Vallaskolan/Enhérna idrottsplats och
Sandvikens angbatsbrygga.

De delar av byggnadsplanen som ber6rs av gang- och cykelvdg med invidliggande sldanter och
markreservat fér underjordisk ledning i byggnadsplan (0181K-P852C) undantas fran
plandndring av Sandviken - etapp 1 for att ersattas av denna detaljplan f6r Sandviken - etapp 2.
Byggnadsplanens plankarta ligger som bilaga 4 i denna handling.

o~

Figur 4 Byggnadsplan 0181K-  Figur 5 Byggnadsplan 0181K- Figur 6 Byggnadsplan 0181K-
P852C, del 1 P852C, del 2 P852C, del 3

Del av omrade som planldggs for gang- och cykelvdg angransar dven detaljplan 0181K-P402C
(Tuna) och 0181K-P1461C (skola). Dessa omraden anses inte paverkas.



Tre fastigheter omfattas av en ny detaljplan
(0181K-P1283A), med lagakraftdatum 2000-03-
28.

Syftet med att ta fram en ny detaljplan var att
byggnadsplanens angivna anvandningsslag
andrades fran samlingslokal till bostadsandamal.

Fastigheter som berdrdes av denna detaljplan var;
Vdsby 1:29, Vasby 1:34 och Vésby 1:24. L -
Genomfoérandetiden har passerat. Figur 7 Detaljplan O181K - P1283A
Detaljplanen dr bilagd som bilaga tre.

I och med planldggning av Sandviken - etapp 2 ersatts detaljplan 0181K-P1283A i samband med
att detaljplan for Sandviken - etapp 2, far laga kraft.

Angransande planomraden

NGF - Digitaliserade detaljplaner -

Andring av Digitaliserade detaljplaner - NGP
byggnadsplan, M Anvandningsbestammelser

. Egenskapsbestammelser
Sandviken, etapp 1 4 s

Pagaende detaljplaner .
[ Pagdende detaljplaner

Ny detaljplan fér del
av Bjornfoten 1:54

Ny detaljplan fér
Sandviken, etapp 2

Ny detaljplan fér del av Viasby ;
é Sodertilje
- kommun

1:88. Enhérna idrottshall

Figur 8 Pagaende detaljplaner i Enhorna, 2026
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Flera planarbeten pagar i omradet. Andring av detaljplan fér Sandviken - etapp 1, ny detaljplan
for Sandviken - etapp 2 och detaljplan for del av Bjornfoten 1:54). Dessa planarbeten 16per
parallellt. Darutover har ett planarbete inletts for en ny idrottshall vid Valla skolan/Enhérna
idrottsplats. Lage for idrottshall dr under utredning.

Markégoforhallanden
Kommunen dger fastigheterna: Branntorp 1:1, Norrlot 1:6 och Vasby 1:88.

De kommundgda fastigheterna utgors av gronomrade och dkermark som upplates med
jordbruksarrende. Pa en lott av Branntorp 1:1, har det tidigare funnits en byggnad, endast
grunden kvarstdr. Kommunen innehar dven en andel i ett vigomrade som ingar i Vasby S:4.
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Fastighetsgrdnser samt avvégning géllande osckerheter

Inom planomradet finns ett flertal fastigheter som har bildats genom sa kallad avséndring. Det
innebdr att granserna har bildats, enligt dldre ritt, baserat pa kop utan
myndighetsinblandning. Granserna f6r avsondrade fastigheter dr dirmed inte lagligen
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bestamda vilket innebdr att dess exakta ldgen ofta ar osdkra och redovisas utifran intolkade
lagen. For att faststdlla osdkra granser behover en fastighetsbestamning goras av
lantmiterimyndigheten. Aven samfillda fastigheter har osékra grianser och intolkade ligen.

I detaljplanen foreslas allman plats GATA (vagomraden) utifran laget pa befintliga
vagomraden. Granser i plankartan foljer saledes huvudsakligen befintliga vigomraden.
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Figur 10 Avséndrade fastigheter i lila, planomraden for pagdende detaljplaner i blatt. Befintliga planer
1 gult, gront, gratt och rott.

Eftersom detta detaljplanearbete startade innan 1 januari 2022 finns varken krav pa digital
plankarta eller grundkarta (se dven under rubrik planférfarande). I en analog plankarta finns
det visst utrymme for tolkning av fastighetsgransernas lage, vilket ger visst utrymme for att

T Plan- och byggférordningen (2011:338) tillkom det en dndring, fé6rordningen (2019:207)
vilket innebar att Bestammelserna i 2 kap. 5 a och 5 b §8§ tillampas forsta gangen pa
detaljplaner, planbeskrivningar och grundkartor som har pabdrjats efter den 31 december 2021.
Riktlinjer for dessa har tagits fram i en handbok f6r mat- och kartfragor (HMK 2021), dessa
rekommendationer ligger till stod f6r geodetetisk mdtning och kartframstdllning men dr inte
en férordning och utgor saledes inte ett krav for tillampning.
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hantera osdkra fastighetsgranser. Darmed har en skalighetsprovning avseende behovet av att
genomfora fastighetsbestamning inom planarbetet gjorts.

Planarbetet har utrett kostnad och tidsatgang for att genomfora forrattning avseende
fastighetsbildning. Detta har avvagts mot behov av kommande férrattningar av bland annat
gemensamhetsanlaggningar och omrade fér gang- och cykelvdg samt bildande av ledningsratt
efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Detaljplanearbetets avvdgning dr att fastighetsbestamning avseende osdkra granser inte ar en
forutsattning for att sdkerstdlla detaljplanens genomférande. Ansékan om forrdttning kan
ddrmed avvakta till detaljplanens genomforande och genomforas i de fall behov foreligger i
samband med de forrattningar som behovs avseende gemensamhetsanldggningar,
fastighetsbildning och bildning av ledningsratt med mera enligt detaljplanen.

1.2. Férenligt med 6 kap Miljébalken (MB)

Kommunen bedomer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken (MB) att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nédvandig.

For mer information se under 2. Férutsattningar.

Bedomning av konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomférande.

1.3. Tidigare stéllningstaganden

Regionplanen fér Stockholmsomradet (RUFS) 2050
- Detaljplanen foljer intentionerna i RUFS.

Enligt RUFS 2060 finns ett svagt gront samband ldngs vattnet i Sandviken.
- Delar som omfattas av denna detaljplan paverkar det grona sambandet i och med att trad
kan behéva tas ned med anledning av markreservat for slinter for G-C- vdg och gangvag
(x:;) samt markreservat for underjordisk ledning (u;). Sjdlva G-C-banan och gangbanan
planldggs huvudsakligen i sedan tidigare planlagt vigomrade. Paverkan anses liten.
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MNvkvarn

Figur 11 Svagt gront samband dr markerat med grén pil, lings vattnet i Sandviken i
granskningsforslag RUFS, 2060. Vattenskyddsomrade dr markerat med bla punktstreckad linje.
Killa: regionstockholm.se, 2025, Planomradet dr beldget inom rod cirkel.

Oversiktsplan, (2013)
I Enh6érna kommundel dr byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade som omraden med
utvecklingspotential i kommunens dversiktsplan (2013 — 2030). Sandviken dr prioriterat i
kommunens arbete med att forbdttra vatten- och avloppsystemet och med planldggning och
plandndring for 6kade byggratter.

- Foreslagen detaljplan foljer oversiktsplanens intentioner.

Férdjupning av éversiktsplanen (F6P), (2009)

Utformning och placering

Den férdjupade 6versiktsplanen (FO6P, 2009) har ersatts av nuvarande dversiktsplan eftersom
endast en 6versiktsplan kan galla for ett omrade. Det finns ett kapitel i F6P, 2009, som
fortfarande dr aktuell och som paverkat detaljplanearbetets inriktning. Kapitlet hanterar
utformning och placering for tillkommande bebyggelse. Vid nybyggnation ska tillkommande
bebyggelse tillféra varden utan att férbruka dem for att bibehalla ortens attraktionskraft. De
delar av framtagna riktlinjer for bebyggelse som fortfarande anses aktuella aterges nedan.
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Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FOP

Placering av byggnad ska ske:

- ienlighet med befintliga
bebyggelsestrukturer.

- med hansyn till landskapsbilden

Vagar ska forldggas efter landskapets
linjer

Fastigheter ska tillkomma:
- ianslutning till befintliga vdgar
- ianslutning till by strukturer

Byggnad ska:

- underordna sig landskapet

utformas med hansyn till

omgivande befintlig miljo

- inpassas/placeras foljsamt i
landskapet (sprangning ska
undvikas)

- grundldggning bor ske med
torpargrund (kallare bor undvikas)

- utforas med traditionsenliga
material

- fargsdttas med hdnsyn till
omgivande bebyggelse (falu
rodfarg, brunt, gratt)

Byggnad kan:
- delas uppi flera volymer
- utformas med férhojt vagg-liv
- forses med symmetriskt sadeltak

Byggnad bér:

- forses med natt takfot

- hatraditionell fonstersdttning,
stora glaspartier ska undvikas

Komplementbyggnader:
- skaunderordnas huvudbyggnaden

Tomten boér:

- tatillvara befintliga
forutsdttningar, sa som befintlig
vaxtlighet

- stora tillskapade nivaskillnader
med terrasseringar bor undvikas

- sprangning och schaktning bor
undvikas

- omfattande hardgjorda ytor bor
undvikas

- om inhdgnad 6nskas bor detta ske
med buskar eller trastaket

Utbyggnadsstrategi
2019-05-27 beslutade kommunfullmdktige att anta Utbyggnadsstrategi - Prioriterad
fortatning och vigledning f6r bostadsbyggande till 2036 (KS 17/72).

Enhorna ska enligt utbyggnadsstrategin fortsatta utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,
fordjupning av 6versiktsplan och ortsanalys. Har ska utbyggnad i sa hog grad som mdjligt ske
inom den befintliga titorten. For Enhorna ar det pagdende arbetet med Sandviken-omradet en
viktig del i utvecklingsarbetet eftersom Sandviken — Tuna — Ekeby ar utpekade omraden som
dr ldmpliga for fortdtning. En bidrande idé och huvudriktning i kommunens samhéllsplanering
dr att utbyggnad i huvudsak ska ske genom fortatning och komplettering av redan bebyggda
omraden i anslutning till befintlig bebyggelse.

15



Overgripande inventering av kulturmiljéer i Sédertélje kommun

Sandviken dr utpekat i kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag for
samhadllsplaneringen. Kunskapsunderlaget utgor ett av kommunens styrdokument och dr en
delidet 6versiktliga arbetet med att ge vagledning for beslut om hur den bebyggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras i enlighet med PBL 3 kap 38. Vid dtgdrder i en kulturmilj6 ska
aven PBL 2 kap 68§, 8 kap 13§, 17§ beaktas. For mer information se Inventering av kulturmiljéer
i Sddertilje kommun, Ytterenhérna och Overenhérna socknar

Vid planldggning berérs omrade 81 - Ravlot prastgard och omrade 82 — Sandviken. Gang och
cykelvagen angransar omrade 89 - Tuna kyrkby men anses inte paverka detta omrdde.

Omrade 82, Sandviken.

- Omrddet dr ur manga perspektiv kulturhistoriskt
intressant. Det karaktariseras av en mangfald av
bebyggelse av fritidskaraktdr med tydliga
drsringar, fran sekelskiftets sommarvillor fram till
det tidiga 1960-talets fritidshus.

Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska varden dr
sekelskiftets trahusbebyggelse pa vél tilltagna
natur- och trddgardstomter som utgor en
vdlbevarad och tidstypisk karaktdr. De vdlbevarade
sportstugorna, framst fran 1930 - tidigt 1960-tal

har ett tidstypiskt virde i smaskalighet, den w7\ oo —\
funktionalistiska utformningen och anpassningen  Figur 12 Ur kommunens kulturhistoriska
till naturen. kunskapsunderlag

Varvet och tegelbruksruinerna berdttar om néringsverksamheter i Malarens ndrhet.

Vagledning

Sportstugornas enkla funktionalistiska uttryck samt den glesa placeringen underordnande sig
naturen ar utmdrkande karaktirsdrag att vdrna. Sekelskiftesbebyggelsens formsprak, volymer
och placering samt vél tilltagna natur- och tradgdrdstomter bor vdrnas. Nybyggnad inom
befintlig bebyggelsemiljo bor minimeras och eventuell ny tillkommande bebyggelse utformas
efter radande karaktérsdrag. For att bevara den luftiga karaktadren bor ingen delning av
tomterna ndrmast Sandviksvagen ske. I nordvdstra samt nordostra delen av Sandviken bor
karaktaren av fritidshusomrade bevaras.

Ré&viot prastgard (81)

Ravidts byggnader dr av byggnadshistoriskt och arkitekturhistoriskt intresse men det dr
framfor allt kulturhistoriskt vardefullt genom sin historiska funktion och uppfyller ett hogt
samhdllshistoriskt symbolvédrde i bygden.
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Védgledning: Byggnaderna vid Raviot bor vardas enligt antikvariska principer med anpassning
efter deras utforande och alder.

Vid eventuell ny bebyggelse intill prdstgarden bor stor hdnsyn tas till befintliga hus i
utformning och placering. Huvudbyggnaden bor fortsatt utgora det dominerande inslaget i
miljon.

Cykelplan 2019
Gang- och cykelvag mellan Vallaskolan och Sandviken har funnits med i kommunens cykelplan
sedan atminstone ar 2000. For mer information se Cykelplan 2019, TN-2018-00158

Landsvagarna som forbinder tatorterna i kommundelarna har Trafikverket som vighallare, och
saknar i stort sett cykelvdgar. Behov av gang- och cykelvdgar foreligger pa flera strackor men
har inte prioriterats av Trafikverket.

- Med anledning av att vdghallaren inte prioriterat utbyggnad av gang- och cykelvdg samt
da trafiksakerheten ar mycket lag utmed Sandviksvégen sa har kommunen, i samband
med pagaende planarbete, forprojekterat en gang- och cykelvig fran Enhérna IF till
Sandvikens angbatsbrygga. Dialog har skett med Trafikverket under tiden for
forprojektering.

Cykelndtet ska enligt cykelplanen vara

e Gent O

e Sammanhdngande
e Framkomligt

o Finmaskigt
o Sdkert O O
e Tryggt

e Orienterbart

Gronstrategin

Gronstrategins forhallningssatt utgar fran naturbaserade 16sningar, 3-30-300-regeln och
skadelindringshierarkin. Fér mer information, se Grénstrategi 2022 — 2030, SBN-2022-00034.
- Planarbetet féljer gronstrategin.

VA-plan inklusive VA-policy

Med anledning av bebyggelsens omfattning, allt fler permanentboende och svarigheten att 16sa
avloppsfragan med enskilda anlaggningar beh6ver VA-forsorjningen i Sandviken 16sas genom
allmant vatten och spillvatten.
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Kommande VA-verksamhetsomrade kommer i huvudsak f6lja avgransningen for
detaljplanearbeten for Sandviken - etapp 1 och -etapp 2 samt del av Bjérnfoten 1:54. Fér mer
information se VA-plan for Sodertélje kommun 2017 — 2030 med bilaga VA-policy. KS 17/181

-  Foreslagen dagvattenhantering foljer kommunens dagvattenpolicy.

Vattentjdnstplan

Sandviken utgor ett av de sju omraden har bedomts ha behov av allméant vatten och spillvatten

utifran skydd av médnniskors hdlsa eller miljon i enlighet med lagen om allmanna
vattentjanster (LAV) 6 §. FOr mer information se Vattentjinstplan 2025 — 2037, KS 24/102.
-  Foreslagen planldggning ar i linje med kommunens vattentjanstplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Tidigare relevanta beslut i Grendet

Néamnd Beslut Beslutsdatum
Enhorna Beslut om planuppdrag 2012-04-16
kommundelsndmnd
Enhdrna Beslut att utoka planomradet. 2017-02-06
kommundelsndmnd
Kommentar: omrddet motsvaras i dag av Sandviken,
etapp 1 och 2. Avgrdnsningen omfattade dven
ytterligare omrdden som nu utgdtt.
Enhorna Beslut om medborgardialogsméte och workshop 2018-03-05
kommundelsndmnd
Enhorna Beslut om konsekvensutredning av medborgarforslag 2018-05-28
kommundelsnidmnd
Enhorna Enhorna kommundelsndmnd beslutar om fortsatt 2018-09-03
kommundelsndmnd planarbete i omréadet.
- For delomréadet Sandviken, etapp 1, beslutades att
ga vidare med att prova planldggning genom
andring av befintlig detaljplan.
- For Sandviken, etapp 2 beslutades att en ny
detaljplan skulle tas fram.
Kommentar: Beslutet medforde bl.a. behov att utreda
forutsdttningar for vatten- och avloppslosningar i
syfte att minska miljopdverkan pa Mdlaren och
vattenskyddsomrdde, utreda om fortsatt enskilt
huvudmannaskap dr mojligt, se 6ver vigstandarder,
oka byggridtter och se dver fastighetsstorlekar.
Enhorna Beslut om att revidera svar pa medborgarforslag och 2018-09-03
kommundelsndmnd lyfta in forslag och synpunkter frin medborgarforslaget

i detaljplanearbetet, bland annat
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- en mycket forsiktig fortitning och utékning av
bygagritter, forvaltning av enskilda vigar och
gadng- och cykelviigar

Stadsbyggnadsnamnden - Godkinner samhéllsbyggnadskontorets 2024-06-12
beddmning att detaljplan fér Sandviken, etapp 2,

inte medfor betydande miljopaverkan enligt PBL
4 kap 3§ och att miljobedomning inte behover tas
fram.

- Godkénner planavdelningens forslag till
detaljplan for Sandviken, etapp 2.

- Godkénner upphévande av detaljplan 0181K-
P1283A i samband med laga kraft av foreslagen
detaljplan.

- Godkéanner upphédvande av den del av
byggnadsplan 0181K-P852C som berdrs av gang-
och cykelvidg med tillhérande ytor, i samband
med laga kraft av foreslagen detaljplan.

- GQer samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att gé ut
pa samrad med detaljplan for Sandviken, etapp 2

1.4. Ovriga underlag

Medborgarforsilag och medborgardialog

Ett medborgarforslag undertecknat av 205 personer inkom till kommunen 2018-03-28.
Medborgarforslagets lamnade 6nskemal om att /ata Sandviken bevaras och utvecklas med
mycket varsam hand, utifran befintliga virden pd platsen sa som kulturmiljo, fornlimningar,
kulturlandskap, rekreationsvérden i skogen och med hidnsyn till vattenvigar. Onskemal
lamnades dven om en mycket forsiktig fortatning samt bibehallet enskilt huvudmannaskap for
allmanplatsmark.

Medborgarforslaget ledde till att en konsekvensbeskrivning togs fram med tre
utvecklingsalternativ vilket i sin tur ledde fram till ett beslut i Enh6rna kommundelsnamnd,
2018-09-03.

En medborgardialog holls 2018-04-25, efter beslut i Enhérna kommundelsnamnd, 2018-03-
05, cirka 200 personer deltog.

Ndgra av de tydligaste ingdngarna till det fortsatta arbetet med detaljplanen har varit
e Vdrna om jordbruksmarken
o Skapa sdker skolvdg och tillganglighet med hjalp av gang- och cykelbanor
e Utga fran befintliga varden pa platsen
e Tahadnsyn till rekreation och kulturlandskap
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Barn- och ungdomsdialog 2022

En barn- och ungdomsdialog har genomforts under 2022. Totalt medverkade 113 barn och
ungdomar. Det var nagot fler tjejer dn killar som besvarade enkaten.

Elevradet lamnade en egen lista med 6nskemal om att nedanstaende majliggors i Sandviken
med omnejd: Utveckling av tillgdngliga platser for lek, idrott och bad., 6nskemal om
gatubelysning och cykelvdg samt cykelstigar, och kiosk.

Vid samtal med barn och ungdomar pa Vallaskolan och Motesplatsen lamnades ytterligare
onskemal om bland annat: Snabbmatstéllen, Tétare busstrafik, tillfdlliga aktiviteter sa som
turneringar och utomhusbio och Mack i niromradet (for att tanka moppen)

Sammantaget framkom att

- De platser barn och ungdomar gillar bast ar: angbatsbryggan samt 6vriga badplatser,
skolan, idrottsplatsen och handelstradgarden, f6ljt av naturen som omger planomradet
och pa enskilda fastigheter.

- Platser som kan bli bittre utgors framfér allt av; Angbatsbryggan (nedskrapning) och
Sandviksvigen (upplevd otrygghet i trafikmiljén). Aven skolan och skogen kan bli
bdttre.

- Den laskigaste platsen i Sandviken dr Sandviksvagen pa grund av lag trafiksakerhet for
gangtrafikanter, viagen till bussen vid kyrkan (Slarvhagskurvan), skogen och skolan
(laskiga ungdomar pa skolans omrade under kvallstid). Det finns dven en upplevelse av
stoddiga och ldskiga ungdomar pa Enhérna IF.

- Man gillar att hdnga med kompisar vid angbatsbryggan och vid 6vriga badplatser, pa
Enhorna IF, pa skolans omrade och i hemmiljo.

20



Hammarby \‘,-!"‘ﬂw
i

Slandén

Varneby

Vinberga

0 Stora Visby 3 Tuna
As@ - ! :

Stjérna

Figur 13 Karta med svarsymboler som placerats pd kartan av barnen i samband med barn- och
ungdomsdialogen. Planomradets ungefarliga utbredning dr markerat i rosa

2. Forutsdattningar
2.1 Riksintressen och omrddes-/ bebyggelseskydd

Riksintresse - Friluftsliv, Lénsstyrelsen, MB 4 kap
Planomradet ingdr i sin helhet i riksintresseomrade for rorligt friluftsliv, enligt 4 kap. 1, 2 §§
miljébalken (MB). Vardena far inte skadas patagligt.

Héansyn ska tas till de natur- och kulturvarden som finns i omradena som i sin helhet omfattas
av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén far komma till stand endast
om

1. det inte moter nagot hinder enligt MB 4 kap. 2—8 §§ och

2. det kan ske pa ett sdtt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden.

Vid uppréttande av denna detaljplan tillkommer inga nya sammanhdllna omraden for

bebyggelse. Dock mojliggors bebyggelse pa obebyggda fastigheter. Ett fatal avstyckningar
mojliggors.
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Figur 14 Riksintresse rorligt friluftsliv, MB 4 kap i gronskrafferat omrade. Planomradet
markeras med rod pil.

Planarbetet bedomer att landskapets varden och karaktarsdrag ar viktiga att varna och om
mojligt forstdrka. Ny bebyggelse bor vara lagmald i sitt uttryck och underordna sig landskapet.
Placering och utformning av ny bebyggelse ska dven underordna sig och samspela med 6vriga
element som dr viktiga for landskapets karaktdrsdrag. Utformning och fargsdttning ska
ansluta till den lokala markanvdndnings- och bebyggelsetraditionen genom god form, firg och
materialverkan (PBL 8 kap 1, 288 och 3 kap 38§) for en god helhetsverkan (PBL 2 kap 68).

Med ovanstdende atgarder bedoms riksintresset inte paverkas negativt.
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Kulturmiljoé - tidigare riksintresse, MB 3 kap

Lol Bkda

Malaren

Undenvikswviken

db

[ Kulturmiljé, lokalt intresse

Figur 15 Tidigare utbredning av riksintresseomrade inom streckad cirkel. Kulturmiljoer av
kommunalt intresse i rott. Planomradet avgransas med lila linje.

Stora delar av planomradet lag tidigare inom gransen for riksintresse for kulturmiljovarden.
Omradet var utpekat pa grund av det rika fornlamningsbestandet i ett typiskt sédermanldandskt
sprickdalslandskap med odlingsmark i dalgangar och alderdomliga byar i hojdlagen samt dldre
vagsystem. Ytter Enhorna kyrka med delar fran 1100-talet ingick dven i riksintresseomradet.

Riksintresse Ytter Enhorna (AB 5) avstds 2020-11-30 med foljande motivering: Riksintressets
vdrdebdrande egenskaper och uttryck har skadats pd ett varaktigt sdtt med negativ paverkan
pd upplevelsen och forstaelsen av omradets kulturhistoriska varden. Motsvarande
kulturhistoriska innehall finns béttre representerat i andra riksintresseomraden.

Forandringarna som skett sedan kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag upprattades
med utpekade delar av omradet &r inte sa pass stora att de lokalhistoriska vardena har dndrats.
Tidigare riksintresseomrade utgor kulturmiljé av kommunalt intresse som bor inarbetas vid
revidering av kulturmiljémassigt kunskapsunderlag.
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2.2. Skyddad natur, MB 7 kap

Strandskydd, MB 7 kap

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

I och med att del av underliggande byggnadsplan upphdvs for att mojliggdra planldaggning for
gang- och cykelvag sa aterintrdader strandskyddet dar planen upphédvts. Det innebdr att ny
provning av upphavande av strandskydd maste ske i de delar strandskyddet upphavs.

Biotopskydd, MB 7 kap

Biotopskyddade omraden i enlighet med miljébalken (MB) 7 kapitlet samt forordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. innebdr forbud mot verksamhet eller
atgard som kan skada den skyddade naturmiljoer. I planomradet har kommunen identifierat
fyra lovtradsalléer och en mur som omfattas av generellt biotopskydd. Det kan finnas fler
objekt som omfattas av generellt biotopskydd som inte identifierats.

Alléer

Kommunen har bedomt att samtliga identifierade alléer i omradet omfattas av generellt
biotopskydd. Alléerna har dven stor betydelse for landskapsbilden och de miljéskapande
vardena pa platsen.

e Allén vid Ravlots prastgard (Ravlot 1:2) delas av en infart 6ver Branntorp 1:1 och allén
fortsatter langs vagen pa denna fastighet. Det finns nagra mindre, nyplanterade trad i
allén, dessa bedoms inte forandra bedomningen av allén.

e Allén pa Norrl6t 1:15 16per pa bada sidor om infartsvagen med det avslutande tradet ca.
25 meter fran bostadshuset. Trots ndrhet till bebyggelse bedoms denna allé omfattas av
biotopskydd.

e Allén vid Stenkulla (Vinberga 1:66) ramar in saval vagomrade som akermark. I ett av
trdden vdxer mistel.

e Allén vid Lundberga (Branntorp 2:2) avskdrmar jordbruksmarken och
bostadsfastigheten och ligger val synlig i landskapet.
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Figur 16 Identifierade alléer i planomradet.

Upplysning

Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § 1 miljobalken, giller allé av minst 5 planterade
16vtrdd i enkel eller dubbel rad. Alléns placering avgor om biotopskydd galler. Allén ska vara
placerad lings en vig eller i ett i 6vrigt 6ppet landskap. Aven vigar och 6ppna landskap i
bebyggda omraden kan innebdra att allé ingar i biotopskyddet.

Allé pa privata tomter och i stdder kan omfattas av biotopskyddsomrade. Skyddet galler dock
inte allé som finns i omedelbar anslutning till bebyggelse.

Dispens for eventuella atgarder kan medges av lansstyrelsen, om det finns sédrskilda skal.
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Stenmurar med generellt biotopskyddsomrade

Kallmurade stenmurar ar av stor betydelse for saval biotoper som for landskapsbilden. I
planomradet finns ett flertal stenmurar pa saval bostadsfastigheter som invid vigomraden och i
anslutning till jordbruksmark. Det kan finnas murar i omradet som inte identifierats. Av de
murar som utretts omfattas mur som ar beldgen pa Vinberga 1:12 av generellt
biotopskyddsomrade. Det kan finnas fler murar med generellt biotopskydd som inte
identifierats.

Upplysning
Stenmurar (aven delvis raserade) omfattas av biotopskyddsomrade i det fall de angrénsar
jordbruksmark med atminstone en sida. Detta gdller &ven om stenmuren l6per ldngs en allméan
vag, eller langs skogs- eller tomtmark. Skyddet for stenmurar gdller dven i de fall en hogst 2
meter bred backfara, ett dike eller en mindre grusvag ar beldgen mellan stenmuren och den
angransande jordbruksmarken. Om stenmuren 16per genom bade jordbruksmark och skog sa
gdller inte biotopskyddet for den del av muren som dr beldgen i skogslandskapet. Fér muren
som finns i skog géller skogsvardslagen.

Atgirder som kan skada fridlysta vixt- eller djurarter i stenmurar kan kriva dispens enligt 14—

15 88§ artskyddsforordningen (2007:845). Dispens fran biotopskyddet provas enligt 7 kap. 11
§ andra stycket miljobalken.
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Figur 17 Murar som utretts géillande generellt biotopskydd i planomradet.

Véatmarker

Vatmarker dr skyddade genom generellt biotopskydd, vilket beskrivs i bilaga 1 till Férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken med mera. Skyddet giller alla smavatten eller
vatmarker med en yta av hogst en hektar i jordbruksmark som “stédndigt eller under en stor del
av aret hdller ytvatten eller en fuktig markyta sasom kdrr, golar, vitar, oversilningsmarker,
kallkéllor, madrgelgravar, ppna diken, dammar och hogst tva meter breda naturliga
bédckfaror”. Det &r inte tillatet att gora nagot som paverkar dessa miljoer negativt utan dispens.

Invid planomradet finns vattenomraden som omfattas av biotopskydd, se vidare under
Skyddade arter, groddjur. Avvattningen till och/eller fran groddjurens livsmiljoer i vatten 16per
delvis genom planomrdadet och férandringar av dagvattenlésningar far inte paverka skyddade
omrdaden negativt.

27



Sodra Mdlarens vattenskyddsomréde, MB 7 kap

Lansstyrelserna i Stockholms lan och S6dermanlands ldn har i enlighet med 7 kap 21§ MB
upprdttat ett nytt vattenskyddsomrade for S6dra Mdlaren, med foreskrifter i enlighet med 7
kap 228 MB.

Upplysning
Skyddsforeskrifter finns pa lansstyrelsens webbsida.

Vattenskyddsomradet dr uppdelat i 5 olika zoner. Delar av planomradet omfattas av primar-
och sekundar skyddszon. Primdr skyddszon omfattar huvudsakligen ytvatten. Den inkluderar
en strandzon om 50 meter och omfattar dven alla tillfléden till primdr zon i vatten. Sekundar
skyddszon omfattar bade ytvatten och stora landomraden. Grans for sekundar skyddszon ar
markerad i grundkartan.

Syftet med vattenskyddsomradet och foreskrifterna dr att ge ett langsiktigt skydd for
dricksvattenforsorjningen i omradet. Foreskrifterna beskriver hur marken far anvandas och
hur olika dmnen far hanteras. Fullstandig information finns i skyddsforeskrifterna. Allmdnna
bestammelser aterfinns i foreskrifternas 278§.

Primar skyddszon omfattas av foreskrifternas 8§ 3, 6, 8,10, 12,13, 16, 19, 21, 23, 25,
Sekundar skyddszon omfattas av foreskrifternas §§ 4, 7, 9, 10, 12, 14, 17, 19, 20, 22, 24 och 25.

Teckenforklaring

[0 Sekundar och Primar zon
Stdra Malaren vattenskyddsomrade
Tertidr zon
Sodra Mélaren vattenskyddsomréde

o
v

A
¥

L &l
Hasselby -

\

. . b & 2% __,,/';
Figur 18 Illustration over Sodra Mélarens vattenskyddsomrade. Sekundér- och primdr zon i rott,
tertidr zon i guit. Planomradet markeras med morkbla cirkel.
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2.3 Hushdllning med mark- och vattenomraden, MB 3
kap.

Jord- och skogsbruk omfattas av hushdllningsbestimmelserna enligt 3 kap MB och ar av
nationell betydelse.

Skogsbruk, MB 3 kap.

Omraden som omfattats av avverkning har dven omfattats av anmalan till Skogsstyrelsen som
foryngringsavverkning, vilket forutsdtter att markanvandningen dven fortsatt ska vara
skogsbruk. I samband med beslut om foryngringsavverkning har beslut fattats om
foryngringsmetod. Inom planomradet har avverkningsanmalan lamnats for Vasby 1:44
(Soldng), 1:98 (Rosendal) och 8:1 (Grantorp).

Sedan naturvdrdesinventeringen fran dr 2023 har skog tagits ned i utredningsomrade 2 och 13
(Patagligt naturvarde) samt omrdade 14 (visst naturvarde), (figur 44). Det innebar att
spridningssambanden och den biologiska mangfalden paverkats negativt av genomford
skogsavverkning.

o rsberg S
Figur 19 Avverkade omraden i grona félt, bruna strack markerar omraden med avverkningsanmdalan.
Kélla: skogsstyrelsen - skogens pdrlor, februari 2026. Ungefarlig plangrdns i rosa.
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Visby 1:44 (Soling)

Fastigheten dr enligt taxering bebyggd smahusenhet sedan atminstone 1958. I ekonomiska
kartan fran 1950-talet ser dr fastigheten markerad som tradgard. Ekonomisk karta fran 1970-
talet visar liknande bebyggelsestruktur som i dag pa naturtomt.

Viisby 1:98 (Rosendal)

Vasby 1:98 ar uppdelad pa tva lotter (-1 och -2) som avdelas av en vag.

Vdsby 1:98—-1 omfattas inte av avverkningsanmadlan. Pa denna lott finns tva bostadshus.
Vdsby 1:98 — 2 omfattas av avverkningsanmadlan. P3 fastigheten finns ett bostadshus sedan
tidigare.

Vasby 1:98 — 2 dr enligt taxering bebyggd smahusenhet sedan dtminstone 1936. I ekonomiska
kartan fran 1950-talet och 1970-talet dr fastigheten en bebyggd naturtomt.

Viisby 8:1 (Grantorp)

Fastighet Vasby 8:1 dr taxerad som smahusenhet. Fastigheten &r enligt taxering bebyggd med
bostadshus sedan atminstone 1909, vilket ar det tidigaste artal som ryms i databasen,
fastigheten kan ha varit bebyggd sedan tidigare 4n sa.

Pa haradsekonomiska kartan fran 1904 — 1906 syns en byggnad pa den del av fastighet som
nyligen styckats fran Vasby 8:1; Vasby 8:2 som i dag dr obebyggd. Torpet som lag pa fastigheten
kallades Lugnet. Det dr detta torp som troligtvis funnits pa platsen senan innan 1909, vars
grund troligtvis utgor ovrig kulturhistorisk lamning.

Nuvarande fastighet Vdsby 8:1 (Grantorp) dr bebyggd med bostadshus pa ekonomiska kartan
fran 1950-talet, denna byggnad ligger i samma ldge som nuvarande bostadshus. S6dra delen ar
markerad som tradgard. Detta rimmar val med uppgift i taxering som anger att artal till grund
for vardering dr 1948.

Dammen ddr groddjur aterfunnits &r enligt uppgift fran boende i omradet en anlagd
tradgardsdamm som anlades av tidigare dgare till fastighet Vasby 8:1.

2.4 Skydd enligt artskyddsférordningen (2007:845)

Skyddade arter
I omradet som helhet (Planomraden fér Sandviken — etapp 1 och - etapp 2 samt del av

Bjornfoten 1:54) forekommer enligt genomford naturvdrdesinventering, 2023, tio arter som ar
skyddade enligt svensk lag (SFS 2007:845).
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Upplysning, Artskyddsforordningen

Faglar skyddas enligt 4 § - Férbuden i 4 § artskyddsférordningen ar uppdelade i fyra punkter
och giller alla vilda faglar. Faglar markerade med B i bilaga 1 till artskyddsférordningen,
rodlistade arter samt sadana arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i skyddsarbetet.
Punkterna i 4§ 1. avsiktligt fanga eller doda vilda faglar, 2.avsiktligt forstora eller skada vilda
faglars bon eller dgg eller bortféra sadana faglars bon, 3. samla in vilda faglars dgg, d&ven om de
dr tomma, och 4. avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och
uppfodningsperiod, om inte stérningen saknar betydelse for att a. bibehdlla populationen av
fagelarten pa en tillfredsstdllande niva, sarskilt utifran ekologiska, vetenskapliga och kulturella
behov, eller b. ateruppréatta populationen till den nivan.

Djur som skyddas enligt 4a § - Storre vattensalamander och akergroda ér fridlyst i hela landet i
enlighet med 4a §. Det innebdr bland annat att det dr forbjudet att 1. avsiktligt fanga eller doda
djur, 2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings-
och flyttningsperioder, 3. avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen, och 4. skada eller
forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet gdller alla levnadsstadier
hos djuren.

Djur som skyddas med 4 a§, bilaga 1 — Fladdermus. Forbudet gdller alla arter som dr markerade
med N eller n i bilaga 1. Det ar forbjudet att avsiktligt fanga eller déda djur,

avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder, avsiktligt forstora eller samla in 4gg i naturen, och skada eller férstora
djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet gdller alla levnadsstadier hos djuren.

Djur som skyddas enligt 6 § -. Mindre vattensalamander, vanlig groda och vanlig padda ar
fridlysta i hela landet i enlighet med 6 §. Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren. Det ar
forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat sétt samla in exemplar, och dessutom att ta bort
eller skada dagg, rom, larver eller bon av vilt levande kraldjur, groddjur eller ryggradslosa djur
som dr upptagna i bilaga 2 till artskyddsforordningen. Har dr djurens livsmilj6 inte skyddade.
Detta innebdr att livsmiljéer dér arterna vistas som skyddas av 6 § inte har nagot skydd, dven
om dessa dr av stor betydelse for arten.
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skyddad art - fagel
Med anledning av resultaten i genomfdrd naturvardesinventering genomfordes en gemensam

OMRADE 2

i
¢ -
X
OMRJ&DEI

OMRADE 3

Figur 20 Oversiktskarta dver inventeringsomradet, som bestar av flera delomraden 1 — 3. Ungeférligt
planomrade i mangenta. Omrade 1 och 3 berors av detaljplanearbetet. Killa: Fagelinventering,
Ekologigruppen, 2023.

fagelinventering (2023) for planomraden for Sandviken - etapp 1 och — etapp 2, med syfte att
skapa ett kunskapsunderlag 6ver omradets varden for fagellivet och utreda
fortplantningsomraden/revir.

I fagelinventeringen patraffades totalt 61 fagelarter av vilka 24 var naturvardsrelevanta (arter
som uppvisar en negativ trend eller med lokalt liten population). For 14 av de
naturvardsrelevanta arterna dr bedomningen att de har fortplantningsomrade/revir i

planomradet/inventeringsomradet. For mer information se Fagelinventering, Ekologigruppen,
2023.

Omrade 1
I omrade 1 aterfinns artobservationer och revirkartering for: entita, grakraka, gulsparv,
gronfink, svartvit flugsnappare, tofsmes
Enstaka observationer finns dessutom av: grongoling, drtsangare, spillkraka, talltita, duvhok,
stare, tornseglare, tradlarka

Omrdde 3
I omrdde 3 aterfinns artobservationer och revirkartering for: grongoling, grakraka, gronfink,
svartvit flugsnappare, gransangare, talltita, tofsmes, jarnsparv
Enstaka observationer finns dessutom av: entita, drtsangare, gronsangare, gulsparv,
spillkraka, stjartmes, ndktergal och tradldrka.
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Artskyddsutredning — fagel
En artskyddsutredning for fagel genomférdes av Ekologigruppen 2024. Artskyddsutredningen
omfattar sammanlagt 14 naturvardsrelevanta fagelarter varav 12 arter dr rodlistade. For 6vriga
vanligt forekommande fagelarter har en 6versiktlig analys gjorts.

Syftet med utredningen ar att undvika att negativ paverkan pa faglar sker samt att, forutsatt
att forslagna atgarder genomfors sa att planen inte ska strida mot artskyddsférordningen.

Genomford utredning visar att ett utkast av samradsforslaget bedéms kunna utlésa férbud
enligt 4§ artskyddsférordningen for de naturvardsrelevanta arterna entita (NT), gronfink (EN),
grongoling (LC), svartvit flugsnappare (NT) och spillkraka (NT/FD) eftersom exploateringen
riskerar att medfora paverkan pa moéjligheten for dessa arter att uppratthalla populationerna pa
tillfredsstallande nivaer. For dessa arter kravs sannolikt skyddsatgarder for att forbud enligt
artskyddsforordningen inte ska utldsas.

@MRABDEA

Park
~ Maturmark
Omréde som hebyggs

Planomrade
[ Inventeringsomrade fagel

Figur 21 Kartan visar en forenklad plankarta som illustrerar park, naturmark och omraden som kan
bebyggas inom planomradet. I 6vriga omraden ges inte utrymme for ny bebyggelse. Kartan baseras pa
Detaljplan for Sandviken - etapp 2, i dess avgrdnsning2024-03-16. Kélla: Artskyddsutredning Faglar,
Ekologigruppen, 2024.
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Atgdrder som bedéms som nédvindiga i syfte att minimera risk fér att detaljplanen kommer i konflikt
med artskyddsférordningen sammanfattas enligt foljande.

o All avverkning, markarbeten, rojning och schaktning av markvegetation bor
genomfdras under icke hackningssdsong i syfte att undvika forbudet mot att déda och
skada faglar. Obs att atgdrden galler for alla i omradet férekommande fagelarter

o Hackningssdsongen infaller i denna del av landet generellt den 15 mars—15
augusti.

o Satt upp fagelholkar for smafagel (gynnar bland annat entita och svartvit
flugsnappare).

o Bevara objekt 4 och 11 (figur 44) med hogt naturvérde (klass 2) och undanta dessa fran
bebyggelse och planldagg dem som naturmark. (Gynnar bland annat spillkraka).

e Undvik att ta ned mogna trdad (gynnar bland annat entita och spillkraka).

e Bevara utveckla och aterskapa, brynmiljoer, buskar och 6ppna gréasytor.

e Plantera barande och blommande trad och buskar.

Skyddad art - groddjur

En groddjursinventering med uppfoljande skotselplan har genomférts av Ekologigruppen,
2023. Syftet med utredningen och skotselplanen dr att skapa ett kunskapsunderlag for att
kunna beakta forekomsten av groddjur i planarbetet. Malet ar att varna groddjur pa platsen och
att projektet inte ska utlosa forbud enligt artskyddsférordningen.

Totalt inventerades 14 smavatten och diken som bedomdes ha forutsittningar att hysa
groddjur. Sammanlagd patraffades 190 individer av 5 groddjursarter under inventeringen:
vanlig groda, mindre vattensalamander, stérre vattensalamander, akergroda, vanlig padda och
brungroda (vanlig groda eller akergroda).

3 av de 14 inventerade smavattnen bedéms vara lekmiljoer for groddjur. 2 av dessa (vatten 1 och

3) var tidigare beldgna inom planomradet, men har undantagits fran planldggning. Vatten 5,
inom planomradet anses framst vara spridningsstrak och fodosoksmiljoer.
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@ Akergroda
o Ml’ldfﬂ

© Vanlg padda

Groddjursfynd - Sandviken

e Sttirre
vattensalaman

vattensalamander @ Vanlig groda

® Brungroda

s @_ Inventerade

smivatten
2~ Inventerade diken

EKOLOGI
GRUPPEN

Bornsjth

MUttran

Figur 22 Inventerade smavatten och diken i Sandviken med tillhorande objektnummer och

groddjursfynd. Killa: Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2023. Ungefdrlig plangrins i gult
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Livsmiljoer pa land — groddjur

Livsmiljder pa land - Sandviken

Sommarmiljser @@ Inventerade sméavatten b g
Ove rvintrings- och 2~ Inventerade diken . - Bornsjdh
sommarmiljder | £ 1
[ Overvintringshtigar EKOLOGI y of ’ ;
GRUPPEN o

Figur 23 En stor del av planomradet bedoms nyttjas av groddjur eftersom det mestadels bestar
av mark som haller vatten pa varen som ar beldget inom 500 meters avstand fran bekraftade
lekmiljoer. Killa: Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2023. Ungefdrligt planomrade i gult.

Groddjuren utnyttjar vattenmiljoer for lek och foryngring under varen. Resterande tid lever de
pa land dar de fodosoker, har viloplatser och 6vervintrar. I genomsnitt vandrar groddjur 1 — 2
km mellan 6vervintrings- och lekmiljéer, dven om de kan vandra langre dn sa. Skogsomraden
och villatrddgardar med jord- eller komposthégar bedoms utgora lampliga miljoer for
overvintring. Sarskilt lampliga dr sydvdnda solbelysta slanter med sten eller moran.
Skogspartierna i ndra anslutning till vattenobjekt 1 och 3 bedéms som sannolika
overvintringsmiljoer

Hyggen bedoms anvéandas for fodosok (omrade A-C, figur 23) och kvarlamnade material i form
av dédvedshogar kan utgora 6vervintringsplatser for groddjur. I ndra anslutning till
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vattenobjekt 3 finns tva stora hogar med nyligen avverkat virke. Eftersom groddjuren troligtvis
overvintrar hdr bor hogarna flyttas tidigast i maj — juni for att undvika att skada groddjuren.
Hogarna dr markerade med orange markering i figur 23.

Spridningsstrak — groddjur

Spridningssambanden mellan dammarna och omgivande naturomraden, inklusive
villaomraden behover forstdrkas. Ett effektivt satt att gora det ar att anldgga flera sma
dammar, grupperade inom nagra hundra meter fran varandra som kan fungera som sa kallade
”stepping stones” som mojliggor forflyttning. Ju fler dammar desto battre.

Utredningsomraden fér att forstéirka
spridningssambanden fér groddjur ) o

- % -
Bomsjan

«¥ Utredningsomride |

<7 Inwenterade smavatien N
 sadenlje

“tiran,

. EKOLOGI
2~ Inventerade diken :-;{z'l’i'l‘:

Figur 24 I gronmarkerade omraden rekommenderas anldggande av fler dammar for att gynna
spridningssamband for groddjur. Kdlla: Skétselforslag groddjur, Ekologigruppen, 2024.
Ungeférligt planomrdde i gult
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Bebyggelsefria zoner
En bebyggelsefri zon om 50 meter ska enligt genomford utredning (Ekologigruppen 2024 )
avsdttas runt dammarna.

Bebyggelsefria zoner fér groddjur - Sandviken ' ! a : e :
@ Bebyggelsefrizon king lekvatten (50 m) pie. g G 5 . y .
P Iwenterade smivatten . ey ) ; _ L
2~ Inventerade diken EKOLOGI P .FMF
GRUPPEN | | =% D
| e

Figur 25 Bebyggelsefria zoner i rott. Killa: Skétselforslag groddjur, Ekologigruppen, 2024.
Ungefarlig plangrédns i gult.
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Rekommendationer och upplysningar infér pagdende planldggning, som dr tilldmpliga i Sandviken -
etapp 2
o Planen ska anpassas for att sdrskilt ta hansyn till vattenobjekt 1, 2 och 3 som dr viktiga
lekmiljoer for groddjuren i omradet.
e Planen ska anpassas for att bevara befintliga spridningsstrak for groddjur mellan lek-
och Overvintringsmiljoerna.
e Viss forsiktighet ska tas ndr virkeshogarna flyttas fran hygget kring damm 3 da
hogarna kan ha blivit 6vervintringshogar for groddjuren.
o Bevara skogen intill lekmiljoerna genom att spara trad och markvegetation.
e Anpassa arstiden for exploatering for att inte stora eller skada groddjur.

Mer specifik information finns i bilaga 8, Skotselférslag groddjur.

Skyddad art — Mistel
I allén pa Vinberga 1:66 vaxer en mistel. Misteln skyddas av artskyddsférordningen 8 och 128§
och dr fridlyst i hela landet med vissa undantag.

Upplysning
Det ar forbjudet att grava upp, eller pa annat sdtt ta bort exemplar eller skada vaxten (Mistel).
Det ar dven forbjudet att ta bort eller skada fron eller andra delar. Trots férbudet far
markdgaren eller den som har nyttjanderdtt till marken skorda exemplar av mistel f6r
forsdljning om:
1. Det sker for att varda tradet
2. Den berorda populationens fortbestand inte paverkas negativt.

Skyddad art - Fladdermus
Alla Sveriges fladdermdss med sina livsmiljoer ar skyddade enligt 4 a§ artskyddsforordningen
och far inte fangas, dodas eller flyttas.

I samband med groddjursinventeringens tredje platsbesok, observerades tre fladdermusarter
(nordfladdermus, dvargpipistrell och mustasch-/taigafladdermus) jaga insekter éver vatten 3,
Vasby 8:1.

Nordfladdermus ar rédlistad och ndra hotad (SLU Artdatabasen 2020).

Stallningstagande har gjorts att fladdermusinventering inte dr nédvandig eftersom

planomradet framfor allt bekréftar befintlig bebyggelse och da planomradet inte omfattar
specifikt gynnsamma livsmiljoer f6r fladdermus.
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2.5. Skydd enligt Kulturmiljolagen (1988:950), 2 kap.

Det dr en nationell angeldgenhet att skydda och varda kulturmiljén. Ansvaret f6r kulturmiljon
delas av alla. Savdl enskilda som myndigheter ska visa hdnsyn och aktsamhet mot
kulturmiljén. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon
undviks eller begrdnsas.

Upplysning
Fornldmningar och fornfynd omfattas av 2 kap. kulturmiljélagen (KM). Det dr férbjudet att
utan tillstand rubba, ta bort, grava ut eller pa annat satt dndra eller skada en fornldmning

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar maste tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen sokas hos Lansstyrelsen.

Det kan trotts genomforda utredningar finnas lamningar i omradet som dnnu inte
aterupptdckts. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underrdttas.

Fornldmningar
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5 Ovrig kulturhistorisk [Amning & s
18 klint @ ) @ ey - .
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Ingen antikvarisk bedémning & Ej
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Figur 26 Aterfunna arkeologiska och kulturhistoriska limningar inom planomradet. Fler
fornldmningar kan finnas i omradet. Killa: webbsida RAA 2025,
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I en detaljplan ska kommunen prova markens lamplighet for bebyggelse (4 kap. 2 § PBL) bland
annat med hansyn till kulturvirdena pa platsen (2 kap. 6 § PBL). Eftersom férekomsten av
fornlamningar kan paverka planens genomférbarhet har férekomst av fornlamningar utretts
tidigt i detaljplaneprocessen.

Ytterenhorna dr rikt pa fornlamningar. Fynd och lamningar i omradet representerar ett
tidsspann fran stenalder till jarnalder. Fynd som talar for bosdttningar under berérda perioder
ar framfor allt koncentrerade till omradet vid Varneby, Ekeby, Vinberga, Vasby, Tuna, Solberga
och Norrlot.

Arkeologiska utredningsgrévningar, etapp 1och 22

Arkeologisk utredningsgravning och marinarkeologisk utgravning etapp 1 har genomforts i
enlighet med lansstyrelsens beslut 2013-11-08 och 2017-06-21. Utredningarna som
genomfordes vid tva olika tillfdllen berorde tva olika omraden i och med att planuppdraget
dndrat inriktning och omfattning.

I .
Teckenférklaring A%
[ uneaningsemradet

*  Registrerad Wmnisg punk!
- Registrerad mnirg yia
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Figur 27 Utredningsomradet 2017, med tidigare g ¥l
utredda omraden skrafferade i lila. Kalla: Arkeologisk NS VAR wé»a

utredning etapp 1, 2018 o :
_. > g 0 50 100 200 Meter

Figur 28 Resultat av sdrskild
arkeologisk utredning etapp 1 infér
detaljplan ”Sandviksvdgen”,
fastigheterna Ekeby 4:1, Vasby 1:88
med flera. och Norrlot 1:10 med flera,
Killa: 2013-ars utredning

2 Etapp 1och 2 star i detta sammanhang for utredningsnivd och hanvisar inte till
Pplanarbetets etapper.
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Arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgrévning), 2023
Inom utredningsomradet fanns ytor som utgjordes av tomtmark och dérmed inte kunde
undersokas. Inget av boplatsldgena dr konstaterad fornldmning.

I samband med utredningsgravning av boplatsldge 14 (figur 29) patraffades ett stolphdl, som
undersoktes och har registrerats i kulturmiljoregistret (KMR). I narheten av boplatsldge 9
(figur 29) dokumenterades en ihop rasad jordkallare som har registrerats som ovrig
kulturhistorisk lamning.

Lagenhetsbebyggelsen L2022:824 har inte sakert kunnat identifieras i de historiska kartorna.
Den har fatt den antikvariska bedomningen ovrig kulturhistorisk limning.

De mojliga gardstomterna Ravlots prastgard och Bjornfotens gard har identifierats i
kartmaterialet fran 1700-talet och framat. De har bada registrerats som ovrig kulturhistorisk
ldmning.
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Figur 29 Utredningsomradet tillsammans med aktuella boplatsligen samt lamningar i
kulturmiljoregistret (KMR). Kélla: Rapport 2023:81, Stiftelsen kulturmiljévard, 2023

Lansstyrelsens bedoémning
Lansstyrelsen har meddelat att kommunen inte behover invanta/avvakta lansstyrelsens
beddmning.
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Skadade och avidgsnade évriga kulturhistoriska lamningar

Nar arkeologisk utredning genomfordes 2017 skottes registreringen av Riksantikvariedmbetet,
i databasen FMIS (Fornminnesinformationssystemet) som under sensommaren/hdsten 2018
migrerades till den nuvarande databasen, Kulturmiljoregistret. Lansstyrelsen tog 6ver ansvaret

for registreringen ndr migreringen var genomford. Resultatet fran utredningen (2017)
hamnade olyckligtvis i skarven mellan systemen och fynden blev inte registrerade forran ar

2022.

I och med att kunskapsunderlag saknats har nagra av lamningarna skadats eller avldgsnats
sedan de upptdcktes. Berorda fastigheter dr Vinberga 1:11, 1:82, 3:9, 3:10 och 1:66.

Om ldmningarna varit markerade i kartunderlagen sd dr det dock méjligt att kommunen hade
gjort en annan lamplighetsbeddmning eller applicerat annan kravstdllning vid férhandsbesked

och lovprévning samt i antagen kontrollplan.

Upplysning

Ovriga kulturhistoriska limningar som omfattas generellt av Kulturmiljolagens hinsyns-
paragraf 1 § samt Skogsvardslagen, MB 1, 3 och 4 kap, PBL 2 kap och 8 kap.

Nedan redogors for kdnda skadade och/eller avlagsnade kulturhistoriska lamningar.

Vinberga 1:11, 1:82

6572400

L2022:824 har skadats inom de véstra delarna av lamningen. Limningen bestar av
lagenhetsbebyggelse. Direkt dster om ldgenhetsbebyggelsen finns en gransmarkering

(L2022:857)
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Figur 30 Ligenhetsbebyggelse L2022:824 samt
storning i form av urschaktade jordmassor och
schaktmassor. Kdlla: Arkeologisk utredning, etapp 2,
Stiftelsen kulturmiljovard, 2023
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Vinberga 3:9, 3:10 och 1:66
Infér att forhandsbesked medgavs for Vinberga 3:9
och 3:10, 2015-04-02, remitterades Lansstyrelsen
som vid det tillfllet inte hade nagon erinran ur
fornldamningssynpunkt i remiss med
arendebeteckning 43212-9864-2015 varpa
forhandsbesked beviljades. Vid detta tillfdlle var
lamningarna inte kdnda.

Vid arkeologisk utredning 2017 registrerades en
mycket kraftig stenmur (L2022:874 och L2022:875)
som lopte i 0st-vastlig riktning. Soder om muren
fanns vid inventeringstillfdllet en dldre vdg
(L2022:867) och soder om denna fanns flera

rojningsrosen (L2022:859, L2022:860 och Figur 31 Objekt 18 med schakt samt

L2022:867). omride med anlagda brunnar. Klla:
Arkeologisk utredning, etapp 2,

Vid arkeologisk utredning, etapp 2 (2023) hade tva Stiftelsen kulturmiljovérd, 2023
villor byggts pa platsen, varvid réjningsrésena och

fardvéagen tagits bort utan féregaende arkeologisk undersokning. En stor del av objektets yta
hade vid undersokningstillfallet 2022 omvandlats till beredd tradgardsmark. Likasa fanns vid
inventeringstillfdllet (2017) en rektanguldr forhdjning norr om muren som mojligen kunde
utgora husgrundsterrass (L2022:868), men ddr avloppsbrunnar hade anlagts vid utredningens
etapp 2.

Kontakt har tagits med lansstyrelsen avseende 6vriga kulturhistoriska ldmningar pa Vinberga
3:9 och 3:10. Lansstyrelsen har ingen erinran i efterhand gallande dessa da de faller under
hdnsynsparagrafen i 2 kap Kulturmiljolagen.

Status i KMR har dndrats till forstordfor réjningsrésena L2022:859, L2022:860 och L2022:867,
husgrunden L2022:868 samt fardvdgen L2022:873.

2.6. Bebyggelse- och landskapsbild

Landskapsbild

Omradet som helhet préglas av ett dldre kulturlandskap som bér pa hoga
landskapsbildsmadssiga och kulturhistoriska vdrden liksom enskilt vardefull bebyggelse.
Sdrskilt stor hdansyn bor darfor tas till landskapsbilden enligt PBL 2 kap. 6 § vid eventuell ny
bebyggelse for att sakerstdlla att en god helhetsverkan uppnas i enlighet med PBL 2 kap 68.

Landskapet ar ett for Sodermanland typiskt sprickdalslandskap med tydliga dalgangar som
skar genom bygden och bryts upp av partier av berg. Hojdpartierna i landskapet ar
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skogbeklddda och dalgangarna ar uppodlade. Det finns dven delar av odlingsmarken som vuxit
igen.

Odlingslandskapet dr smabrutet och flikigt med nagra stérre sammanhdngande akermarker.
Landskapet kring Sandviken har formats av natur och manniskor under tusentals ar.

De smala och ofta grusade vdgarna bidrar till den alderdomliga och lantliga karaktaren. Vagarna
har i manga fall en alderdomlig strackning och foljer gransen mellan odlingsmark och
skogslandskap. Det dr just de smala vdgarna, de lummiga tomterna med hoga hackar och sten-
murar samt spar av dldre verksamheter som tillsammans med bebyggelsen utgor kulturmiljon i
omradet. Garden Bjornfoten i omradets vastra del samt Ravlots prastgard vid Sandviksvagen dr
goda exempel pa bebyggelsens placering pa hojder eller i sluttning mot den odlingsbara
marken.

Fram till 1900-talet var jordbruk och boskapsskétsel de dominerande ndringarna i
Ytterenhorna. Bebyggelsen var av traditionell agrar karaktar, lokaliserad pa hojder och i
sluttningar angrdansande till den odlingsbara marken.

Bebyggelseldgena ligger invid den smabrutna odlingsmarken som stracker sig séderut mot de
stérre byarna Tuna, Ekeby, Stora Vasby och Vinberga.

Omrdadets utveckling
De dldsta kdnda ortnamnen har — Ravlot, Norrlét, Branntorp och Bjornfoten (tidigare
Bjornefotstorp) — har ursprungligen tillhért torp som har etablerats under historisk tid. Norrlét
och Ravlot har beldgg ner i 1400-/1500-tal. Marken som dessa etablerats pa har troligen utgjort
utmarksagor till framst Vasby.

Omradets kulturhistoriska varde ligger framst i helhetsmiljon. Omradet &r en relativt
heterogen milj6, ddr flera arsringar samsas sida vid sida och utgor ett koncentrat av en typisk
svensk historia. De ursprungliga gardarna finns kvar i landskapet invid jordbruksmarken. Vid
tidigt 1900-tal, skedde parallellt med utvecklingen av fritidshusbebyggelse, en utveckling av
egnahem, smajordbruk och handelstradgardar, vilket sarskilt praglar denna del av Enhérna.
Den dldre bebyggelsens bibehallna volym och skala viktig fér landskapsbilden och for att férsta
omradets framvéxt

Planomradet var fram till slutet av 1800-talet relativt obebyggt. Det omrade som idag utgor
Sandviken tillhorde till stora delar Stora Vasbys dgor med avgdardade hemmanen, Ravlét,
Norrl6t, Branntorp och Bjornfoten. Pa hirandsekonomiska kartan fran 1904 — 1906 domineras
omrddet av de stora gardarna med omgivande lantbruk, tradgardsmasterier och tegelbruket
som pa den tiden lag vid angbatsbryggan.
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Flg 32 Hiradsekonomisk arta, 1 90 - 1906. Killa: Lantméteriet (c). Ungefarligt p]nomrade Irosa.

Omradet kring Sandviken har vuxit fram i omgangar och pa olika sitt. Dels genom att enskilda
fastigheter avsondrats och avstyckats, dels genom mer sammanhdngande bebyggelseomraden.
Pa 1960-talet vaxte Vinberga-Sorgarden fram och bildade en ny arsring med ca 20 fastigheter.
P4 1970-talet tillkom Bjornfotenomradet med fler dn 35 fastigheter.

Tidigt 2000-tal tillkom omradet vid Sunnanstigen med strax over 15 fastigheter.
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Teckenférklaring

Etapp 2
— Planomrédesgréns

Arsringar utifrdn nybyggnadsér
[ 1850 - 1920
[ 1920 - 1945
| 1945 - 1965
[] 1965 - 1975
] 1975 - 2024

Bakgrundskartor

500 m Tomtkarta for Sodertalje kommun
[ —

Figur 33 Omradets drsringar.

Kulturmiljons kénslighet for féréndring

Delar av omradet ar utpekat i kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag for
samhallsplaneringen. Delar av planomrdadet ingar aven i det omrade som tidigare omfattades av
riksintresse for kulturmiljon. For mer information se under rubriker; Overgripande inventering
av kulturmiljoeroch riksintresse.

Viktiga uttryck som dven fortsatt ska kunna avldsas
o Fornldmningar
e Gardsmiljoer
e Handelstradgardar
e Sparen efter tegelbruket.
e Smaskaligt vagnat
o Oppna jordbruksmarker

Pa ett generellt plan gdller kdnsligheten framst tilldgg som forsvdrar ldsbarheten av de
berdttelser som uttrycks i omradet. I 6vrigt bedoms det finnas potential f6r en komplettering
inom planomradet.

Eftersom omradet dnnu préaglas av en smaskalig landsbygdskaraktdr genom bevarad dldre
bebyggelse, dldre tradgardar och smala vagar, vilket sammantaget har kulturmiljomassiga och
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landskapsbildsmassiga varden. For att inte negativt paverka dessa varden behover ny

bebyggelse anpassas till dessa varden vad galler placering, skala, fargsdattning hantering av

mark och gronstruktur.

? Bjarnfoten

; -Tﬁqkenf&[kladng
B Hog kanslighet
= m \Grdefull vagstrackning

® Vardefulla byggnader

\ B ucrior utrednings-
i S omradet

Figur 34 Kanslighetsanalys. Killa: Kulturmiljoinventering, etapp 2, WSP, 2023.

Sarskilt vardefull bebyggelse

Teckenférklaring

Etapp 2

— Planomradesgréns
klassificering av kulturmiljomassiga
varden

[ Gron

TGl

I Fastigheter utan klassning
Bakgrundskartor

Tomtkarta for Sodertdlje kommun

Figur 35 Klassificering av kulturmiljon, byggnader och fastigheter.

48



I genomford kulturmiljoutredning (WSP, 2023) lyfts ett antal fastigheter fram som anses ha sa
stora kulturhistoriska varden att de motsvarar PBL 8 kap. 13 § som darfor regleras med
varsamhetsbestimmelser i plankartan sa att de kulturhistoriska vardena fortsatt dr avldsbara.
Kommunen har utéver den bebyggelse som identifierats i bebyggelseinventeringen identifierat
ytterligare byggnader som hyser kulturmiljomassiga och miljéskapande varden.

Bevarandevarden specificeras i Bilaga 1. Sdrskilt vardefull bebyggelse.

Komplementbyggnader, uthus och lador

f

Figur 36 Lada pd Backa, Vinberga 1:20.

gL

Figur 37 Komplementbyggnader pd
Molinelund, Vinberga 1:12.

Komplementbyggnader inom omradet ar av
skiftande karaktdr. Vanligtvis tar de upp kul6r
och stildrag fran huvudbyggnaden, men
komplementbyggnaderna kan dven utgora en
egen enhet som mer relaterar till varandra och
avviker fran huvudbyggnadens utformning.
Flera av komplementbyggnaderna dr inredda
som gaststugor.

Utmadrkande for samtliga

i

komplementbyggnader dr att de underordnar sig  figur 38 Honshus ;‘,’ Vinberga 2:7.
huvudbyggnadens utformning.

Fastigheter med hoga kulturmiljévdrden uppvisar en vdrdefull helhetsmiljo, dar dven
komplementbyggnader har betydelse f6r hur fastigheten uppfattas. De bidrar till att férmedla
berdttelsen om miljons olika funktioner, sdtt att leva och behov som ser annorlunda ut idag och
som dr bakgrunden till varfor landskapet ser ut som det gor.

Sarskilt utmérkande f6r planomradet dr de lador som finns insprangda i bebyggelsen. Ladorna
uttrycker den ekonomiska agrarhistorien med dess tillhérande samhallsekonomi.
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Spar av sjalvhushallning lever kvar dn i dag med odling, hdsthallning, hons och kalkoner.

Jordkadllare

Jordkallare var fram till 1950-talet ett nédvandigt inslag
for att skydda mat mot kyla pa vintern och virme pa
sommaren.

Jordkaéllare har stor betydelse f6r platsens miljoskapande
och kulturmiljémassiga varden. Jordkallare dr dven
viktiga ur ett beredskapsperspektiv.

Figur 39 Varsamt renoverad
jordkiéllare pd Furudal, Norrlot 1:26.

Murar

Kallmurade murar dar utmarkande for Enhdrna.
Alderdomliga murar finns pa Vinberga 1:82 och 3:8. Dessa
dr markerade som ovrig kulturhistorisk lamning i
Riksantikvariedmbetets databas.

Murar har delvis inventerats. Det finns stenmurar i
omradet som omfattas av biotopskyddsomrade. Se vidare

under rubrik: 2.1 Riksintressen och omrades-
/bebyggelseskydd, Biotopskyddade omrdden, Stenmurar

. " Figur 40 Stenmur vid Norrlot 1:2.
med biotopskyddsomrade 5

Fastigheter och fastighetsstorlekar

Inom befintligt planomrade finns ar 2023 totalt 122 fastigheter varav 79 ar bebyggda och 66 ar
permanentbebodda. Sex fastigheter (Bjérnfoten 1:6, Vinberga 1:11, Vinberga 3:1, Vasby 1:105,
Vasby 1:209, Vasby 1:98,) rymmer fler dn ett bostadshus.

Befintliga fastighetsstorlekarna varierar fran 950 till 6ver 10 000 kvadratmeter.

Det finns i huvudsak tio obebyggda fastigheter i planomradet som dr moéjliga
bostadsfastigheter. Till obebyggda fastigheter rdknas: Vinberga 2:6, Vinberga 1:82
(forhandsbesked finns), del av Vinberga 3:1 (fastigheten ar uppdelad pa flera lotter), Vinberga
3:8 (har tillsammans med Vinberga 1:17 tidigare utgjort fastighet med torp), Vinberga 1:17, del
av Vasby 1:142, Vasby 8:2 och del av Branntorp 1:1. Branntorp 1:1 (husgrund finns kvar)
fastigheten delas av vagomrade.

Flera fastigheter dr uppdelade pa flera lotter inom planomradet. For tva av dessa; Branntorp 1:1
och Vdsby 1:142 anses lotterna utgdra obebyggda fastigheter.

Obebyggda fastigheter provas for lamplighet for bebyggelse i enlighet med plan- och
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bygglagens 2 kapitel 68.

Bebyggelsens omfattning

Befintliga takareor for bostadshus har uppmatts inom detaljplaneomradet. Takareorna varierar
ar 2023 fran 36 - 275 kvadratmeter. Takarean motsvarar inte alltid lovgiven byggnadsarea.

Omfattningen av komplementbyggnader varierar i omradet.
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Riktlinjer for tillkommande kompletterande bebyggelse

Vid komplettering behover hdnsyn tas till befintlig alderdomlig vigstruktur — vigarnas
smaskalighet och hur de foljer landskapet.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga terrdngen, storre nivaskillnader bor tas
upp med forhojd sockel, souterrang- eller killarvaning.

Ny bebyggelse bor inte uppforas pd dppen mark utan i brynmiljéer.

o Vid placering av ny bebyggelse bér man utgd fran befintliga miljéer. Luftigheten
mellan den glest placerade bebyggelsen bor bevaras samt att ny bebyggelse bor
vara indragen fran vagen. Bebyggelse pa hojder bor undvikas dven om anpassad
bebyggelse i sluttning kan medges. Naturlig topografi bor varnas.

Tillkommande bebyggelse bor ha traditionella fasadmaterial likt trd. Undvik
fasadkulorer i vita nyanser. Anvand med fordel dova kulorer, sa som rétt, brunt, gront
och gratt.

Landsbygdens byggnader karaktdriseras av trdfasader. Glaspartier ska darfor inte vara
ett dominerande inslag i eventuella nybyggnationer eller fasadférandringar pd
befintliga byggnader.

Avseende byggnadshdjd bor hansyn tas till befintliga byggnader inom planomradet.
Nya hus bor darmed inte éverstiga 1.5 vaning och BYA 140 kvadratmeter.

Undvik hardgjorda ytor likt asfaltering och plattor.

Traditionell tradgardsvegetation, nyttovaxter och éldre trad bor vdrnas.

Det 6ppna jordbrukslandskapet

Det dppna odlingslandskapet ska vdrnas da det berdttar om omradets stora tidsdjup och
socknens agrara historia.

Ny bebyggelse ska inte inkrakta pd jordbruksmarken, utan forlaggas tillbakadragen lite
hdgre upp i terrdngen vid skogsbryn med ridaer mellan skogs- och oppen
jordbruksmark.

Ny bebyggelse ska placeras pa ett sadant sdtt att sa mycket naturmark som mdojligt
benhalls.

Fornldmningsmiljéer

Fornlamningar skall bevaras i enlighet med KML.

Fornldmningarnas omgivning, med bevarad naturlig topografi och natur, berdttar om
platsens tidsdjup. Omgivande naturmark bor bevaras.

Tydliga fornldmningsmiljéer i anslutning till vdgar, stigar och allménna ytor kan med
fordel skyltas och rensas fran sly for att oka synligheten.

Vardefulla vagmiljéer

Befintlig, dldre vdgstrackning ska ha kvar sin strackning och smaskalighet.
Befintliga, aldre vagstrackningar dr kansliga for att breddas, utritas samt
ombyggnationer med hardgjorda ytor.
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2.7. Mark och vattenomrdaden
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Figur 41 Lokala spridningssamband for tofsmes till vanster och for kungstagel till hoger, utsnitt fran
den norra delen av kommunen. Planomradet dr inritat med réd streckad linje och de inventerade
omradena med bla linje. Kélla: Naturvdrdesinventering, Ekologigruppen, 2023.

En kommunovergripande utredning av spridningssamband har identifierat vdrdearter for att
synliggora var fler spridningssamband kan finnas. Fér omradet relevanta vardearter dr tofsmes
och kungsfagel. Inventeringsomradet for naturvardesinventering vid Sandviken ligger i
ytterkanten av ndtverket.

Landskapsobjekt

Ett landskapsobjekt bestdende av barrskogsmiljoer har urskilts under
naturvardesinventeringen (figur 42). Omradet innefattar majoriteten av identifierade
naturvdrdesobjekt och stracker sig utanfér inventerade omraden.

Landskapsobjektet dr bitvis starkt paverkat av skogsbruk men bedéms vara av varde for
skogslevande arter som kraver stérre sammanhdngande skogsytor, bland annat spillkrdka.
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Naturvérdesinventering
Sandviken, 2022

D Inventeringsomride
Planorride
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Figur 42 Landskapsobjekt (gron skraffering) med inventeringsomradens ldge (bld linje). Ungefarlig
grdns for Sandviken - etapp 11 rosa och - etapp 2 i ljusgront. Kdlla: Naturvdrdesinventering,
Ekologigruppen, 2023.

Naturvérdesinventering

Tre utredningar avseende naturvdrden har genomforts 2007 (Skogsstyrelsen), 2018
(Ekologigruppen) och 2023 (Ekologigruppen).

Naturvdardesutredning 2007

Naturvdrdesinventering fran 2007 omfattar ett omrade utanfor detaljplaneomradet.
Utredningen har en relevans eftersom den visar pa hur planomradet relaterar mot omgivande
gronstruktur och omraden med héga naturvdrden. Utredningen pavisar dven tillgangliga
rekreationsomraden och rekreativa varden.

Tio omraden med hoga naturvarden pekas ut som viktiga for den biologiska mangfalden i
omradet. Omrade 15 (rosa markering, figur 43) ar en av Skogsstyrelsens utpekade
nyckelbiotoper som ldnkar samman Sandviken - etapp 1 med planomrade for Sandviken -
etapp 2. Delar av nyckelbiotopen dr avverkad omkring ar 2020.
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Figur 43 Nyckelbiotoper och naturvdrden som utpekats av Skogsstyrelsen, 2007. Ungefarlig
plangrdns for dndrad detaljplan, Sandviken - etapp 1, i lila. Ungeférlig plangrins f6r Sandviken -etapp
21 gult. Nyckelbiotop 15 omges av rosa linje.

Naturvéardesinventering enligt SIS med tillédgg for naturvérdesklass 4, 2023
Genomforda naturvdrdesinventeringar omfattar planomradena f6r Sandviken - etapp 1 och -
etapp 2 samt Bjornfoten 1:54.

Fem objekt med hogt naturvdrde (r6d markering), fem objekt med patagligt naturvarde
(orange markering) och fem objekt med visst naturvdrde (gul markering) har identifierats
under inventeringen. Objekt med hogsta naturvdrde har inte urskilts. Inom planomradet har 2
objekt med hogt naturvérde, 2 objekt med patagligt naturvdrde och 2 objekt med visst
naturvarde identifierats under inventeringen.
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Naturvérdesinventering (NVI) -
Sandviken

D Inventeringsomrade

| ji Planomrade

-

Naturvardesklass

- Hagt naturvérde - naturvardesklass 2

% sk grurehsharls Cipioin MO

l:l Patagligt naturvirde - naturvérdesklass 3
| Visst naturviirde - naturvardesklass 4

% Lagt naturvirde
Prelimindr beddmning

Figur 44 Naturvirdesobjekt ticker storre delen av inventeringsomradet. Laga naturvirden
bestar av nyligen avverkade omraden. Killa: Naturvérdesinventering, Ekologigruppen, 2023.
Planomrdadet dr ungefarligen avgrénsat i gult
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Upplysning

For omraden med hogt naturvérde - naturvardesklass 2 (r6d markering i figur 44) bedéms
varje objekt vara av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller
nationell nivd, vilket innebar att de bor skyddas sa langt méjligt i enlighet med Miljobalkens
hushallningsbestammelse (3 kap. 3 §). Bestimmelsen anger att mark- och vattenomraden som
ar sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt sa 1angt som skall majligt skyddas mot atgarder
som kan skada naturmiljon. Naturvardesobjekt med naturvardesklass 1 och 2 dr sarskilt
kdnsliga ur ekologisk synpunkt (SIS 2014)

I omrdden med patagligt naturvdrde - naturvardesklass 3, (orange markering i figur 44),
behover inte varje enskilt objekt vara av betydelse for biologisk mangfald pa regional, nationell
eller global niva. Ddremot bedéms objekten vara av sarskild betydelse for att den totala arealen
av sadana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller
forbattras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i denna vardeklass dr
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och kan vara av
betydelse for en sammanhdngande gron infrastruktur.

I omraden med visst naturvdrde - naturvardesklass 4, (gul markering i figur 44), behover varje
enskilt objekt inte vara av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional,
nationell eller global niva. Ddremot bedéms objekten ha betydelse for att den totala arealen av
sadana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller
forbattras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i denna vardeklass dr
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva eller for att bibehalla en gron
infrastruktur.

Trad

Trad bedoms vara en ryggrad for den biologiska mangfalden och ha betydelse f6r den grona
infrastrukturen. Det dr variationen av 6ppna solbelysta miljéer, brynzoner, skuggiga
skogsmiljoer, vattenmiljoer dangsmiljoer, parker och sd vidare som tillsammans skapar
forutsattningar for biologisk mangfald.

I omradet finns flera olika sorters tradmilj6er i form av uppvuxna frukttradgardar och skogens
tall miljéer och i naturtomternas brynzoner. En 6versiktlig bedomning har gjorts av omraden
som omger vigarna eftersom det dr dessa som framst riskerar att paverkas i och med
indragning av vatten och spillvatten i omradet. I vagomradets narhet har sarskilt skyddsvarda
trad i form av alléer identifierats. Se dven under rubrik Biotopskydd — alléer.
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Fastigheter med beteckning -
BRANNT ke ol

/\/ Eastigheler med beteckning

Tradinventering -

NORRLOT 1:4

Stdertdlje
kommun

Figur 46 Skyddade askar i allé med hogt naturvirde
och hogt miljoskapande vérde pa Raviot 1:2

-
Fastigheter med beteckning ~

/\/ Fastigheter med beteckning

/
f

VASBY 1:105 Fastigheter med beteckning -

/\/ Fastigheter med beteckning
Tradinventering -

oy trad

VAsBY 1:88

Sodertélje
kommun

Figur 45 P4 Vdsby 1:209 finns en ek

Fastigheter med beteckning =

/\/ Fastigheter med beteckning

Tradinventering - Tradinventering a
e o o a0
*
Furudal
BJORNFOTEN 1:54
NORRLOT 1:26
Bjornfoten
i F
Figur 47 Lovtrdd pd Norrlot 1:26 Figur 48 Kulturmiljé med flera ev. skyddsvéirda, hamlade
trédd pa Bjornfoten 1:54

Pa foreslagen kvartersmark har tradinventering av sarskilt skyddsvarda trdd inte
genomgaende genomforts med anledning av att de flesta fastigheterna redan ar bebyggda.
Vissa sdrdeles vardefulla trad som noterats vid platsbesok har dock matts in.
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Naturvérdsarter

I omradet som helhet (Sandviken - etapp 1 och - etapp2) har 66 naturvardsarter patraffats i
samband med genomforda naturvardesinventeringar, eller ar kdnda fran databasen
Artportalen.

Forekomster av skyddade arter, rédlistade arter och arter med hogt eller mycket hogt
indikatorvarde finns listade i Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023, rapportens
bilaga 3.

Upplysning. Naturvdrdsarter
Begreppet naturvardsarter dr en samlingsterm for arter som dr extra skyddsvdrda, indikerar att
ett omrade har héga naturvarden eller i sig sjdlva dr av sdrskild betydelse for biologisk
mangfald. Naturvardsarterna utgors av féljande sex kategorier: Rodlistade arter, signalarter,
skyddade arter, typiska arter, nyckelarter och ansvarsarter.

Invasiva arter

Figur 49 Invasiva arter i planomradet och dess ndrhet. Kalla: fyndkartor.artfakta.se

I planomradet har bland annat jattebalsamin patraffats. Exempelvis jattebalsamin och
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parkslide-arter finns med pa EU:s forteckning och omfattas av en rad férbud som att
exempelvis halla levande exemplar.

En ny nationell férteckning 6ver invasiva fraimmande arter forvantas komma under 2026.
Regeringen forvantas fatta beslut om det forslag pa nationell forteckning som har varit ute pa
remiss sedan 2023. Pa den nationella férteckningen finns bland annat kanadensiskt gullris
men dven blomsterlupin och vresros.

For mer information se bilaga 2.

2.8. Yt- och grundvatten

Recipienter och miljékvalitetsnormer fér vatten, MB 3 kap

Recipienter for gang- och cykelbanans sodra del ar Mdlaren — S6dra Médlaren och
Gripsholmsviken. Gang och cykelbanans norra del har recipient S6dra Bjorkfjdrden. Sodra
Bjorkfjarden dr inte klassad i VISS, vatteninformationssystem Sverige. Bjorkfjarden ar dock
sammankopplad med recipienten Mdlaren-Prastfjarden som finns klassad i VISS. Malaren-
Prastfjarden klassas med hogsta regionala prioritet i den regionala vattenfoérsérjningsplanen
for Stockholms lan.

R A cumisation
Tarrair/Buldings Tsoded], Fios Katwark
Datal at ast 1.57 ha
e
|'|")‘_
Ty

e T

Oy Vi, M, Ty,

Tepmgraptic Map

[ e o

! 7 \ Lozaton nazaoa, oaraun g E
Figur 50 Ytliga avrinningsvédgar for Sandviken - etapp 2. Grona pilar markerar rinnvdgar mot
Gripsholmsviken och mérkblaa pilar mot Sodra Bjorkfjarden. Planomraddet markerat med rod
linje. Kdlla: PM - Dagvattenutredning, Norconsult, 2025
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Malaren i stort dr paverkat av 6vergodning pa grund av jordbruk. Gripsholmsviken och
Prastfjarden dr inte klassade som 6vergodda i dagsldget men avrinnande dagvatten bor sldppa
ut sa lite naringsamnen (fosfor och kvave) som mojligt for att inte forvarra den generella
overgddningsproblematiken i Milaren och Ostersjon.

Tabell 1 Statusklassning och miljokvalitetsnormer for Mélaren-Préastfjdrden fran VISS (2025). Kalla:
PIM - Dagvattenutredning, Norconsult, 2025

Ekologisk status Kemisk status Vattenféroreningar

Status: God Status: Uppnar e god Tribetyltenn (TBT), Kvicksilver
(Hg) och Polybromerade
difenyleterar (PBDE)

MKN: god ekologisk status 2039 MKMN: god kemisk yivattenstatus

Tabell 2 Statusklassning och miljokvalitetsnormer for Méalaren-Prastfjarden fran VISS (2025). Kalla:
PM - Dagvattenutredning, Norconsult, 2025

Ekologisk status Kemisk status Vattenféroreningar

Status: God Status: Uppnar ej god Tribetyltenn (TBT), Kvicksilver
(Hg) och Polybromerade
difenyleterar (PBDE)

IMKN: god ekologisk status 2039 MEM: god kemisk ytvattenstatus
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Delavrinningsomréaden

Teckenforklaring

Avrinningscmrade till Mélaren-—
. Prastfjdrden

Avrinningsomrade till Mdlaren-
| Gripshelmsviken

Avrinningsvagar
..... — Plangrins f£6r etapp 1

Plangrans for etapp 2

Figur 51 Delavrinningsomraden inom och invid planomradet. Ungefarligt planomrade for Sandviken -
etapp 2 i gult. Kdlla: Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.

Det finns ett flertal identifierade avrinningsomraden inom planomradet. Avrinning sker framst
i diken ldngs vagar, dkermark och inom gronomraden. En mindre del av avrinning sker dven
genom trummor. Vattnet samlas i lagpunkter och infiltreras i marken eller rinner vidare som
ytvatten till recipient via gronytor.

Férdjupad dagvattenutredning

I samband med forprojektering av gang- och cykelvag (detaljplan for Sandviken - etapp 2) har
en fordjupad dagvattenutredning tagits fram. Denna utredning har avgrdnsats av omraden som
belastar de diken som berérs vid utbyggnad av gang- och cykelvag.

Flera fastigheter i rod markerat delavrinningsomrade, (figur 52 och 53) sldpper sitt dagvatten i
Trafikverkets vagdike; fyra diken har identifierats inom rétt avrinningsomrade dér tre diken
slapps mot gula floden och ett dike slapps mot Mdlaren — Prastfjarden direkt. Fran
avrinningsomradet mynnar dven flertalet rérledningar ut i befintligt vagdike utmed
Sandviksvdgen.
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520 s fran gratt omrade +
240 Vs frén del av rott omrade

Figur 52 Rott och svart avrinningsomrade, SCALGO.
Kdlla: Dagvattenutredning gang- och cykelvig etc.
Pontarius, 2024

Figur 53 Avrinningsomraden med
delavrinningsomraden i fordjupad
dagvattenutredning. Kalla:
Dagvattenutredning gang- och
cykelvag etc. Pontarius, 2024

Gula floden

Gula floden utgors dels av naturavrinning fran lergropen (520 1/s, rosa pil i figur 54), dels av
avrinning fran naturomrade i vister samt av vagdagvatten fran Trafikverkets vag (240 1/s, gron
pilifigur 54). Trafikverkets vagdike slapps mot trumma under Sandviksvdgen och vidare
genom kvartersmark mot ledning i gron streckad pil (figur 54) samt fortsattning i dike ver
kvartersmark (Gula floden), gul pil i figur 54.

Sodertdlje kommun har varken hittat servitut eller annan rdttighet f6r ovan namnda lésningar
dér dagvatten fran enskilda fastigheter belastar Trafikverkets diken eller for Trafikverkets
vagdagvatten som leds vidare till enskilda fastigheter.

Trafikverket, kommunen och dagvattenkonsulter har genomfort ett gemensamt platsbesok
(2023-11-17). Vid platsbesoket uppgavs att det saknas dokumentation om dagvattenutslippet
mot ”Gula floden” och att utsldppet mot ”Gula floden” kan vara en I6sning som anvants av
annan orsak dn for vigavvattning. Olika lokala losningar kan ha kommit till for att fa helheten
att fungera.

Nar gang- och cykelbanan genomfors kan kommunen inte fortsatta leda Trafikverkets
vagdagvatten till enskilda fastigheter.
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Figur 54 Illustration av
ldge for trumma déar
Trafikverkets
vdgdagvatten leds till
kvartersmark. Kalla:
Dagvattenutredning
gang- och cykelvig etc.
Pontarius, 2024.

En tillsynsbrunn har anlagts pa
fastighet Vasby 1:73. Enligt
uppgift fran Trafikverket sd har
tillsynsbrunnen inte anlagts av
Trafikverket. Enligt uppgift
fran fastighetsdgare svimmar
tillsynsbrunnen 6éver vid stark

Tillsynsbrunn 'som nederbord.
svammar éver vid for
hogt flode

Figur 55 Lage for tillsynsbrunn som svimmar over vid héga floden
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Forprojekteringen av gang- och cykelvigen
omfattar omhdndertagande av dagvatten fran
halva vagbanans bredd. Vagdike saknas helt i en
strdcka Oster om Sandviksvagen. For detta
omrade har Trafikverket inte prioriterat att hitta
en losning. Trafikverket konstaterar att;

» foreslagna fordndringar ger en forbattring
gentemot dagens forutsdttningar”.

Figur 56 Omrade dar dike saknas markeras i rott

Lagpunkter

-

Teckenférklaring
-—-— Plangrins f£5r etapp 1
Plangréns £6r etapp 2

Rinnvigar (rinnstrik)

6versvamningsytor

Eventuella avvattningsproblem vid korsningar|
av rinnstrik till vigar vid expleatering.

olimpliga placeringar vid utbyggnad.

J
/

)

ng 57 Omréden dér pro]em med avrinning kan uppsta. Kalla: Dagvattenutredning, Sigma
civil, 2023.
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Genomford dagvattenutredning har identifierat punkter ddr avvattningsproblem kan uppsta,
ddr vatten korsar viagbanan (bla cirklar i figur 57). Eventuella problem har identifierats pa
Sandviksvagen, pa vagstrackan mellan Bjérnfoten och Gustenlund, mellan Stenkulla och
Varbacka samt mellan Rosendal och Ostering.

Aven en lagpunktsanalys har utforts for att identifiera 1agt liggande, instingda
omraden/6versvamningsytor som ar lampliga att anvanda for en naturlig dagvattenhantering
vilka dr markerade med orange i figur 57. Lagpunkter pa kvartersmark bor bibehallas.

Markavvattningsforetag

5 y
Markavvatiningsforetagsyta
\Vinberga-Vameby tf 1931

EX g e

Markavvatiningsforetagsyta
Ekeby-Tuna 1956
fft

i - r‘ :
Figur 58 Markavvattningsforetag i relation till planomradet (gron linje). Kalla: Dagvattenutredning,
Sigma civil, 2023.

I ndromradet finns Ekeby-Tuna, faststdllt 1956. Markavvattningsféretag ar dimensionerade for
specifika flodesnivaer och kan behéva omprovas om exploatering medfor att forutsattningarna
férandras.

Utslapp av dagvatten till markavvattningsforetag fran nya exploateringsomraden bér motsvara
naturmarksavvattning om cirka 1,5 1/ha. Det innebdr att genererade floden maste fordréjas helt
inom den egna fastigheten for att kraven inte ska 6verskridas. For mer information se;
Dagvattenutredning, Sigma Civil, 2023 och Dagvattenutredning Norconsult, 2024.
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En trumma fran Trafikverket har specifikt uppmdrksammats i dagvattenutredning (Pontarius,
2024), se rdd cirkel i figur 59. Trumman som dr beldgen i detta omrade omhéandertar vatten
fran markavvattningsforetaget som passerar denna del av strackan i kulvert. Bedomning har
gjorts att vid anldggande av gang- och cykelvdgen behover befintliga diken, kulvertar och ror
fran markavvattningsforetaget beaktas sa dessa inte gravs av, forandras eller forlorar sin
funktion. Tillsyn och inventering av markavvattningsféretagets trummor kravs for att
sakerstalla att rdtt dimensioner foreligger for flodet.

Ekeby = Tuna 1956
Status : Aktivt

Figur 59 Gang och cykelvig i forhallande till aktivt markavvattningsforetag. Kalla:
Dagvattenutredning for G-C-vdg etc., Pontarius, 2024.

Grundvatten

Kdnnedom om grundvattensituationen dr 1ag men tva matningar 6ster om delomrade 6 (figur
80) tyder pa att grundvattennivan ar relativt ytlig. Av den anledningen avrads kallare fran att
anldggas for villor.

Vid eventuell bergsprangning kan grundvattenstrémningar férandras eftersom bergtrosklar

ofta verkar ddmmande. Detta bor beaktas i de fall bergsprangning kan bli aktuellt, sa att ingen
oonskad grundvattensankning uppstar.
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Dagvattenhantering

Férutsdattningar fér lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
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Figur 60 Genomslapplighet i mark i utbredningsomraden. (SGU, 2023). Planomradet avgrdnsas med
rad linje. Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2022

Jordartstyperna inom omradet medfor infiltrationsmojligheter vilket bidrar till méjligheterna
for lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD). Sandig mordn, grus och postglacial finsand
har hog genomslapplighet medan glacial lera, postglacial lera och glacial silt har ldgre
genomsladpplighet, vilket paverkar metodval for omhadndertagande av dagvatten.

Forutsdttningarna for lokalt omhdndertagande av dagvatten bedéms som god.

Aviopp

I dagsldget finns endast enskilda avlopp och enstaka samféllda avlopp i planomradet.
Ungefar 60 procent av avloppen i planomradet har anlagts med sluten tank. Dessa toms med

tankbil. Knappt 30 procent har mulltoalett och resterande har nagon form av
infiltrationsanldggning.

Eftersom det foreligger ett behov av att hitta en langsiktig 16sning fér omhdndertagande av
vatten- och spillvatten medges i dagsldget endast tillfalliga tillstand.
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2.9. Sociala vérden

Tillgang till vattnet
Angbatsbryggan

Figur 61 Angbétsbryggan

Kommunala badplatser

I Enhérna kommundel finns tre kommunala badplatser;
Underasbadet, Malmsjobadet och Gillberga badplats. Samtliga
ar beldgna utom planomradet.

En kommunalt férvaltad badplats omfattas av regelbunden
provtagning av vattnet, ar utrustad med toaletter och
papperskorgar, informationsskylt och livboj. Fér mer
information kommunens webbsida: www.sodertalje.se.

Badplatser av lokal karaktéir *

I Sandvikens finns flera badplatser av lokal

karaktdr i anslutning till planlagda ok
grénomraden. ¢

I anslutning till badplatser av lokal karaktdr
sker ej provtagning av vattnet, det finns inte
heller allmdnna toaletter eller -papperskorgar.

angbatsbryggan.

‘ Bryggan utgor malpunkten for de som fardas pa
vattenvagarna till och fran omkringliggande 6ar
sa som Slandon och Kurén. Turtrafik angor

Invid angbatsbryggan firas hogtider sa som
midsommar, bréllop och angbatens férsta och
sista tur for sdsongen.

Figur 62 Kommunala
badplatser i Enhérna;
Underdsbadet och Malmsjon

Figur 63 Badplatser av lokal karaktar
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Rekreation

Stigar och spér

I Enhorna finns ett rikt natverk av stigar, leder och enskilda vagar som knyter ihop de olika
bebyggelseomradena. Stigarna loper 6ver privatdgd mark och allemansratten mojliggor
nyttjandet av dessa.

Ett upplyst motionsspar finns i anslutning till idrottsplatsen som ligger ungefar 1 — 2 kilometer
fran planomradet.

Det saknas gena kopplingar mellan Sandviken och Underasbadet samt Sandviken och Ekeby.

B Sodertilje
Bhatahars kommun
Figur 64 Punktprickade orange strdckningar visar nagra av de stigar som finns i ungefarlig

utbredning. Fler stigar finns. Gul linje markerar ungefarlig plangrans, Sandviken - etapp 1 och lila
linje markerar ungefarlig plangrdns for Sandviken - etapp 2. Behov av starkta kopplingar i gront.

Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017

I samband med naturvdrdesinventering i Sandviken 2017, togs en rekreationsanalys fram.
Utredningen faststdller att samtliga markerade omraden (orange markering, figur 65) erbjuder
mojlighet till naturndra upplevelser, upplevelse av arstidsvaxlingar och mojlighet att se och
hora djur. Omrade 3 och 5, figur 65, anses ha sarskilt storningskansliga upplevelsevarden

Den omgivande karaktdristiska bebyggelsen mojliggor upplevelsen av platsens historia. Det
finns dven manga fornldmningar i omradet som ytterligare forstarker den historiska
kontexten.

70



Jordbruksmarken &r i de flesta fall en barridr for rekreativa aktiviteter, men har pa vissa
platser, dar det finns rekreativ infrastruktur, en sammanbindande funktion. Akermarken
mellan omrade 3 och 4 &r bra exempel pa hur jordbruksmarken kan ha en sammanbindande
funktion i upplevelsen av omradet.

Berort planomrdde tangerar omrade 2, 3 och 4.

A Bhigmorr b vidln o= dafebekis

Charny iy mark

Tl bbyppelea
R [ e —

Rrarraire m == 5w
Flpis rmarisy =gkl b sl Vrnbghany

(P51
Frobant o, ralr md rred o doch b=

I o I *

Figur 65 Omrddesindelning av rekreativa och geografiska enheter. Killa: Naturvdrdesinventering,
Rekreationsanalys och konsekvensutredning, FEkologigruppen 2017,

.

r.-m;..pii'-_' Fiald

Offentlig och kommersiell service

Madlpunkter, féreningar och evenemang
Hela Enhérna utmarks av en landsbygdskaraktar med utspridda besoksmal. Tuna och Ekeby

utgor serviceorter och tillsammans med Sandviken bildar de det mest tdtbefolkade omradet i

kommundelen.
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Figur 66 Besoksmal, service och arbetsplatser i ndrheten av Sandviken.
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2.10 Gator och trafik

Férvaltning och huvudmannaskap

Vdgarna i omradet forvaltas med enskilt huvudmannaskap, med undantag for Sandviksvéagen,
vag 527 som dr statlig vdg och forvaltas av Trafikverket.

Vaghallare

Statlig
Kommunal

Enskild

+— Statlig, awikande underhilisansvar

=— Kommunal, awikande underhdlisansvar
+— Enskild, awikande underhilisansvar

%
\
L/f\,im\ :

Figur 67 Illustration over vighdllare. Killa NVBD, Trafikverket 2022. Planomrdadet dr
beldget inom gul cirkel.

Framkomlighet

For att klargora framkomlighet har en dialog skett med renhallningen. Avstamning har dven
skett med Sodertorns Brandforsvarsforbund (SBFF) (Caisa Hakansson), 2022.

Vdgarna i omradet kommer paverkas av nedldggning av vatten- och spillvattenledningar.
Darfor redogors for de befintliga férutsattningarna for befintliga vagar. For information om
avfallshantering se dven under rubrik: 3.2 Gator och trafik och 3.5 Teknisk férsorjning,
avfall/atervinning

Vagstandard
Alla véagar férutom Sandviksvagen dr grusvdgar. Inga av vagarna/lokalgatorna dr anpassade for
en storre trafikmdngd eller tyngre trafik.

Sandviksvégen, vég 527
Sandviksvdgen, vag 527, haller idag en relativt 1ag standard och &dr utdaterad vad galler kurvor,
bredd och barighet. Vagen har kvar mycket av den struktur som gamla grusvdagar har, det vill
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sdga, vagen har anpassats efter yttre forutsattningar pa sadant satt att vagen rundar héjder och
foljer granser efter landskaps- och dkerstrukturer.

Med anledning av att kdrbanan dr smal och blir dnnu smalare vintertid pa grund av snovallar sa
kor bussen inte turtrafik till omradet under vintertid.

Gang- och cykelbana saknas, vilket gor trafiksituationen for gangtrafikanter
otillfredsstdllande. Barnen i Sandviken har ratt till skolskjuts till skolan eftersom trafikmiljén
anses for farlig for barn att vistas i. Barn och ungdomar har i genomférd barn- och
ungdomsdialog uppgett att vigomradet runt Sandviksvdgen upplevs otryggt. Se vidare under
rubriken Skolskjuts och genomfdrd barn- och ungdomsdialog.

Figur 68 Sandviksvigen - Vdg 527

Lokalgator

De samfdllda vagarna varierar i standard vad galler vigbredd, avvattning, underbyggnad och sa
vidare. Lokalgatorna utgors av smala grusvagar, med varierande méjlighet for motande trafik.
Motesfickor finns dven om infarter ocksa tas i ansprak for att hantera moétande trafik.

Lokalgatorna i omradet dr generellt smala och kantas av miljéskapande hackar, stenmurar och
skog.
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Inga infarter till lokalgator dr utforda i enlighet med TRVINFRA-00396 (tidigare VGU) vilket
innebdr att sikten dr dalig och svangradien snav.

Figur 69 Smala, grusbeklédda vigar loper Figur 70 Mur langs Vésby 1:105 och Vasby
genom omradet. 1:209.

Vagen som i folkmun kallas Stenby - Furudal dr sarskilt kdnslig for 6kade trafikmangder i och
med att utfarten mot Sandviksvdgen dr av mycket lag kvalitet med skymd sikt, sarskilt som
utfarten inte har genomforts i enlighet med byggnadsplanen.

Figur 71 Utsnitt ur Byggnadsplanen som
# mdjliggor fordndrad utfart av lokalgatan
Furudal-Rosenborg mot Sandviksvagen.

A

Statligt driftbidrag fér véghallning

Vag 10 399 och 10 717 &r de vagar med statligt vagbidrag som delvis dr beldgna inom
planomradet. Aven anslutande vig 10 767 erhaller statligt vigbidrag.
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Teckenforklaring 8

Driftbidrag statligt
- Statligt dritbidrag
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Figur 72 Gron linje visar vdgstrdckningar som erhaller statligt bidrag. Kalla: Trafikverket — NWBD,
2026. Ungefdrlig plangrdns Sandviken - etapp 11 orange och Sandviken - etapp 2 i gult.

Arsmedeldygnstrafik (ADT) 2040

Den 6kade permanentbosdttningen tillsammans med tillkommande byggrdtter medfor en
o6kning med 805 (580 + 225) fordonsrorelser per dygn.

Eftersom samtliga fritidshus som redan genererar viss trafik, sarskilt sommartid, har
upprakning enligt Trafikverkets basprognos inte skett.

Trotts 6kad permanent bosdttning antas andelen tung trafik kvarsta vid 2016 dars niva.

Eftersom Trafikverkets vdg inte medger busstrafik under vintertid och da Trafikverket inte har

aviserat arbete med ny vagplan antas vdgen dven fortsdttningsvis inte medge busstrafik under

vintertid. Nar vatten- och spillvattenledningar dras in i omradet kommer behov av
slamtomningsbilar upphéra

Parkering

I planomradet sker parkering pa den egna fastigheten.
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Gdng- och cykeltrafik

Det saknas en gang- och cykelbana langs Sandviksvagen samt sdkra
overgangsstallen/overgangar. Trafikmiljon fran Sandviken till Vallaskolan anses ej uppfylla
krav pa trafiksdkerhet och darfor far barnen skolskjuts till Vallaskolan som ligger cirka 2
kilometer fran angbatsbryggan. Skolan dr dock inom promenadavstand for de dldre barnen.
Med anledning av detta forprojekteras en gang- och cykelbana som delvis 6vergar till

gangbana.

Det saknas dven sdkra och gena gang- och cykelvdgar mellan Sandviken och Ekeby samt
mellan Sandviken och Underdsbadet. Det finns visserligen gangstigar i skogen, men ingen som
upplevs som gen eller bekvamt kan nyttjas som cykelvag.

Vattenvdagar
Angbétsbryggan trafikeras av savil reguljar angbatstrafik som av de som besoker, bor pa eller
arbetar pa omgivande dar. Aven friluftsliv angor vattenvigarna fran angbatsbryggan.

Kollektivtrafik

Bjorklupida T

dsborg 3 Sandviken,

~ Nybygget

Vérbacka . o7+ Bjomfoten

\ . FurGdal «
S Blssholm &/
& Johanhesdal Lundberga
Wi Lor 1\ ol \HN
‘Hleda & % Vethug
"Ly ) . . " Z Y g )
Ekeby
. Petersberg
berga s e oy i
... Stvasby - =l Tuna
. i : o . . L
Aska Lo\ o e 2g\Ytterenhorna ka
Figur 7 “ B usshallp. 1‘3{5 er '(r dda p Lf”k ter), Figur 73 Busshallplatser vid Sandviksvéigen dr av
ungeférligt planomrade i gult. Kadlla: mycket lg kvalitet.

https://nvdbpakarta.trafikverket.se/map

Langs Enhornaleden (vag 522) trafikerar buss 787 aret om. Bussen fardas strackan mellan
Overenhérna kyrka och Sédertilje centrum, med busshallplatser pa regelbundna avstand, se

figur 74.

Busshallplatserna dr ldngs saval Enhdrnaleden som Sandviksvagen oftast av lag kvalitet och
saknar tillganglighetsanpassning, dven om det finns hallplatser som ar anpassade for
synskadade. Sdkra 6vergangar saknas vid flertalet hallplatser.

Turtdtheten pa linjen varierar, beroende pa arstid. Vintertrafik ar inte mojlig langs
Sandviksvagen (vdg 527) med anledning av befintlig vagstandard och vagbredd.
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Kommunen verkar for forbattrad kollektivtrafik pa landsbygden, det dr dock SL som beslutar
om regionens kollektivtrafik.

Pendelbdtsutredning

Region Stockholm har tagit fram en pendelbatsutredning, rapport (TN 2019 - 0440) daterad
2021-12-17. Rapporten anger att linjen har avfardats till stor del pa grund av att restiden ar
relativt 1dng med sjotrafik, samt pa grund av ett for litet resandeunderlag.

Sodertdlje uppmuntrar via remissvar regionen att aterigen analysera en pendelbatlinje
Sandviken-Vattubrinken-Sodertdlje ndr bebyggelseplaner klarnar for Sandviken och
Vattubrinken, eftersom omrddena idag saknar busstrafik hela, eller delar av aret.

Om region Stockholm ateraktualiserar moéjlighet till pendelbat sa ar den kommunala
parkeringen i Sandviken en viktig pusselbit. For att en pendelbatlinje ska kunna realiseras
kravs dven att angbatsbryggan uppfyller krav i RI Brygga.

Skolskjuts

Alla barn i planomradet far skolskjuts oavsett hur ndra Vallaskolan de bor eftersom
Sandviksvagen uppfattas som for farlig f6r barnen att réra sig vid.

2.11 Halsa och sdkerhet

Risk séikerhet och stérningar
Identifierade risker och stérningar inom omradet dr; allergener, férorenad mark och
oversvamning med anledning av lagpunkter och klimatférandringar.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer, MKN, dr regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda mdnniskors hdlsa eller miljon eller f6r att avhjdlpa
skador pa eller oldgenheter for mdnniskors hdlsa eller miljon.

Trafikbuller
Trafikbuller alstras framfor allt av de boende i omradet. Eftersom trafikflodena ar relativt l1dga
anses trafikbuller inte utgéra ett problem.

Risk for lagfrekvent buller anses som liten eftersom bussen endast gar med sommartrafik.
Aven annan nyttotrafik avger lagfrekvent buller sa som tillexempel sopbil. Denna typ av
nyttofordon anses komma sa sdllan att riktvarden inte riskerar att 6verskridas.

Luftkvalitet
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Luftkvalitén utvarderas i Sverige genom Miljokvalitetsnormens tio olika parametrar. Lokalt i
Enhodrna dr luftkvaliteten mycket god. Tillkommande trafik bedéms inte férdandra detta.

Vatten
Miljokvalitetsnormer for vatten faststdlls med stéd av 5 kap MB, enligt
vattenforvaltningsférordningen och Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

Redogorelse for miljokvalitetsnormer aterfinns under rubrik 2.8. y£- och grundvatten.

Allergener

En riskutredning for hdstallergener genomforts. Inom planomradet finns arton
huvudbyggnader som ligger inom omrade med mindre risk att utsattas for allergener (grén
markering, figur 75). Elva huvudbyggnader ligger inom omrade med mattligt storre risk att
utsdttas for allergener (gul markering, figur 75). Tre huvudbyggnader ligger inom omrade med
storre risk att utsdttas for allergener (orange markering, figur 75).

Figur 75 Resultat av GIS-analys. Omraden med graderad risk for allergenspridning fran
stallbyggnader, fran mycket storre risk (rod farg) till mycket mindre risk (bla férg). Forhdrskande
vindriktning markeras med roda pilar. Kalla: Riskbedomning allergener, Norconsult, 2023.
Ungeférlig plangrdns i mangenta.

Samtliga klassningar av riskomradet ar dock relativa varandra. Omraden som klassats som
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mycket hog risk for allergenspridning innehar klassningen i relation till de omraden dér
mycket 1ag risk for allergenspridning foreligger.

Vid fastigheten Bjornfoten 1:54 och Vinberga 3:1 riskerar samtliga byggnader inom
buffertzonen 50 m att utsdttas for potentiell paverkan fran allergenspridning.

Spridning av lukt fran gédselhantering bedéms ske enligt samma monster som spridning av
hdstallergen fran stallbyggnaderna. Placeringen av godselhantering pa fastigheten Vinberga 3:1
ar osdker. Pa fastigheten Bjornfoten 1:54 dr godselhanteringen beldgen invid stallbyggnaden.
De omraden dar risken for allergenspridning bedoms vara mycket storre an i andra omraden
bedoms ocksa utsadttas for mycket storre risk for spridning av lukt fran gédselhantering an
andra delomraden.

Férorenad mark

Delomraden f6r den miljotekniska markundersokningen omfattar 5 omraden, identifierade
som potentiellt fororenade efter tidigare historiska verksamheter, i form av handelstradgardar
och plantskolor, se punkter; 1, 2, 3, 4 och 7 i figur 76.

Figur 76 Figur 66 Positioner for potentiellt fororenade omraden; 1, - 7 fore detta
plantskola/handelstridgard, 8 Sandvikens gamia tegelbruk, 9 fritidsbatsklubb, 10 befintlig
handelstradgard. Kélla Dagvattenutredning, 2017. Tidig plangradns for etapp 2 i tegelrdd farg,
planomradet har minskats.
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Miljékontorets beslut 2022-06-17

2022-06-17 beslutade miljokontoret; vad gdller Sandviken - etapp 2 behdvs miljoteknisk
markunders6kning for att avgransa féroreningarna vid punkt 1, 2, 3, 4, 7 och 10 for att
sdkerstdlla att eventuella féroreningar kan avhjdlpas och att planldggning med ny bebyggelse
ar lamplig. Planarbetet har tagit stallning till detta och konstaterat att omrade 10 ar beldget
utanfér planomradet. Aven Vinberga 1:73 pekades ut som misstiankt férorenat omrade for
tillverkning av tratjdra. Plats for tillverkning av tratjdra ar utrett och beldget langt utom
planomradet.

Miljéteknisk markutredning

I och med att planarbetet foreslar lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) har miljéteknisk
markundersokning genomforts for fastigheter i punkter; 1, 2, 3, 4 och 7i figur 76. Nedan
redogors for de fastigheter inom planomradet dar atgdrder behover genomforas.

For fullstandig redovisning se MTMU, Breccia, 2023 och kompletterande MTMU, Breccia 2024
samt kompletterande MTMU 2025.

Information
Naturvardsverket har utvecklat en modell for att ta fram riktvarden for férorenad mark.
De generella riktvardena dr berdknade utifran tva olika typer av markanvandningsscenarier,
e kanslig markanvandning (KM), sasom bostadsomraden och lekplatser och
e mindre kanslig markanvandning (MKM), exempelvis industri- och kontorsomraden.

Forenklat kan det beskrivas som att:

o Halter i mark dver det generella riktvardet f6r KM kan innebdra risker givet en kdnslig
markanvandning.

o Halter i mark dver det generella riktvardet f6r MKM kan innebdra risker givet mindre
kénslig markanvandning.

o Halter mellan de generella riktvdrdena fér KM och MKM kan innebdra risker vid kdnslig
markanvandning, men vid mindre kdnslig markanvdandning dr riskerna normalt
acceptabla.
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Féroreningssituation

Omrade 2 fore detta Lundberga Handelstradgard, Branntorp 2:3

Undersokta delar inom omradet i
behov av riskreducerande atgdrder
for att minska fororeningsnivan i
ytlig jord med nuvarande och
framtida markanvandning. Behov
av atgarder foreligger framst pa den
grasbevuxna ytan sdder om
bostadshuset ddr
fororeningsnivaerna dr som hogst.
Utover fororeningsproblematiken
foreligger dven risk for skar- och
stickskador fran ytligt
féorekommande avfall i omradet
soder om bostadshuset. Mark med
konstaterad féroreningsskada bor

02BR2306

02 BRS1

tills vidare inte anvandas for odling  Figur 77 Grén markering <KM, orange markering >KM, rod

av atbara vaxter eller annan
verksamhet som kan medfora risk

markering >MKM. Kalla: Breccia, 2024.

for exponering. Atgird i form av schaktsanering av det ytliga jordlagret rekommenderas for att

minska risken for exponering i framtiden da fororeningar ar koncentrerade till ytliga jordlager.

Omrade 3 fore detta Rosenbergs Handelstradgard, Norrlot 1:3

Undersokta delar inom omradet i
behov av riskreducerande atgarder
for att minska fororeningsnivan i
ytlig jord med nuvarande och
framtida markanvdandning. D3 halter
av bly som 6verskrider riktvarde for
korttidsexponering pavisats i 6stra
delarna av undersokningsomradet
bor atgarder for riskreducering
genomforas inom snar framtid.
Markanvandningen motsvarar i
dagslaget kanslig markanvdandning
(KM) vilket med nuvarande
féroreningssituation bidrar till
begrdansningar. Mark med
konstaterade féroreningar bor tills
vidare inte anvandas for odling av
dtbara véxter eller annan verksamhet

03BR2302

+O3BR2303

O3BR2304

s
1= &
03BR2305,
b

Figur 78 Grén markering <KM, orange markering >KM, rod
markering >MKM. Kalla: Breccia, 2024.
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som kan medfora risk for exponering. Atgird i form av schaktsanering av det ytliga jordlagret
rekommenderas for att minska risken for exponering i framtiden da féroreningar ar
koncentrerade till ytliga jordlager.

Omrade 7 F.d. Rosendals Handelstradgard, Vasby 1:98
Undersokta delar inom omradet i
behov av riskreducerande atgarder for
att minska féroreningsnivan i ytlig
jord med nuvarande och framtida
markanvandning.
Markanvandningen motsvarar i
dagslaget kdnslig markanvandning
(KM) vilket med nuvarande

O7TBRZ302
féroreningssituation bidrar till

begransningar.

Mark med konstaterade fororeningar
bor tills vidare inte anvandas for

odling av dtbara vaxter eller annan
verksamhet som kan medforarisk for  Figur 79 Gron markering <KM, orange markering >KM,
exponering. Atg'ard iform av réd markering >MKM. Kélla: Breccia, 2024.
schaktsanering av det ytliga

jordlagret rekommenderas for att minska risken for exponering i framtiden da féroreningar ar
koncentrerade till ytliga jordlager.
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Geotekniska forhdllanden

Lo

Delomrade 7,

Delomrade 2|

Delomréde 3|

Oversiktskarta
Delomrade 1
Delomrade 2
Delomrade 3
Delomrade 4
Delomrdde 5
Delomridde 6 2
Delomrdde 7

Figur 80 Overblicksbild dver utredningsomrade for geotekniska forhallanden. Killa: Oversiktlig
geoteknisk utredning, 2022.

En 6versiktlig utredning av de geotekniska forutsattningarna har genomfdrts av Breccia 2022.
Beskrivningar av topografi, markbeskaffenhet, jordlagerforhallanden, hydrogeologi

och radon baseras pa utford arkivinventering och faltbesok. Observera att endast
forekommande jordarter i 6versta halvmetern av jordlagerprofilen har varit mojligt att kartera
vid féltbesok med geologisk kdpp.

Planomradet har delats in i 7 delomraden? enligt Figur 80.

3 De 7 delomradena &r varken relaterade planomradets sju delomraden eller VA-projektets
delomraden.
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Delomrdde 1, Lindesberg med flera

Glacial lera
Sandig moran

1.66

Jordartskarta med falttolkningar
Delomréde 1

@ Féitpunke Bl = Block Sa = Sand FSa = Finsand
@ Faltounkt, sankmark Gr = Grns Si = Silt cileEa = ditig lerig cand
— Delomrdde Le = Lera St = Sten <281 = sandig sift

leSi = lerig silt
cile = ciltig tera

Jordartsbedtmingar utan faltpunkt &r bedémt okulart pga
X = inget prov

nérliggande arkeningi.

Figur 81 Jordartskarta med félttolkningar, delomrade 1. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2022.

Topografi och markbeskaffenhet:

Delomrade 1 sluttar generellt svag mot sydvast och utgors till storsta del av blockig skogsmark.
Tva utmdrkande slanter forekommer vid fastighet Vinberga 2:7, 2:10 och 1:27. Slanten vid
Vinberga 1:27 ligger i moranmark och sluttar ner mot ett enligt jordartskartan omrade med
postglacial finlera. Slanten vid Vinberga 2:7 och 2:10 ligger enligt jordartskartan pa glacial lera

men bedoms vara anlagd och inte naturlig. Utifran faltbeséket och jordartskartorna bedéms
inte sldnterna utgora nagon risk.

Berg i dagen forekommer pa flera platser inom delomradet som uppstickande héllar.

Jordlagerforhallanden:

Enligt SGU:s jordartskarta forekommer framfor allt sandig moran och berg i dagen inom
fastigheterna. Mot vdster och fastigheterna Vinberga 2:16, 2:10 och 2:7 férekommer dven
glacial lera 6verst i jordlagerfoljden. Faltobservationerna bekraftar SGU:s jordartskarta. Lera

kan dock forvdntas langre in pa ostra delen av fastighet Vinberga 2:6 dn vad SGU:s
jordartskarta visar.

Uppskattat jorddjup enligt SGU:s jorddjupsmodell ligger kring O till 3 meter i omradet, dock 5
till 10 meter for fastigheterna i vast (Vinberga 2:7, del av 2:10 samt 2:19)
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Skattat jorddjup (m)
om

35m
5-10m
1020m
W zos0m
Wosom

=50 m

s

41
0-1m &
13m

1:66
150m
Jorddjupsmodell
Delomréde 1
— Delomride # Jorddjupsobservation med avslut mot berg
® Jorddiuosuneai *

Jorddjupsobservation med sppet avslut

Figur 82 Jorddjupsmodell, delomrade 1. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2022.

Delomrdade 2, Karisborg, Stenkulla med flera
4

414
o
4:18

Sandig moran

/

Jordartskarta med filttolkningar

1:15
2

Glacial lera

1:27
3

Delomrade 2
@ Fltpunke Bi=Block  Sa=Sand  psa= Finsand eSi = lerig silt Jordartsbedomingar utan Faltpunkt & bedomt okulart pga
@ FAItDInkE, sankmark Gr = Gnim Si = Silt cllea — ciitig, becig cand e - diltig lera narligganda Arkanlngl.
— Delomride le=lera St =sten sasi = sandig sit LeMn = lermoran
X = inget prov

Figur 83 Jordartskarta med félttolkningar, delomrade 2. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2022.
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Topografi och markbeskaffenhet:
Delomrade 2 lutar svagt at soder. Marken utgors av tomtmark, smajordbruksmark och
angsmark.

Jordlagerforhallanden:
Inom omradet forekommer glacial lera 6verst i jordlagerfoljden enligt SGU:s jordartskarta, se
Figur 83. I félt har Vinberga 1:15 och 1:66 undersokts. Pa Vinberga 1:15 bekraftas SGU:s
jordartskarta. Pa Vinberga 1:66 patraffades flera stenfraktioner i leran varfor jordarten snarare
beddms som lermoran.

Jorddjupet ar uppskattat till 1 till 3 meter enligt SGU:s jorddjups modell, se Figur 84.

7
Skattat jorddjup (m)

,  om
o-1m
13m
35m

. S1om

S 120m

2030 m
Wsosom
- >50m
2.0

Jorddjupsmeodell
Delomréde 2

— Delomidde # Jorddjupsobservation med avslut mot berg
@ ot & Jorddjupsobservation med éppet avslut

Figur 84 Jorddjupsmodell, delomrade 2. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2022.
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Delomrade 3, Lunda, Gustenlund med flera

7 2
A
4

. o Sandig moran o A 115

&7 AN i
i

Glacial lera

Postglacial finlera

| / “\
i | L \
| | S

Jordartskarta med falttolkningar
Delomréde 3

fPostglacial finsand

NORRLOT \ 2
i

@ Féltpunkt Bl = Block Sa = Sand SaMn = Sandmorédn 35| = sandig silt Jordartsbedémingar utan faltpunkt ar bedoémt okulért pga
@ Faltpunie, sankmark Gr = Grus Si = St IS = Firesand Yo = ferig it ndrliggande arkenlagl
— Delomride Le = Lera St=Sten sileSa = siltig lerig sand siLe = siltig lera

siFSa = siltig finsand X = inget prov

Topografi och markbeskaffenhet:

Figur 85 Jordartskarta med félttolkningar, delomrade 3. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2022.

Delomrade 3 lutar generellt mot s6der och sydost. En h6jdrygg forekommer i norra delen av
omradet men sldnter ner mot Lovskarsvagen som loper genom hela omradet. Vid norra delen av
fastighet Vinberga 1:66 férekommer stora mangder block och sten.

Marken utférs av tomtmark och skogsmark men stora mangder block i terrdangen.

Jordlagerforhallanden:
Norra delen av omradet utgors generellt av sandig moran och berg i dagen, se Figur 85 centrala
delen av omrdadet forekommer dessutom partier av postglacial finsand pa den sandiga
mordnen. Faltundersokningen bekréftar SGU:s jordartskarta dock med nagot storre
sandomrade vid fastigheten Vinberga 3:1. Vid fastighet Vinberga 1:82 patraffades dven lera vid
faltbesoket vilket dven det avviker fran SGU:s jordartskarta.

Stora mdngder med block och sten férekommer i den sandiga mordnen. Framfor allt vid
fastighet Vinberga 1:66, ddr klappersten dr registrerat i SGU:s jordartskarta, férekommer stora

mangder sten och block och ligger i en nordostlig-sydvastlig riktning.

De sddra delarna av omradet har inte undersokts vid faltbesoket da flertalet fastighet utgors av
anlagda tradgardar. Omradets topografi tyder dock pa att SGU:s jordartskarta stammer.
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Jorddjupet varierar generellt mellan 0 och 5 meter i det norra delarna av omradet och mellan 3

och 10 meter i de s6dra delarna av omradet.

\\ ZI‘I
—i \\
o N
! N\
i |
® | \ u NORRLOT
)I
s e | 23 1:6
oy | A
Jorddjupsmodell
Delomride 3
— Delomride # Jorddjupsobservation med avslut mot berg
@ Xoadiussopgit % Jorddjupsobservation med éppet avslut

Figur 86 Jorddjupsmodell, delomrade 3. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2022.

Delomrade 4, Bjérnfoten, Solhdjden, Karlberg, Starberga med flera

Topografi och markbeskaffenhet:

1:92

VS

i ams T
med filtt
Delomride 4
@ Faitpunkt Bl = Block Sa = Sand CSa = Grov sand saSi = sandig st Jordartsbeddmingar utan filtpunkt &r bedamt okulart poa
@ Fitpunict, sankmark Gr - Grug Si- it 53 - Firsand ~ lerig st narliggands arkeologi.
— Delomride Le =lera St=Sten sleSa = siltig lerig sand sile = siltig lera

Figur 87 Jordartskarta med félttolkningar, delomrade 4. Killa: Oversiktlig geoteknisk
utredning, Breccia, 2022.
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Delomrade 4 lutar generellt mot séder och sydvdst. I norr &r marken relativt plan bortsett fran
ddr berg i dagen forekommer. Inom fastighet Bjornfoten 1:54 férekommer en héjd i nordost
med sldnter ner mot sydvast. Denna héjdrygg l6per delvis 1angs med den 0stra
fastighetsgrdnsen.

Marken inom omrade 4 utgors i norr av tomtmark och skogsmark, i sydvast av tomtmark och
betesmark, i 6ster av avverkad skogsmark.

Jordlagerforhallanden:

Inom omradet forekommer framfor allt postglacial sand och finsand pa sandig moran enligt
SGU:s jordartskarta, se Figur 87. I de sydvastra delarna utgora glacial lera de 6versta
jordlagerna. Det dar sannolikt att leran delvis breder ut sig under den postglaciala sanden och
overlagrar den sandiga mordnen.

Vid faltbesoket har hela omradet utom den sydvastra delen undersokts. Faltbesoket bekraftar
SGU:s jordartskarta med tva undantag. Strax nordost om fastighet Bjérnfoten 1:62 har lera
patraffats vilket tyder pa att omradet med lera som 6versta jordlager stracker sig nagot langre
upp mot nordost.

Utifran observerad topografi i omradet bedoms SGU:s jordartskarta vara korrekt for de
sydvastra delarna av omradet som inte undersoktes narmre vid faltbesoket.

Jorddjupet inom omrdadet varierar mellan framfor allt 10 och 20 meter enligt SGU:s
jorddjupsmodell.

Jorddjupsmodell
Delomrdde 4

— Delomride # jorddjupsabservation med avsiut mot berg
Tonhlusangh: #* Jorddjupsobservation med ppet avslut

Figur 88 Jorddjupsmodell, delomrade 4. Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2022.
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Delomrdde 5, Lundberga, Branntorp, Raviét, Lindhov med flera

\

Jordartskarta med félttolkningar
Delomride 5
@ Faitpunkt Bl = Block Sa = Sand CSa = Grov sand sa5i = sandig silt Jordartsbedémingar utan faltpunkt & beddémt okukirt pga
@ Faitpunit, sankmark Gr — Grus i - Silt FSa = Finsant 1651 = leiig S erkmolog),
— Delomrade le=lea  St=Swn sileSa = sitig lerig sand siLe = siltig lera
SaMn = Sandmoran iFSa = siltig finsand X = inget prov

Figur 89 Jordartskarta med félttolkningar, delomrade 5. Killa: Oversiktlig geoteknisk
utredning, Breccia, 2022.

Topografi och markbeskaffenhet:

Jorddjupsmodell
Delomride 5

— Delomrdde # Jorddjupsobservation med avslut mot berg
® scasiuosunpart % Jorddjupsobservation med dppet avslut

Figur 90 Jorddjupsmodell, delomrade 5. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia,
2022.
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Sodra delen av delomrade 5 dr relativt flackt. Langre norrut tornar berg i dagen samt mordn upp
sig och bildar en sldant ner mot ster samt norr. Slant dr relativt kraftig. Marken utgdrs av
tomtmark och skogsmark.

Delomrdde 6, Rosenborg, Lugnet, Rosendal, Osteréing, Furudal med flera
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Jordartskarta med falttolkningar

Delomride 6

@ Féltpunkt Bl = Block Sa = Sand FSa = Finsand leSi = lerig silt Jordartsbedtmingar utan faltpunkt 4r bedomt okulért pga
@ Féltounkt, sankmark Gr = Grus Sl = silt sileSa — siltig lerig and sile — siltig lera nérliggande arkeologi.
— Delomride Le = Lera St = Sten sa5i = sandig silt X = inget prov

Figur 91 Jordartskarta med flttolkningar, delomrade 6. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2022.

Topografi och markbeskaffenhet:
Delomrade 6 dr generellt flackt utan ndmnvarda hojdskillnader som kan innebdra en

geoteknisk risk.

Pa fastighet Vasby 1:142 (3) forekommer en hojd i form av en kulturhistorisk lamning.
Markbeskaffenheten ar generellt skogsmark med block i delar av delomradet. I syd och sydost
overgar terrangen till akermark/dngsmark.

Jordlagerforhallanden:
Inom omradet férekommer postglacial finsand, sand, glacial lera och sandig moran enligt
SGU:s jordartskarta. Den glaciala leran forekommer som ytlig jordart i framfor allt de sydvastra
delarna, se Figur 91, men strdcker sig sannolikt dven in under den postglaciala sanden och 6ver
den sandiga mordnen pa flertalet platser. Utifran geoteknisk markundersokning utférd av
Vectura ar 2013 anger Vectura att lerans relativa fasthet varierar fran att vara lag till medelhog.
Férekommande sand och sandmordn bedéms som mycket fast mot djupet.
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Svallsediment av grus forekommer enligt SGU:s jordartskarta inom fastighet Norrl6t 1:12,
vilket dven bekréaftas av faltbesoket da framfor allt sand och grus patraffades som ytliga
jordarter.

Féltbesoket bekrdftar SGU:s jordartskarta med vissa undantag. Block och sten har patraffats i
markytan vid fastigheterna Norrlot 1:12, dstra delarna av Vasby 1:142 och Vasby 1:157.

Vid fastighet Vasby 1:142 patraffades lera och enligt uppgift fran boende i omradet star dar
mycket vatten under stérre delen av aret.

Pa fastighet Vasby 8:1 patraffades ett sankmarksomrade, se Figur 91. Jordarterna utgors av lera.
Sankmarken bedémdes i storlek till 40 meter i diameter. Huruvida sankmarksomradet dr
naturligt rader osdkerheter kring da kanterna var relativt skarpa.

Inom fastigheterna Vasby 1:44 och 1:96 var de 6versta jordarterna svarbedomda och klassades
till silt, siltig lera, lerig silt eller siltig lerig sand. Sannolikt férekommer lera mot djupet men
Overlagras av ett tunnare lager av friktionsjord i form av silt eller sand.

Jorddjupet ligger generellt mellan 3 och 10 meter inom omradet enligt SGU:s jorddjupsmodell.
Mot norddst, kring fastighet Vasby 1:163 6kar dock djupet till 20 meter.

Skattat jorddjup (m)
i ‘rﬂ 1
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35m
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——_— BJORNFOTEN
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Jorddjupsmodell

Delomréde &

— Delomride # Jorddjupsobservation med avslut mot berg
® Jorsduosioogit * Jorddjupsobservation med Sppet avslut

Figur 92 Jorddjupsmodell, delomrade 6. Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2022.
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Stabilitet

Som Norconsult (2017) skriver i sin rapport Sédertdlje kommun, Enhorna. Geoteknisk
utredning utgors etapp 2 av ”ett typiskt malarlandskap som karaktdriseras av laga kala berg
och sma moranhéjder som omges av odlade sldtter dar ler och postglacial lera dominerar”.

Vid platsbesoket har inte nagra slanter som bedéms utgora en stabilitetsrisk for omradet vid
forandrad markanvandning patraffats i samband med geoteknisk utredning, Breccia, 2022. De
naturliga sldanter som forekommer ligger i friktionsjord (sandig moran eller sand och grus).
Dock finns det sldnter strax utom planomradet som vid bebyggelse kraver uppfyllning och
utplaning for bebyggelse, dessa fastigheter dr del av Vinberga 1:73 och Branntorp 1:1.

Sattningar

Sattningar kan uppkomma vid 16smarksomraden, det vill sdga framfor allt dar lera
forekommer. Dessa omraden ligger vanligtvis i de laga omradena. Vid platsbesoken noterades
dock inga sdttningsproblem for befintliga hus.

Pa friktionsjord (sandig mordn, sand och grus) bedéms sadttningsproblematiken som nastintill
obefintlig. Den postglaciala sanden kan vara 16st lagrad men brukar bli fastare sa fort
belastning pafors. Eventuella sdttningar i friktionsjord ar generellt sma och utbildas under
byggskedet.

I silt ar sattningsproblematiken mer svarbedémd eftersom silt kan bete sig som antingen en
friktionsjord eller en kohesionsjord (lera). Eftersom detta dr 6versiktliga beddmningar
rekommenderas dock oavsett jordart en geoteknisk undersékning infér byggnation av nya
villor i omradet, sd att sdttningsproblematiken kan utredas i detalj.

Tekniskt komplicerade omrdden

Enstaka omraden har identifierats innebdra lokala geotekniska risker vid bebyggelse, dessa
omraden redovisas i Figur 93 nedan. Omradena berors av sldnter, sankmark, h6jd med
kulturmiljé och omrade som enligt uppgift fran boende i omrade berors av staende vatten stora
delar av aret.

I detta skede avrads dessa omraden fran att bebyggas. Skulle omradena bli aktuella att
bebyggas ska krav stallas pa detaljerade geotekniska undersokningar for samtliga omraden
samt stabilitetsutredningar for slintomradena.

I 6vrigt har, utifran genomford utredning, inte nagra geotekniska risker inom

detaljplaneomradet identifierats som krdver vidare geotekniska utredningar for att utreda
lampligheten f6r den planerade markanvandningen i omradet.
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Relativt kraftig slant

Sankmark

Sankmark
|

Staende
vatten
stora delar
av aret

Hojd och kulturmiljo

Figur 93 Tekniskt komplicerade omrdden i och omkring planomradet. Kélla: Oversiktlig geoteknisk
utredning, 2022.
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Figur 94 Aktsamhetsomraden i gult, eroderbarhet i blatt och rosa. Planomrade for Sandviken - etapp 1
och 2 i blatt
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I SGU:s jordartskarta finns nagra mindre omraden utpekade som aktsamhetsomraden (gul
markering, figur 94). Geoteknisk konsult har bedomt att dessa inte dr relevanta att utreda
eftersom de dr mycket avgransade och beldgna inom redan bebyggt omrdde. Bedomning har
dven gjorts att dessa omrdaden troligen ar markerade eftersom de dr beldgna vid
jordartsovergangar.

Sulfid

Inga tecken pa sulfidférande berg i form av de vanligaste sulfidmineralerna i jordskorpan
Har uppdagats inom omradet. Det dr dock inte alltfor otroligt att det kan uppdagas
sulfidférande berg, men troligen inte nagra stérre volymer. I det har projektet bedoms sulfid
innehallet vara mycket mindre dn (<) riktvarde 1/1000. Kontroll anses ej nodvandig.

Radon
N ¥ 5
\ , * | Markradon a
¢ EH Hogrisk berg
] Hagrisk

Eventuell hibgrisk
Ev higrisk fyllning
MNormalrisk

[ Lagrisk

[] Ej bedémd risk

. | Ppagiende detaljplaner ~

| [ Pégdende detaliplaner
—_—

[V O | T el ! sadertilje
| N \ e b

Figur 95 Oversiktlig radonklassificering 2026-02-18. Eventuell hogrisk i orange, Normalrisk i gult och
lagrisk i gront. Planomradet i gratt.

Risk klassificering av marken med hansyn till radon har éversiktligt kontrollerats.
Enligt SGU:s gammaspektrometriska mdtningar, figur 95, som ger en indikation
pa radonhalten i markens porluft.
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Merparten av identifierade delomraden klassas som lag- till normalriskomraden med avseende
pa radon. I de 6stra delarna, vid Furudal, dér grévre jordarter forekommer, sa som grus, hojs
klassningen till eventuellt hogriskomrade.

I samband med byggsamradet kan en mer utforlig radonundersokning kravas for att klarldgga
behov av specifika skyddsatgarder

Geohydrologiska forhdllanden

Férutsdattningar fér lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
Jordartstyperna inom omradet indikerar infiltrationsmojligheter vilket bidrar till bedémningen
av moijlighet for lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD).

Forutsattningarna for infiltration i omraden som bestar av lera ar 1ag och begransat jamfort
med sand och morén, vilket paverkar dranering av dagvatten och méjlig metod for lokalt
omhdndertagande av dagvatten.

Grundvatten

Vid eventuell bergsprangning kan grundvattenstrémningar férandras eftersom bergtrosklar
ofta verkar ddmmande. Detta bor beaktas i de fall bergsprangning kan bli aktuellt, sa att ingen
oonskad grundvattensdankning uppstar.

Information om brunnar har hamtats via Sveriges geologiska undersokning (SGU).

Delomrade 1, Lindesberg
Uppgifter om hydrogeologiska férutsattningar saknas i arkivet.

Delomrade 2, Karlsborg och Stenkulla
Uppgifter om hydrogeologiska férutsdttningar saknas i arkivet.

Delomrade 3, Lunda och Gustenlund
Uppgift om grundvattennivan (okant nivadatum) finns fran energibrunn pa fastighet Vinberga
1:13 i nordost (Angiven grundvattenyta ligger 6 meter under markytan. Brunnen har ett
registrerat jorddjup pa 1,5 meter.

Delomrade 4, Bjornfoten, Solhdjden, Karlberg, Starberga
Uppgift om grundvattennivan (okdnt nivadatum) finns fran energibrunn pa fastighet Vinberga
1:13 i nordost. Angiven grundvattenyta ligger 6 meter under markytan. Brunnen har ett
registrerat jorddjup pa 1,5 meter.

Delomrade 5, Lundberga, Branntorp, Ravlot och Lindhov

Uppgift om grundvattennivan (okdnt nivadatum) finns fran brunn for enskild vattentdkt pa
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fastighet Branntorp 2:3 i nordvast. Angiven grundvattenyta ligger 5 meter under markytan.
Brunnen har ett registrerat jorddjup pa 2 meter.

Delomrade 6, Rosenborg, Lugnet, Rosendal,
I samband med den geotekniska markundersokningen dr 2013 av Vectura installerade tva
grundvattenror. I dessa grundvattenror uppmattes grundvattennivan i maj 2013 och lag da 1,1
respektive 1,6 meter under da befintlig markyta.

Sankmark patraffades pa fastighet Vasby 8:1. Enligt uppgift fran boende i omradet star mycket
vatten pa fastighet Vasby 8:1 under storre delen av aret. Detta bor enligt genomford utredning
verifieras av en dagvattenutredning.

Markfoéroreningars pdverkan pa grundvattenkvaliteten

Baserat pa analysresultaten i undersokning av markfororeningar (Breccia, 2023), bedéms
grundvattnet inte ha paverkats av tidigare verksamheter pa omradena. De uppmatta halterna
metaller bedoms ha ett naturligt ursprung och bedéms inte utgora en forhojd risk for manniska
eller milj6. Inga av de amnen som misstdnktes kvarsta fran tidigare verksamheter pa platserna
pavisades i grundytvattnet

3. Planforslaget
3.1 Bebyggelse

Planens huvudsakliga syfte dr att bekrdfta radande bebyggelsestruktur och att mojliggora for
omradet att forses med kommunalt vatten och spillvatten. Befintliga byggnader forses med
byggratter som bekraftar givna bygglov, ddr sa ar lampligt och ortens bebyggelsestruktur, i
enlighet med plan- och bygglagen 2 kap och 8 kap 13, 17 §8.

Genomford kulturmiljoanalys har identifierat sarskilt vardefull bebyggelse, se Bilaga 1. Aven
naturvdrden och risker har identifierats.

Omradet praglas av mycket gronska med en lagmald bebyggelse som underordnar sig naturen.
Det dr den naturanpassade och lagmalda karaktdren som ska vdrnas. Foreslagna
planbestammelser avser stotta variationen, smaskaligheten och asymmetrin i omradet, som
skapats genom organisk framvaxt, och gynna en fortsatt utveckling utifran omradets
forutsattningar. Se vidare under rubriker Utformning, Utférande och
Varsamhetsbestimmelser.

Anvéandningsomraden, kvartersmark

Kvartersmarken har huvudsakligen planlagts med bestammelse (B) — bostadsandamal.

Fastigheter med befintliga verksamheter pa fastigheten omfattas dven av bestammelse (Z:) —
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Verksamhet som inte far vara storande for
omgivande bostdder.

Pa del av fastigheter Vinberga 3:1 och
Bjornfoten 1:54, bekraftas befintlig
djurhdllning med sekunddr
anvandningsbestammelse som medger
odling och djurhallning (L.). Pa fastigheter
med befintlig odling anges sekundar
anvandningsbestammelse Odling (L).

i NN
Del av odlingsmark pa Vinberga 6:7 Figur 96 Odlingsmark pd fastighet Vinberga 1:15
planldggs med Odling (L) for att mojliggora

nedldggning av vatten- och spillvattenledning.

Tekniska anldggningar planldggs med E: — Transformatorstation och E, - pumpstation.

Djurhdlining

Lantbrukstraditionen, djurhallningen och
odlingen ar befintliga och levande inslag i
landskapet som uppratthaller
kulturlandskapet. Djurhallning inom planlagt
omrdde kan krava tillstand.

Pa Vinberga 3:1 och Bjornfoten 1:54
féorekommer hasthallning.
Godselanldggningar forutsdtts ha fullgod
kvalitet och folja gdllande regelverk och
befintliga rekommendationer.

Figur 97 Kalkoner och héns pd Vinberga 3:2
Bestammelse om odling och djurhallning har
inte satts pa fastigheter Vinberga 2:7 och 3:2 dar det finns hons och kalkoner eftersom detta

anses kunna hanteras genom sedvanlig tillstandsprévning inom kvartersmark.

Fornldmningar och évriga kulturhistoriska Idmningar pa kvartersmark

Fornldmningar har huvudsakligen lamnats utom planomradet.
Fornldmning

Pa en fastighet, Branntorp 2:1 (L2014:5351), foreslas kvartersmark trotts att det finns en
fornlamning i form av ett rése. Limningsomradet foreslas omfattas av prickmark eftersom
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fornlamningen &r beldgen mellan bostadsfastigheter och akermark och ddérmed anses
svartillganglig.

Information
Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar och/eller i fornldmningsomradet
maste tillstand enligt 2 kap Kulturmiljolagen sokas hos Lansstyrelsen.

Boplatslémning Ovrig
- Finns pa Vinberga 1:15. (L2023:1842). Antikvarisk bedémning saknas for fynd av

boplats/stolphal pa Vinberga 1:15. Limningen dr enligt status helt undersékt. Omradet
bestar av dkermark som forsetts med plusmark. Planbestimmelser stodjer nuvarande
anvandning for odling.

Ovriga kulturhistoriska lamningar
Ovriga kulturhistoriska limningar pa kvartersmark finns i enlighet med nedan listat

- L&genhetsbebyggelse finns pa; Vinberga 1:82, 3:1 och 3:8 (L2022:824). I véstra delen av
ldmningen finns en grav skada till féljd av schakt. Planbestdmmelse: Avartersmark ska
anordnas med hénsyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med éldre
tradgards- eller skogskaraktdr och anldggningar sa som jordkéllare, murar och andra
kulturhistoriska ldmningar - innebar att hansyn ska tas till kvarvarande lamningar vid
framtagande av bebyggelseforslag.

- Bytomt/Gardstomt finns pa; Bjornfoten 1:54 (L2023:1845) och Ravlot 1:2 (L2023:1844).
Pagdende markanvandning dr bostadsandamal — vilket bekréftas i plankartan. Vid
atgdrder pa dessa fastigheter ska lansstyrelsen remitteras.

- Fyndplats av en flintdolk finns pa Branntorp 2:3 (L2014:5352). Eftersom fyndet gjordes
1954 och ar registrerat faststdlls pagaende markanvandning; Bostdder (B), verksamhet
som inte far vara stérande fér omgivande bostader (Z:) och odling (L:).

- Fornldmningsliknande lamning finns pa Branntorp 2:7 (stensdttning) (L2014:6444).
Prickmark har anslagits vid markering for 6vrig kulturhistorisk lamning.

- Husgrund finns pd; Vasby 8:2 (L2013:7795). Prickmark har anslagits vid ldge for
lamning.

Information
Ovrig kulturhistorisk limning omfattas av Kulturmiljolagens hansyns-paragraf (1 §) samt
Skogsvardslagen, MB 1, 3 och 4 kap. samt PBL 2 och 8 kap.

I planen foreslas nedanstaende bestammelser som avser skydda landskapsbilden,
kulturhistoriska varden och den beréttelser som bland annat 6vriga kulturhistoriska lamningar
formedlar.

- Grundliggning ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation.

100



Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp genom forhdéjd sockel. Gller all
kvartersmark
- Byggnad ska placeras att behov av markingrepp minimeras och sd att sprangning,

schaktning och utfyllnad undviks. Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom
forhdjd sockel i stallet for stora markingrepp. Galler all kvartersmark

- Kvartersmark ska anordnas med hidnsyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla
tomter med dldre tridgards- eller skogskaraktir och anldggningar sd som jordkéllare,
murar och andra kulturhistoriska lamningar. Géller all kvartersmark

- Bygglov krivs dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr
lovbefriade. Fastigheten ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljo. Giller all kvartersmark

- Marklov krdvs dven for schaktning, fyllning och springning som paverkar markens
hdjdldge med mer an 0,5 meter. Vid marklov ska paverkan pa landskapsbild,
helhetsverkan, kulturmiljo, naturvdrden och mdjlighet till hantering av dagvatten
beaktas. Géller all kvartersmark

Fastighetsstorlekar

Lamplig byggrdtt och minsta fastighetsstorlek har utretts under planprocessen. Enligt beslut i
Enhorna kommundelsndamnd 2018-09-03 lamnades 6nskemal om en minsta fastighetsstorlek
om 2000 kvadratmeterfor att undvika en for omfattande fértdtning i Sandviken. Planarbetet
har tolkat den motsdgelsefulla formuleringen genom att i férsta hand préva en minsta
fastighetsstorlek om 2 000kvm. for stora fastigheter.

Planarbetet har framfor allt gjort beddmningar utifran varje enskild fastighets forutsattningar
och lamplighet for bebyggelse i enlighet med plan- och bygglagens 2 kap och 4 kap. Samtliga
fastigheter som dr storre an 4000 kvadratmeter eller ar bebyggda med mer dn ett bostadshus
har utretts fér mdjlighet till avstyckning. Det finns dock fastigheter som inte dr ldampliga f6r
bestaimmelse om minsta fastighet om 2000 kvadratmeter.

Mojlighet till avstyckning har bedémts utifran fastighetens lamplighet for bebyggelse
avseende;

o antal bostadshus pa tomten

e terrdng

e forekommande risker

e naturvdrden

o véagnatets beskaffenhet och talighet for forandring

o modjlighet till angoring

» modjlighet till anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten

o talighet for avstyckning ur ett milj6- och kulturmiljoperspektiv

e forekomst av fornlamningar
(ordningen av punkterna ovan indikerar inte prioritering)
I omradet langs vagstrackningen Stenby — Furudal anses den befintliga vagen vara fér smal och
slingrande for att tala en allt for hog belastning. Vagens alderdomliga strackning och dess
placering i landskapet mellan fornldmningar, och murar medger inte nagon storre forandring.
Det anses inte heller skaligt att aldgga samfallighetsféreningen att bygga ut vagnatet for att
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maximera mojligheten att bygga ut omradet. Omradet kdnnetecknas av flera mycket stora
fastigheter ddr ett fatal fastighetsdgare uttryckt intresse att fa stycka av sina tomter. Efter att
ha avvagt allmdnna och enskilda intressen mojliggors avstyckningar till omkring 3 000
kvadratmeter stora fastigheter, dar sa dr lampligt. Samtidigt villkoras att Bygglov far inte ges
for ny- och/eller tillbyggnation forrdn dndring av vagomrade for lokalgatans anslutning mot
Sandviksvigen kommit till stand (a.)

De fastigheter inom planomradet som bedoms som mojliga for avstyckning har nedan delats in
i stora fastigheteroch fastigheter med mer an ett lovgivet bostadshus.

Det finns fastigheter med mer an ett lovgivet bostadshus ddr avstyckning inte medges
eftersom bebyggelsen pa fastigheten anses utgoéra en helhet. I dessa fall skulle en avstyckning
innebdra att miljéskapande och kulturmiljomdssiga varden gar forlorade. Berorda fastigheter
ar: Ravlot 1:2 (Prastgarden), Bjérnfoten 1:6 (Gustenlund) och s6dra lotten av Vasby 1:209

Det finns tre fastigheter, Bjornfoten 1:54, Vinberga 1:15 och Norrl6t 1:26, ddr lador bedoms
mojliga att inreda som bostadshus under forutsattning att bevarande varda uttryck bibehalls.
Att omvandla uthus till bostadshus anses inte medfora ratt till avstyckning da en avstyckning
riskerar att fragmentisera den historiska kontexten.

Tillkommande fastigheter
Vid planldggning ingar totalt 120 fastigheter, varav 80 helt eller delvis planlaggs for
bostadsdandamal. 78 fastigheter dr bebyggda med bostadshus och 7 anses, via planldggning,
utgdra obebyggda bostadsfastigheter.

« 7obebyggda fastigheter

+ 26 mojliga nya fastigheter genom avstyckning

+ 12 sommarstugor kan omvandlas till permanentbostdder

Samtliga fastigheter férvdntas bosdttas permanent i samband med indragning av vatten och
spillvatten. Ndr fastigheterna omvandlas till permanentbostdder sa rdknas de som
tillkommande bostadsfastigheter i det statistiska underlaget.

Som en f6ljd av planldaggningen bedoms 19 fastigheter kunna avstyckas, 17 av dessa fastigheter
har redan ett eller fler bostadshus pa fastigheten. Om samtliga av dessa fastigheter styckas kan
maximalt 26 nya fastigheter bildas. Sammantaget férvantas planldggningen medféra en
okning med 46 ytterligare bostadsfastigheter f6r permanentboende.
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Tabell 3 Estimering av antal permanentbebodda fastigheter

Detaljpl | Totalt Antal Antal Antal Antal Mojligt Estimerat

an, antal bebyggda fastigheter sommarst | nybilda | tillkommande | antal

Sandvik | fastighe | bostadsfastig | med ugor de bostadsfastig | permanentbe

en ter, heter, 2024 permanentbo | inklusive fastighe | heter. bodda

Etapp: 2022 ende, 2022 obebyggd | ter (19+26) bostadsfastigh
a eter med en
fastighete huvudbyggnad
r, 2024 per fastighet,
((78-66) 2040 (66+45)
+7)

2 122 78 66 19 26 46 111

Hantering av osékra grénser

Minsta fastighetsstorlek har satts med viss marginal. Da kvartersmarken redan &r i
ianspraktagen och nyttjas som tomt i enlighet med de granser som aterges i dagsldget har
planarbetet utgatt fran befintlig anvandning. Sarskilt som tomterna ar etablerade och redan i
dag avgransas med hdckar, murar och staket.

Planldggning av vagar utgar fran befintliga vagstrackningar.

Planldggning av gang- och cykelvag utgar fran Trafikverkets asfaltskant med 6 meters distans
utom planlagt omrade (med ett par undantag) och 35 cm fran befintlig asfaltskant inom
planlagt omrade.

Begrdnsning av markens nyttjande

Prickmark

Sa kallad prickmark far inte forses med byggnad. Plank och murar dr dérmed forenligt med
bestdmmelsen. Plank ska provas restriktivt med stor hdansyn till omgivande kulturmiljo,
utifran lamplighet och omgivningspaverkan. Murar i form av sa kallade L-stdd &r ett
frammande inslag i omradet och ska helt undvikas.

En generell prickmark om 6 meter har anslagits mot gatumark for att sdkerstalla siktlinjer och
trafiksdkerhet.

Prickmark har dven anslagits 6 meter fran omgivande skog eller dkermark for att omgivande
omraden inte ska tas i ansprak pa sadant satt att de uppfattas som privatiserade.

Prickmark har dven anslagits pa kvartersmark med naturliga lagpunkter och befintliga diken
for att forhindra att oldgenhet uppstar genom att en naturlig lagpunkt eller befintligt dike tas
bort. Lagpunkterna har en viktig funktion att férdroja dagvattnet och aterféra vatten till
grundvattnet. Darfor har dven bestammelse om att marknivan inte far férandras (n:) anslagits
for att sdkerstalla att lagpunkter och diken kvarstar.

103



Det finns redan fastighetsbildade bostadsfastigheter med hoga naturvarden. Ddr naturvarden
ar som hogst pa bostadsfastigheter har prick- och/eller plus mark satts for att férhindra att
bostadshus placeras ddr naturvardena dr som hogst.

Plusmark

Plusmark innebdr att endast komplementbyggnad far uppfoéras. Befintliga
komplementbyggnader som antingen kar férsetts med varsamhetsbestammelser eller omges
av prickmark har férsetts med plusmark — detta innebar dven att generell bestammelse om
hégsta nockhéjd for komplementbyggnad géller.

Plusmark har anslagits pa delar av fastigheter dar placering av huvudbyggnad inte anses
lamplig med anledning av omgivande naturvarden eller landskapsbildsmadssiga varden.
Plusmark omger dven byggnader med héga kulturmiljévarden for att tydliggéra byggratt.

Plusmark har dven satts pa fastighet ndrmast E-omrade fér pumpstation. Eftersom omrade for
teknisk anldggning (E.) — pumpstation har forsetts med bestammelse om luktreducerande
atgard (mz) och bestammelse om lokalt férdréjningsmagasin (bs) bedoms denna atgard vara
tillracklig for att oldgenhet inte ska uppsta.

Byggandets omfattning

Byggratter har foreslagits utifran medgivna bygglov, fastighetsstorlek, tomtens karaktdr och
kulturhistoriska vdarden samt platsens lamplighet for bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap.

Det finns byggnader ddr den befintliga takarean 6verstiger medgiven area i bygglov, dar sa ar
fallet har planarbetet utgatt fran lovgiven byggnadsarea.

Det finns fastigheter dar det finns mer dn ett bostadshus och en eller bada byggnaderna
omfattas av varsamhetsbestammelse. Det finns dven byggnader som far omvandlas fran uthus
till bostadsbyggnader. Eftersom byggratt medgetts for dessa fastigheter och da fastigheten inte
ar mojlig att avstycka anses dessa planenliga. Generellt géller dock att vid nybyggnation far
endast en huvudbyggnad finnas pa fastigheten om inte annat anges. Med annat anges avses
faststallda byggratter pa fastigheter som redan i dag har mer dn ett bostadshus eller dar uthus
kan omvandlas till bostadshus.

Omvandling av lada till bostadshus medfor inte rdtt att avstycka fastigheten. Befintliga uthus
omfattas av varsamhetsbestammelse och om konvertering sker till bostadshus ska angivna
bevarandevarden och karaktdristiska egenskaper bibehallas. Dessa redovisas i
planbeskrivningen bilaga 1.

Byggrdtter
Huvudbyggnader
For fastigheter mindre dn 2000 kvadratmeter medges generellt en maximal byggnadsarea for
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huvudbyggnad om maximalt 120 kvadratmeter. Hinsyn har dven tagits till tidigare givna
bygglov och omgivande bebyggelsegrupp.

For fastigheter storre dn eller med minsta fastighetsstorlek om 2000 kvadratmeter medges
generellt en maximal byggnadsarea for huvudbyggnad om 140 kvadratmeter. Hinsyn har dven
tagits till tidigare givna bygglov och omgivande bebyggelsegrupp.

For de fastigheter som dr bebyggda med lovgivna byggnadsareor som dr storre dn de generellt
foreslagna byggnadsareorna har befintlig lovgiven byggnadsarea bekraftas sa att byggnaden
kan dteruppforas i lovgiven omfattning vid handelse av till exempel vada eller brand.

For fastigheter med kulturhistorisk vardefull byggnad har byggratt utgatt fran befintlig
byggnadsarea och byggnadens talighet for forandring. Byggratt for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader har bedémts var och en for sig. Anledningen till begransning av mojlighet till
tillbyggnad kan vara att tidigare utférda atgarder anses gora byggnaden kénsligare for
ytterligare férandringar. Denna bedémning har sin grund i ett rittsfall (MOD 2016-01-20 mal
nr P4815-15). diar domstolen ansag att tidigare utférda atgarder utgjorde ett skal for att
begrdnsa ytterligare storre ingrepp i byggnaden for att férhindra att dess karaktdr forvanskas.
Begransningen kan ocksa ha sin grund i att byggnaden bedéms vara kanslig for tillbyggnad
utifran den specifika byggnadens karaktdr och kulturvarden. Se dven under rubriker
Tillbyggnad och Varsamhetsbestimmelser samt Bilaga 1

Befintliga nockhéjder har matts in och berdknats utifran medelmarkniva. Fér huvuddelen av
planomradet och for tillkommande bebyggelse dr hogsta nockhojd 6,5 meter for
huvudbyggnad.

Minsta takvinkel dr 23 grader for mansardtak och 27 grader for 6vriga tak.

Komplementbyggnader
For huvuddelen av planomradet dr den stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnaden 60 kvadratmeter. Undantag har gjorts dar det finns lovgivna storre
komplementbyggnader. Darutdver medges att kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad
bibehalls. Detta regleras med; Utéver tilliten byggrdtt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt viardefull komplementbyggnad//-er far bibehallas

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader dr 4 meter och géller inom hela planomradet om
inte annat anges. Dar annat anges har bestammelse utgatt fran befintlig nockhgjd.

Komplementbyggnader bor underordna sig huvudbyggnaden och relatera till bebyggelsemiljon
sa att de kulturhistoriska vardena pa platsen tas tillvara och kan uppta takvinkel, kul6r och
uttryck fran huvudbyggnaden sa att en enhetlig milj6 skapas. Detta regleras med
utformningsbestimmelse; Omrddet ingdr i en virdefull kulturmiljé. Andringar, tilligg och ny
bebyggelse inklusive komplementbyggnader ska betréffande placering, volym, uttryck och
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fargskala utformas pa ett satt som dr anpassat till omradets bebyggelsekaraktér. Sarskild
hansyn ska tas till landskapsbilden vid den oppna odlingsmarken. Galler all kvartersmark.

Det finns fastigheter ddr befintliga komplementbyggnader bildar en enhetlig miljé som avviker
fran huvudbyggnadens utformning. Tillkommande komplementbyggnader bor i sadana miljoer
snarare relatera till befintliga komplementbyggnader.

Tilloyggnad
Tillbyggnad kan ske pa olika sdtt. Ett varsamt satt att bygga till ar att lata den ursprungliga
volymen vara avldsbar. Ndr tillbyggnader delas upp i underordnade volymer och forskjuts fran
ursprunglig byggnad sa upplevs den totala volymen som natt.

Tillbyggnaden bor exempelvis uppta material, fonstersdttning och proportioner fran
huvudbyggnaden. I vissa fall kan det dock vara lampligt att lata en tillbyggnad ha ett eget
uttryck och avvikande volym och sammanldnkas med ursprunglig byggnad. Forslag till
tillbyggnad ska ta hansyn till befintlig byggnad, fastighetens férutsattningar och omgivande
kulturmiljo.

Vid nybyggnad
Vid nybyggnad ska tillkommande bebyggelse relatera till omradet och ta stéd i omgivande
strukturer s som berg eller natur saval som i den arsring som byggnaden ingar i. Vid
projektering av kvartersmark ska hansyn tas till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter
med dldre tradgards- eller skogskaraktdr och anldggningar sa som jordkallare, murar och andra
kulturhistoriska lamningar. Detta regleras med utformningsbestdmmelse och bestimmelse om
markens anordnande.

Mellanrummen mellan bebyggelsen dr viktiga och ddrfor ska stor vikt ldggas vid hur
fastighetens utformning relaterar till omgivande fastigheter.

Placering

Mot allmadn plats, GATA: (lokalgata) styrs placeringen av
prickmark (byggnad far inte uppforas). Prickmarken har
justerats i de fall befintliga byggnader ligger ndrmare
allman plats dn 6 meter. Detta anses mojligt da anmalan
om oldagenhet inte inkommit till
samhadllsbyggnadskontoret. Fér mer information se under
rubrik prickmark.

Minsta avstand for tillkommande byggnad till
angrdnsande fastighet dr normalt 4,5 meter, med

anledning av bland annat risk for brandspridning.
Komplementbyggnader far placeras ndrmare grans om

" o Figur 98 E. m el pa forho, Socke]
grannen medgett detta. Planbestammelse angaende detta & yemperp /

vid gavel
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anses inte behovas.

For att omradet ska bibehalla karaktdren och for att undvika negativ paverkan pa
landskapsbilden ska byggnad placeras sa att behov av markingrepp minimeras och sd att
sprangning, schaktning och utfylinad undviks. Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp
genom forhojd sockel i stallet for stora markingrepp. Galler all kvartersmark

Utformning

Byggnadsverk ska uppforas friliggande pa fastigheten om inget annat anges. Det finns tva
bostadshus som i dagslaget 4r sammanbyggda 6ver fastighetsgrans pa fastigheter;
Vinberga 4:15 och 4:18. Bestimmelse (f1) har inforts sa att dessa byggnader fortsatt dr
planenliga.

Omradet préaglas av mycket gronska med en lagmald bebyggelse som underordnar sig naturen.
Omradet uppfattas som lantligt med ladugardar insprangda bland bostadsbebyggelsen.
Sekelskiftesbebyggelsen som omger akermarken har sarskilt stor betydelse f6r upplevelsen av
omradet. Med anledning av detta anger utformningsbestammelse att; Omrddet ingar i en
vérdefull kulturmiljé. Andringar, tilligg och ny bebyggelse inklusive komplementbyggnader
ska betrdffande placering, volym, uttryck och féargskala utformas pd ett sdtt som dr anpassat
till omradets bebyggelsekaraktar. Sarskild hinsyn ska tas till landskapsbilden vid den oppna
odlingsmarken. Galler all kvartersmark

Tillkommande bebyggelse ska placeras utifran platsens lamplighet fér bebyggelse och med en
hog medvetenhet om omgivningspaverkan. Bestammelse har inforts géllande att; Forhdjd
sockel dver 20% av ldgsta fasadlivets hojd undantas fran berakning av nockhdjd i det fall den
uppfors for att omhdnderta marknivaskillnader. Forhojd sockel far anldggas for maximalt 40%
av byggnadens totalarea. Giller all kvartersmark

Ingen bestammelse har inférts om att vind far inredas med anledning av att huvuddelen av
omradet redan dr bebyggt och férutsdttningarna for befintliga hus varierar. Eftersom ingen
bestammelse satts gédllande om vind far inredas ar det férutsattningarna for varje byggnad som
avgor huruvida vind kan inredas eller inte. Bestimmelse om vindskupor har inférts for att
mojliggora inredning av vind. Takkupor far uppforas. Takkupor far sammanlagt uppta hogst
1/3 av aktuell fasadlingd. Galler endast bostadshus som ej omfattas av
varsamhetsbestimmelse (k)

Fasadmaterial och Kulér

Det ar den naturanpassade och lagmalda karaktdren som ska vdrnas vid utveckling av omradet.
Detta astadkoms bland annat genom att fasadmaterial och fargskala ska ansluta till den
befintliga karaktdren. Uttrycket ska vara en lagmald arkitektur som smadlter in i naturen. Detta
regleras med; Fasad ska utformas med trdpanel, om inte annat anges, i for omradet och
uppfirandetiden karaktdristisk bruten kulor. Galler all kvartersmark. Bjornfotens gard har
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dock en putsad fasad. Har har undantagsbestammelse (f.) angetts; Fasad ska utféras i puits.

Vid sekelskiftet 1900 var det vanligt att sommarndjena malades i 3 olika farger. Eller 3 olika
nyanser av samma farg. Fasaden malades ljusast, foder, knutar och andra detaljer mérkare och
fonstren morkast. Vid samma period radde dven ett nationalromantiskt ideal dar den réda
stugan med vita knutar tradde fram. Vid val av vit kulor till knutar och fénster ar det viktigt att
valja en bruten vit kulor sa att dessa inte upplevs som aparta.

Nya byggnader kan uppforas i traditionella fargstallningar eller behandlas med tillexempel
jarnvitriol.

Figur 99 Exempel pad dov fadrgskala.

Fonster och dorrar

En for omradet typisk detalj ar liggande
rombformiga fonster. Dessa aterfinns
saval pa den gamla skolan i Tuna som pa
enskilda bostadshus. Aven inspiration av
Lofvenskiolds arkitektur finns utldsbar,
bland annat i ladugard och uthus pa
Bjornfoten 1:54.

Fonster och dorrar i originalutférande
kan ha ett estetiskt egenvarde samtidigt
som de utgor en integrerande del i en
samstdamd fasadgestaltning. Fonster och
dorrar dr en viktig del i den
arkitektoniska gestaltningen. Aven till synes enkelt utformade fonster kan vara viktiga inslag i
fasaden.

Figur 100 Liggande rombformiga fonster

Aldre fonster dr ofta av hog kvalitet med en livslingd om mer &n 100 ar. Nutida fonster har
sallan en lika lang livsldngd. Fonsters tekniska utférande har skiftat genom tiderna. Om
fonstren dr utférda med luftspalt ar denna ofta bred, vilket i sig bidrar till ett hogre U-varde.
For att astadkomma en hogre energieffektivitet kan enkla atgarder genomforas pa befintliga
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fonster. Energimyndigheten har forskat pa energieffektivisering av byggnader med hoga
kulturmiljévarden och pa rivningsraseriets och pa Riksantikvarieambetets webbsidor finns
flera lankar med hanvisning pa hur energieffektivisering kan ske samtidigt som kulturmiljén
varnas och byggnadens estetik bevaras.

Figur 101 Exempel pd fonster och dorrar med héga miljéskapande vdrden

Utférande

Byggnad ska placeras utifran landskapets forutsattningar. Platta pa mark ar ofta mindre
lampligt da det kan medfora behov av branta sldnter strax invid byggnadskroppen som i sitt
kala uttryck skapar sar i landskapsbilden. I stéllet for branta slanter bor i férsta hand mojlighet
till forho6jd sockel nyttjas for att omhdnderta marknivaskillnader.

Grundldggning ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation.
Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp genom forhdjd sockel. Detta for att knyta an till
omgivande bebyggelsestruktur dir bebyggelsen ar placerad efter forutsittningarna pa platsen.

Topografin i omradet dr varierad. For att mojliggora att byggnad ansluter till omgivande
marknivaer fa suterranghus uppforas. Detta regleras med; Suterranghus/sluttningsvaning far
uppféras vid en marklutning over 11 grader (1:5).

Befintlig bebyggelse ar med fa undantag uppford i 1 — 1,5 vaning. For att knyta an till befintlig
bebyggelsetradition har féljande bestammelse angetts; Antingen far suterrdng, kéllare eller
vind inredas. Byggnaden far maximalt innehalla tvd vaningar.

Med anledning av att tdmligen hoga grundvattennivaer har bestammelse om grundlaggning
inforts; Grundldggning ska vid uppforande av suterrdnghus eller hus med kéllare utféras med
tit grund. Teknisk utrustning ska placeras ovan omgivande markniva

Bestaimmelse medger att stall far omvandlas till bostad. For stall pa Bjérnfoten 1:54 och
Vinberga 1:15 anges att maximalt tre bostdder far anordnas (v1)

For all kvartersmak géller dven att markbeldggningar i férsta hand ska ske med

genomsladppliga material. Andelen hardgjorda yta far maximalt utgora 18 procent av
fastighetarean om inte annat anges. Att bibehdlla hog genomsladpplighet leder till fortsatt god
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dagvattenhantering i omradet och mojliggor aterforing av grundvatten. Darutover dr det inte
forenligt med platsens karaktdr att hard gora stora delar av fastigheten.

Bestammelse har inforts att dagvatten ska aviedas till dagvattenfordréjande anldggning inom
fastigheten med en limplig fordrdjningsvolym specifikt berdknad utifran hardgjorda ytors
storlek, galler all kvartersmark. Berdkning ska ske utifran 10-ars regn. Detta syftar att tillse
lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) i enlighet med S6dertalje kommuns
dagvattenpolicy. Detta anses sarskilt angeldget i och med att delar av omradet omfattas av
vattenskyddsomrdde, sekunddr-zon. For exempel pa dagvattenférdrojande atgarder se
dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.

Delar av planomradet ingar i vattenskyddsomrade. Med anledning av detta ska pumpstation
forses med lokalt fordréjningsmagasin. Bestimmelsen dr aven kopplad till bestimmelse om
marklov

Markens anordnande

Aven tomter ska utformas med
hansyn till det kulturhistoriskt
vardefulla omgivningarna Tomtens
karaktdr, vaxtlighet och topografi ska
bevaras sa langt som mojligt. Detta
innebdr tillexempel att monotona
miljoer med omfattande grasmattor
och hackar i form av till exempel tujor
ska undvikas till fordel f6r inhemska
vaxtslag med blommande och
bdrande trdd och buskar. Integrala
tradridaer mellan akermark dr av stor

vikt for landskapsbilden saval mellan
tomter och akermark som inom

Figur 102 Fastigheternas gronska skapar Integrala
tradridaer mot akermarken. Pa fotot syns Vinberga 2:16.

bostadsbebyggelsen. Detta regleras

med féljande bestimmelse;

Kvartersmark ska anordnas med hdansyn till omradets kulturhistoriskt virdefulla tomter
med dldre tradgards- eller skogskaraktar och anliggningar sa som jordkéllare, murar och
andra kulturhistoriska limningar. Galler all kvartersmark

Aldre tradgardsmiljéer bor bibehallas da de har stor betydelse for savil den biologiska
mangfalden som for upplevelsen av omradet. Tradgardsmiljoernas betydelse for
uppratthdllande av biologisk mangfald ar betydande da de utgér livsmiljo for manga
pollinerande insekter och faglar. Den dldre tradgarden erbjuder manga ganger dldre, grova
frukttrad, blommande buskage och rabatter men ocksa viktiga strukturer i kant zoner mot
omgivningen sa som komposter, rishdgar, stenrésen och berg i dagen.

Angsmiljoer med betesdrift, dldre skog, smaskaligt jordbruk och blommande vigkanter
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erbjuder livsmiljoer for manga arter och miljoer som det generellt rader brist pa.

Flera fastigheter utgors av sd kallade naturtomter. Randzonen mot skogen ar viktig for
skyddade arter; fagel och fladdermus. Naturtomterna ar aven viktiga fér den historiska
beradttelsen och landskapsbilden.

Murar, jordkallare och synliga dldre husgrunder och bér lyftas fram och nyttjas som en
gestaltande kvalitet vid forandringar pa fastigheten. Stenmurar dr utmdrkande for denna del av
Enhorna och utgor viktiga kulturhistoriska element i kulturlandskapet, saval av estetiska skal
som en del av berdttelsen om dess anvdandning och historia. Mur kan omfattas av biotopskydd.
Se aven under rubriker; Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd — Murar, Sarskilt
vdrdefull bebyggelse — Murar.

For att vdrna platsens karaktdr och minimera risk for oldgenhet for invidliggande fastighet ska
marken dven ansluta foljsamt mot angransande fastigheter. Detta regleras med: Vid
marknivafordndring ska marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska inte
overstiga 1:2. Bestammelsen f6ljs upp med bestammelse om dndrad lovplikt.

Eftersom omradet uppvisar en variation av uttryck och arsringar dr mellanrummen mellan
bebyggelsen och gatornas inramning lika viktig som tillkommande byggnadsverk. Med
anledning av detta dr det viktigt att spara vaxtlighet och se ut eftertradare till uppvuxna trad.
Tradfallningsbestammelser har foreslagits pa kvartersmark; Véirdefulla trid ska bevaras
(ddellév och tall). Giller all kvartersmark. Bestimmelsen f6ljs upp med bestammelse om
dndrad lovplikt.

Trad som ingar i allé har mycket hoga miljomassiga varden. Dar alléer har sarskilt hoga
miljomdssiga varden har bestdmmelse n, angetts; 7rdd med hogt miljoméssigt varde som ingar
i allé. Trad far endast féllas om det dr sjukt eller utgor sikerhetsrisk

Pa Bjornfoten 1:54 och 1:59 finns hamlade trad med sarskilt hogt miljéskapande varde, dessa
har forsetts med bestammelse (115)— Hamlade trad med hogt miljomdssigt virde. Trad far
endast fdllas om det ar sjukt eller utgor sdkerhetsrisk. Bestammelsen f6ljs upp med
bestammelse om dndrad lovplikt.

Ett fatal enstaka trad har matts in och forsetts med bestimmelse (11.) — Trdd far endast féllas
om det ar sjukt eller utgor sdkerhetsrisk. Bestimmelsen foljs upp med bestdimmelse om dndrad
lovplikt.

Befintliga lagpunkter och diken har bekraftats med prickmark och bestimmelse (72;) om att
markens hdjd inte far dndrashar inforts for att stodja befintliga uppsamlingsytor av
skyfallsvatten.

Rivningsforbud
Sarskilt vardefulla befintliga byggnader far inte rivas, dessa omfattas av rivningsférbud (r) i
detaljplanen i enlighet med PBL 9 kap 348.
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Rivningsforbud har inte satts pd lador som far omvandlas till bostdder trots hoga
kulturmiljomassiga och miljémassiga varden. Detta med anledning av att ladorna ska kunna
byggas om.

Skydd av kulturvérden

All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 §, oavsett om byggnaden har
ett kulturhistoriskt varde eller inte. Om byggnaden har ett kulturhistoriskt varde ar det viktigt
att andring av byggnaden gors varsamt med hansyn till byggnadens karaktdr och varden. Om
en byggnad eller fastighet har hoga varden omfattas den dessutom av férvanskningsforbud i
enlighet med PBL 8 kap 138.

En fastighetsdgare dr i enlighet med PBL 8 kap 4 och 1488§ skyldig att halla ett byggnadsverk i
vardat skick och underhalla byggnadsverket sa att dess utformning och de tekniska
egenskaperna som avses i PBL 8 kap 4§ i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadens varde fran historisk, kulturhistorisk, miljémdssig och
konstnarlig synpunkt. Detta galler all bebyggelse. Om byggnadsverket dr sarskilt vardefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljémadssig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa
de sdrskilda vdrdena bevaras.

Bebyggelse uppférd innan 1920-talets bebyggelseexpansion

Enligt boverket utgor bebyggelsens alder i sig inget argument for att en byggnad ska anses vara
sarskilt vardefull. Byggnader tillkomna fore 1920-talets bebyggelseexpansion utgdr dock idag
en mycket begransad del av dagens byggnadsbestand, farre dn vad som har byggts under 2000-
talet. Av dessa har manga genomgatt genomgripande férandringar. Sannolikheten for att en till
sin karaktar nagorlunda vélbevarad byggnad tillkommen f6ére 1920-talets bebyggelseexpansion
uppfyller nagot av kriterierna for en sarskilt vardefull byggnad ar darfér mycket hog. Sadana
byggnader bor darfor betraktas som sarskilt vardefulla om man inte kan motivera varfor de inte
ska anses vara det.
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Teckenforklaring
Etapp 2

— Planomradesgrans
Nybyggnadsér enligt taxering
[ Innan 1920

Efter 1920
Bakgrundskartor

500m  omtkarta for Sodertélie kommun

Figur 103 Bebyggelse uppford innan 1920-talets bebyggelseexpansion ska anses som sdrskilt
vdrdefulla om man inte kan motivera varfor de inte ska anses vara det.

Varsamhetsbestémmelser

Byggnader och fastigheter som dr inventerade, figur 35, omfattas av miljobalken (MB), plan
och bygglagstiftningens férbud mot férvanskning, (PBL) 8 kap. 138§ samt av varsamhetskravet,
8 kap 178. En varsamhetsbestaimmelse, (ki), har inforts fér dessa byggnader.
Varsamhetsbestammelsen avser att skydda det kulturhistoriska vardet. Karaktarsdrag ska
bibehallas pa befintliga byggnader. Bevaransvarda detaljer pa den specifika byggnaden
redovisas i bilaga 1i denna planbeskrivning.

Sarskilt viardefulla dr sekelskiftesmiljderna som ir synliga i landskapet. Aven om vissa av
byggnaderna kan ha férandrats sa kvarstar bebyggelsens avmdtta skala. Vid renovering bor det
dérfor utredas om byggnaden bor dterstéllas.

Alderdomliga murar ska bevaras. Det kan finnas kallmurade murar i omradet som inte
identifierats men som fortfarande har ett hogt miljomassigt varde.

Skydd mot stérningar

Bestammelse (m:) om att plank ska uppféras motiveras genom ndrhet till stall och behov av
skydd mot allergener. Plank ska uppforas for att skydda mot allergenspridning. Planket ska
strdcka sig langs grans mot angransande bostadsfastighet och vara minst 1.7 meter hogt och
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maximalt vara 2 meter hogt (m).

Det finns dven en bestammelse (ms) om att buskar och trdd ska planteras som allergenbarridr
inom hela egenskapsomradets utbredning till skydd mot allergener. Vegetationen ska ha en
hdjd om minst 1,7 meter. Vaxtskdrmen kan besta av vintergrona, 1dg-pordsa arter for att skapa
en tat barridr fran markniva till topp, som underhalls for att bevara sin tathet. Vid vaxt val ska
lokal flora och fauna gynnas. Lampliga vaxter som kan kombineras dr gran, tall, en, nypon,
stenros, sdlg, rénn, oxel och bjork

For att undvika oldgenhet for omgivande bebyggelse ska pumpstation férses med
luktreducerande atgdrder i det fall pumpstation placeras ndrmare omgivande bostadshus dn 50
meter(ms).

Andrad lovplikt

Stora delar av omrddet har tidigare utgjort
riksintresse fér kulturmiljon. Aven om
riksintresset avstatts kvarstar ett kommunalt
intresse att bevara varden i kulturmiljén och
landskapsbilden. Darfor anges bestaimmelsen;
Bygglov krdvs dven for komplementbyggnader — lun S o
och tillbyggnader som annars ar lovbefriade.
Fastigheten ingar i en sdrskilt vardefull

kulturmiljo. Galler all kvartersmark

-

For att varna kulturmiljon kravs aven byggilov Figur 104 Exempel pa terrassering i
fér fasadindring, omfirgning och byte av kombination med forhdjd sockel pd Vinberga
taktdckningsmaterial for byggnader med 5

varsamhetsbestammelse (ki)

Bestammelser om markens anordnande f6ljs upp med bestammelser om dndrad lovplikt.

For att bibehalla platsens karaktdr med en blandning av natur- och tradgardstomter, med en
bebyggelse som utformats efter forutsattningarna pa platsen ar det viktigt att
marknivaférandringar dr valmotiverade. Detta regleras med;

- Marklov krdvs dven for schaktning, fylining och sprangning som paverkar markens
hdjdldge med mer dn 0,5 meter. Vid marklov ska paverkan pa landskapsbild,
helhetsverkan, kulturmiljo, naturvdrden och mdjlighet till hantering av dagvatten
beaktas. Gdller all kvartersmark. Ett skal att medge marklov dr till exempel i direkt
anslutning till huvudbyggnaden eller for att anordna en infart.

- Marklov krdvs dven for fdllning av ddellévtrdd och tall med en stamdiameter stérre dn

30 cm madtt 1,3 m ovan marknivd. Marklov far endast ges om trddet dr sjukt, utgor
sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid atgadrder for infrastruktur
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och ledningsdragning. Tidpunkt for tradfallning ska anpassas efter hackningssdsong sa
att artskyddet inte paverkas negativt. Om trad falls ska aterplantering goras inom
fastigheten, med samma trédslag. Aterplantering ska ske inom ett r fran nedtagande.
Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 5 cm. Stammen bor tas omhand for
att gynna fauna. Géller all kvartersmark

- Marklov krdvs dven for fallning av med n, markerade trad. Marklov far endast ges om
Trddet dr sjukt, utgor sdkerhetsrisk.

For att sdkerstalla att pumpstation forses med fordréjningsmagasin har krav stéllts pa marklov
for anldggande av pumpstation (as).

Villkor for bygglov

Med anledning av en osdker utfart mot Sandviksvagen fran lokalgatan Stenby — Furudal far
bygglov inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn vigomrade for lokalgatans anslutning
mot Sandviksvégen kommit till stand. Detta galler samtliga fastigheter utmed vagstrackan och
regleras med (as). Se dven figur 71.

I samband med att omradet férses med allméant vatten- och spillvatten sa kommer samtliga
vagar att gravas upp. For att sdkerstdlla bland annat att raddningstjansten ska kunna angéra
omradet anslas bestammelse om att bygglov inte far ges for ny- och/eller tillbyggnation forrin
vatten och spillvatten dragits ut till berérd fastighet och anvisad férbindelsepunkt kommit till
stand.

Villkor for startbesked

Dar sdrskilda anpassningar kravs for att sdkerstalla krav pa halsa och sdkerhet har villkor for
startbesked satts.

Det finns fastigheter med markféroreningar. Startbesked far inte ges for ny- och/eller
tillbyggnation férrdn markfororeningar avhjalpts och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvidndning. Detta regleras med as.

For fastigheter med risk att utsdttas for allergener har bestimmelser angetts att startbesked
inte far ges for ny- och/eller tillbyggnation férran plank i enlighet med m1 och plantering i
enlighet med ms kommit till stand. Detta regleras med as.

Markreservat

MarKkreservat avsatts pa kvartersmark for;
e Allmdnnyttiga underjordiska ledningar (u:)
» Sldnter for gang och cykelvag (x1)
e Gemensamhetsanldggning (g:)
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Ovrigt
Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet. Gdller all kvartersmark.

Eftersom planbestammelser inte ryms pa samtliga fastigheter har de lagts utanfor fastigheten
med ram och pil. Vanligtvis brukar pil strdacka sig till gdllande granslinje. Efter internremiss till
bygglovsavdelningen har 6nskemal hérsammats att pil pekar pa ytan bestimmelserna tillhor.

3.2 Gronstruktur och motesplatser

Planomradet omges av skogliga samband och akermark. Delar av skogen och akermarken dr
kommunalt dgd och upplats med jordbruksarrende och nyttjanderitt for jakt. Ovriga
fastigheter ar privatdgda och forvaltas enskilt.

Inom planomradet har tvd omraden med hogt naturvarde — naturvardesklass 2 identifierats,
objekt 4 och objekt 11. For att hantera naturvardesklass 2 pa fastigheter med befintlig
bebyggelse har prick- eller plusmark angetts. Tradfdllningsbestammelser har inforts for all
kvartersmark som reglerar mojlighet att falla trdd med ett stammatt 6ver 30 cm, matt 1,3
meter ovan mark. Bestimmelse med krav pd aterplantering har ocksa inforts.

Figur 105 Objekt 4, naturvdrdesklass 2, utsnitt Figur 106 Objekt 11, naturvirdesklass 2, utsnitt
ur NVI, Ekologigruppen, 2023 ur NVI, Ekologigruppen, 2023

Objekt 4

Delar av objekt 4 breder ut sig 6ver redan bebyggda fastigheter; Vinberga 1:27, 2:16, 4:14, 4:15,
4:16 och 4:18. Objekt 4 dr beldgen pa delar av en obebyggd fastighet; Vinberga 2:6, de delar som
omfattas av naturvdrdesklass 2 undantas fran detaljplaneldggning.
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Objekt 11
Aven objekt 11 brer ut sig 6ver redan bebyggda fastigheter; Visby 1:163 och Norrlot 1:26.
Naturvardesklass 2 dr dven utpekat pa Norrlot 1:14 som undantas fran planldggning.

Pa Norrl6t 1:26 har del av omrdade dér lada och jordkallare placerats markerats med
Naturvardesklass 2. En distans om 6 meter har avsatts fran ladans takkant for att mojliggora
atgarder narmast ladan. Jordkallaren har héga kulturmiljomaéssiga varden och volymen har
bekréftats med planbestimmelser. Bade lada och jordkallare omfattas av
varsamhetsbestammelser.

Vasby 1:163 dr mycket stor och 14 675 kvadratmeter ar beldget utom omrade markerat med
naturvardesklass 2. Bestimmelse om mista fastighetsstorlek har tagit omrade utom
Naturvardesklass 2 i beaktande.

Skogsbruk, MB 3 kap.

Stdllningstagande till fortsatt markanvéndning

Planarbetet har tagit stallning till att avverkningsanmalan forutsatt fortsatt skogsbruk och att
beslut om féryngringsavverkning forutsatt att skogen kvarstar. Da skyddade arter finns i
omradet vilket innebar krav pa kompensationsatgarder vid férandrad markanvandning sd har
planarbetet gjort féljande stallningstaganden.

Védsby 1:44 (Soldng)

I samradsforslaget sattes en minsta fastighets storlek som i sin tur méjliggjorde prévning av
ett flertal avstyckningar. Att bilda fler fastigheter medfor behov av kompensationsatgarder
som inte kan hanteras i pagaende planarbete, eftersom exploateringsavtal saknas med ber6rd
fastighetsdgare.

Ungefarligt omrade motsvarande avverkningsanmalan har lyfts ur planomradet.
Fastighetsgransen har satts ca. 4,5 meter fran befintliga komplementbyggnader for att
mojliggora fortsatt skotsel och underhall.

Védsby 1:98 (Rosendal)

Fastigheten foreslas inte kunna avstyckas och bostadshuset ar befintligt. Med anledning av
detta behalls fastigheten i planforslaget.

Védsby 8:1 (Grantorp)

I samrdadsforslaget sattes en minsta fastighets storlek som i sin tur méjliggjorde prévning av
ett flertal avstyckningar. Att bilda fler fastigheter medf6r behov av kompensationsatgarder
som inte kan hanteras i pagaende planarbete, eftersom exploateringsavtal saknas med ber6rd
fastighetsdgare.

Ungefarligt omrade motsvarande avverkningsanmalan har lyfts ur planomradet.
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Fastighetsgransen har satts ca. 4,5 meter fran befintliga komplementbyggnader for att
mojliggora fortsatt skotsel och underhall.

I och med att omrade for groddamm lyfts ut ur planarbetet faller ansvar for tillsyn relaterat
skyddad art — groddjur, pa ldnsstyrelsen.

Trad

Enskilda vardefulla trad och tradmiljer har matts in och tradfdllningsbestammelser har
inforts. Utokad lovplikt galler dven for fallning av trdd som markerats med -4
For mer information se under rubrik 3.1 Bebyggelse, markens anordnande.

Upplysning
For att gynna fauna kan stammen tillexempel sparas som hogstubbe eller ldggas till faunadepa.
Skyddsbestammelser for vattenskyddsomradet ska foljas.

Vid markarbeten i ndrheten av skyddsvarda eller sarskilt vardefulla trdd ska sarskilda atgarder
vidtas for att skydda traden och bibehalla gronstrukturen. I samband med detaljplanens
genomférande utarbetas en plan for hantering av trdd vid anldggande av vatten och spillvatten
samt utbyggnad av gang- och cykelvag.

Upplysning

Om en atgard kan ha negativ paverkan pa ett sarskilt skyddsvart trad, enligt Naturvardsverkets
definition, kan det innebéra en vasentlig dndring av naturmiljon. Den som planerar atgarden
ska darfor lamna in en anmalan f6r samrad till Lansstyrelsen, enligt Miljobalken 12 kap. 68.

Sarskilt skyddsvarda trad bedoms utgoras av:

o Jattetrad; trad grovre dn 1 meter i diameter pa det smalaste stdllet under brosthojd
(Naturvardsverket).

o Mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok dldre dn 200 ar. Ovriga tridslag dldre 4n 140
ar (Naturvardsverket).

e Grova haltrad; trad grovre dn 40 cm i diameter i brosth6jd med utvecklad halighet i
huvudstam (Naturvardsverket).

e Grovt halmat trdd (Ekologigruppen)

o Hotade arter eller flera rodlistade arter
(Ekologigruppen)

Hantering av strandskydd, MB 7 kap.

Upphdvande av strandskydd i gang- och cykelvagens utbredning samt for slantomrade pa
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kvartersmark motiveras med att marken behover tas i ansprak for azztillgodose ett allmant
angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, i enlighet med MB 7 kap 18 c-d§8§.

Upphévande av strandskydd pa kvartersmark pa fastighet Vasby 1:12, 1:29 och 1:54 motiveras
med att marken redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, i enlighet med MB 7 kap 18 c-dS§S§.

Upphavt strandskydd redovisas i plankartan med as.

Hantering av skyddade arter, artskyddsférordningen (2007:845)

Nédvindiga dtgdrder for att minimera risk for att detaljplanen kommer i konflikt med
artskyddsférordningen
e Naturobjekt med hogt naturvdrde (klass 2) undantas fran planldggning i de delar som
dr beldgna utanfdr redan bebyggd tomt
e All avverkning av trdd med specificerad diameter ska enligt planbestammelse
genomfdras under icke hackningssdsong.
e Planbestdmmelse har infoérts om att anordna tomter med hansyn till dldre tradgards-
och skogskaraktar.
e Planbestammelser infors for att skydda enskilda trad (nz-4).
o Ettflertal byggnader har forsetts med varsamhetsbestimmelse (k). Bland dessa
byggnader finns dven lador, vilka utgér majlig boplats for fladdermoss.

Gynnsamma datgdrder som ej styrs av detaljplanen

e Upplysning infors pa plankartan att dven markarbeten, réjning och schaktning av
markvegetation bor ske under icke hackningssdsong, i syfte att undvika forbudet mot
att déda och skada faglar.

o Upplysningstext infors dven att hackningssdsongen i denna del av landet
generellt infaller den 15 mars—15 augusti.

o Informationstext infors i planbeskrivningen om att i mojligaste man bevara mogna
trad, brynmiljoer, buskar och 6ppna grasytor samt plantera blommande och barande
buskar som ronn, oxel och hagtorn.

e Ny belysning langs G-C-bana anpassas for arter som dr kansliga for ljusféroreningar

o Forprojektering av G-C-bana omfattar dven blommande ytor i diken

Eftersom planarbetet dr initierat av kommunen for att mdjliggora indragning av allmdnt vatten
och spillvatten och da omradet redan dr bebyggt och fastigheterna dgs av enskilda parter har
kommunen inte mdjlighet att uppratta exploateringsavtal och ddrigenom tillse att
rekommenderade atgarder genomfors.

119



Genom att medvetandegora rekommenderade atgarder finns en forhoppning att enskilda
personer tar initiativ att satta upp fagelholkar, bevara mogna trad, brynmiljoer, buskar,
rishdgar/komposter och 6ppna grasytor samt planterar blommande och barande buskar.
Kommunen avser forega med gott exempel och har intention att sitta upp fagelholkar pa den
kommunaldgda marken.

Vad géller atgarder rérande belysning, se under rubrik 3.5, Teknisk forsorjning, Belysning.

Hantering av skyddad art - Fagel

For att hantera risk for negativ paverkan pa skyddad art, fagel har bestammelser om
tradfédllning (n; — n.) med anslutande administrativ bestimmelse om krav pa marklov fér
tradfdllning inforts, med villkor att aterplantering ska ske och att tradfallning ska anpassas
efter hackningssdsong.

Informationstext pd plankartan avser underldtta planering och beslutsfattande.

Bestammelse har dven inforts att kvartersmark ska anordnas med hansyn till omradets
kulturhistoriskt vardefulla tomter med aldre tradgards- eller skogskaraktar... 1 och med detta
avser kommunen tillse att mogna trad, brynmiljder, buskar och 6ppna grasytor i méjligaste
mdn bevaras.

Naturobjekt 4 och 11 med hogt naturvarde (klass 2) undantas fran planldggning i de delar som
inte redan utgor bostadsfastighet. I de delar som utgor bostadsfastighet begrdansas nyttjandet
omrade med hogt naturvarde med prick- eller plus mark dar inga eller endast
komplementbyggnader far placeras pa platsen. Komplementbyggnader bedoms inte medféra
stor paverkan pa befintliga varden.

Upplysning
Atgirder som kan vidtas av enskilda fastighetsigare for att gynna skyddad art, fagel:
o Satt upp fagelholkar anpassade for exempelvis smafagel.
e Bevara i mojligaste man mogna trdd, brynmiljoer, buskar, rishogar/komposter och
Oppna grasytor.
o Plantera blommande och barande buskar som tillexempel ronn, oxel och hagtorn.

Hantering av skyddad art - Groddjur

Omraden med groddjursdammar har lyfts ut ur planomradet. Darmed faller ansvar for tillsyn av
groddammar pa lansstyrelsen.

Omrade med rekommenderat bebyggelsefritt avstand om 50 meter pa Vasby 1:92 och 8:1 har
lyfts ur planomradet.

Bestammelser gdllande marklov och fallning av trad anses sarskilt gynnande for
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groddjursbestandet, liksom bestammelse om att,; Kvartersmark ska anordnas med hdnsyn till
omrdadets kulturhistoriskt virdefulla tomter med dldre tradgards- eller skogskaraktar och
anldggningar sd som jordkdallare, murar och andra kulturhistoriska limningar

Informationstext infors pa plankartan gallande att forsiktighetsatgarder ska vidtas vid
markatgdrder eller byggnation i ndrheten avdammar och diken sa att vattengrumling undviks.
- Grumling orsakas av grumlande utsldapp/sediment i ndrheten av vatten, eller arbete i
vattendrag. Grumling kan paverka ljusfoérhallanden i vattnen och vattenfaunan negativt,
inklusive groddjur. Grumling kan eventuellt dven orsaka évergddning i vatten.

For ytterligare information se; Bilaga 7, Inventering Groddjur och Bilaga 8, Skétselplan for
groddjur

Upplysning

Utover artskyddet med forbud mot att forstora fortplantningsomraden eller viloplatser (4 a §
ovan) ar groddjurens livsmiljéer skyddade pa flertalet sitt, sarskilt lekmiljderna: Atgirder som
ska genomforas i vata omraden (exempelvis schakt, utfyllnad eller uppférande av nya
anldggningar) utgor sa kallad vattenverksamhet och regleras i miljébalkens kapitel 11.

Beroende pa hur omfattande atgdrderna dr behovs antingen en anmadlan till lansstyrelsen eller
tillstand for vattenverksamhet fran mark- och miljédomstolen. I stora delar av landet,
déribland Stockholms ldn, finns idag dven ett generellt skydd fér vatmarker i och med férbudet
mot markavvattning i vatmarksomrdaden enligt 11 kap 14 § miljobalken.

Hantering av skyddad art - Fladdermus
Hénsyn har tagits till generell forekomst av fladdermoss i planomradet samt till vatten i diken
och dammar.

Bestammelser gdllande marklov och fdllning av trad anses sarskilt gynnande for
fladdermusbestandet liksom generell bestammelse om att,; Kvartersmark ska anordnas med
hénsyn till omradets kulturhistoriskt virdefulla tomter med dldre tridgards- eller
skogskaraktar och anldggningar sa som jordkdllare, murar och andra kulturhistoriska
ldmningar.
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Hantering av generelit biotopskydd, MB 7

kap. —\1 T "
Hantering av generellt biotopskydd - Alléer *,g
b
Alléer skyddas som tidigare ndamnts av generellt *
* /
biotopskydd. ¥
Den visuellt miljomassigt viktiga allén nordost om o

Ravlots prastbostad skyddas med bestammelse 12..

Pa samma fastighet finns tva askar med en
stamdiameter om cirka 40 centimeter och ett dldre

frukttrdd som troligen kommer berdras negativtav Iz 107 1nom réd dfkefvjs s trid som
gang- och cykelvagen, se rod cirkel, figur 107. kan komma att paverkas av G-C-banan.
Aterplantering eller ersattning kommer att ske eller

lamnas for plantering av trad med samma trdadslag, med en stamdiameter om 5 centimeter.

Hantering av generellt biotopskydd - Stenmurar

Planbestammelse har inforts gallande att Kvartersmark ska anordnas med hédnsyn till omradets
kulturhistoriskt virdefulla tomter med éldre trddgards- eller skogskaraktir och anliggningar
sd som jordkallare, murar och andra kulturhistoriska limningar.

Upplysning lamnas att det dr viktigt att stenmurarna blir solbelysta. For att murarnas natur-
och kulturvarden ska bibehallas bor de darfor hallas fria fran uppslag av 16vsly och buskar.
Rojningsatgdrder kan behova utféras med nagra ars mellanrum for att forhindra igenvaxning.
Alltfor kraftig r6jning av blommande/barande buskar och trdd i anslutning till murarna kan
skada naturvirdena. Orter och buskar intill muren utgér ofta viktiga element for den biologiska
mangfalden som inte Kklarar sig i det omgivande jordbrukslandskapet. I vissa delar av landet
hamlade man f6rr de trdd som kom upp i stenmurarna. Sadana trad ar, liksom enstaka barande
trad och buskar, av vérde for saval fagel- som insektsfaunan och bor sparas. Det dr av stort
vdrde om ytor i anslutning till stenmurar som hyser en hdvdgynnad flora slas arligen vid
lamplig tidpunkt tillexempel i juli/augusti. Stenar som har fallit ned fran muren bor laggas
tillbaka pa muren.

Hantering av generellt biotopskydd — Smdvatten i jordbrukslandskapet
Diken pa kvartersmark som dven vetter mot akermark planldggs med bestammelse (n:) att
marknivan inte far férandras och med prickmark som markerar att marken inte far bebyggas.

Invasiva arter
Det férekommer invasiva arter inom planomradet, exempelvis; blomsterlupin,
jdttebalsamin, parkslide och kanadensiskt gullris For att dessa inte ska sprida sig/foroka sig
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ska de bekdmpas enl. naturvardsverket foreskrifter eller metodbeskrivningar.

For mer information se bilaga 2

Rekreation
Det saknas tydliga kopplingar mellan Sandviken — Underasbadet och Sandviken — Ekeby.
Planldggningen utgor inget hinder for att skapa tydligare kopplingar.

I samband med att 6verforingsledning byggs ut till omradet mojliggors en genare koppling
mellan Sandviken och Ekeby 6ver den kommunala marken. Méjligheten att uppféra en
rekreationsstig i samband med aterlaggning av massor efter utdragning av vatten och
spillvatten till omradet utreds. Atgirden sker utom planlagt omrade.

En av forutsattningarna for att behalla det hoga rekreationsvardet i omradet ar att ta hand om
och skota stigsystemet i den omgivande naturmarken. Huvudmannen har till exempel
mojlighet att 6ka orienterbarheten och tryggheten genom att tydliggora entréer till stigar
genom skyltning samt réjning av buskskikt. Skotselplan bor tas fram av respektive huvudman.

Fornldmningar i omradet kan utgéra en resurs i samhadllsplaneringen genom att tillexempel
skyltas for att synliggoras.

Métesplatser
Motesplatser sa som angbatsbryggan, Norrlots handelstradgard, Valla skolan med folkbibliotek
och Enhoérna idrottsplats tillgangliggors ytterligare genom gang- och cykelvag.

Rekreation och lek

Planldggningen medfor inga férandringar av platser for rekreation och lek.

Mycket av leken sker pa de privata fastigheterna invid hemmet.

Den omgivande skogen innehaller spar av kojbyggen och utgor en fortsatt plats for fri lek.

3.3 Gator och trafik

Lokalgator med enskilt huvudmannaskap planldggs med GATAL. Dar Gang-och cykelbanan
korsar lokalgatan planldggs lokalgatan med GATA2 — lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap. Eftersom gang- och cykelbanan huvudsakligen 16per i Trafikverkets
vagomrade finns ett litet omrade pa motsatt sida om Trafikverkets vag som tidigare utgjort
Trafikverkets vagomrade som nu planldggs som GATAL1 for att tydliggéra huvudmannaskapet.

Framkomlighet
Vid indragning av vatten och spillvattenledningar moéjliggors dven indragning av ett forenklat
brandvattensystem. Med anledning av detta har planarbetet utrett framkomlighet f6r
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renhallning och raddningstjanst.

Det dr viktigt att rdddningstjanstens framkomlighet f6r fordon beaktas vid eventuell
upprustning och utbyggnad av vdgar. For att sdkerstdlla framkomlighet och utrymme for
renhallning och raddningstjanst har flera vigomraden utdkats med mojlighet att anlagga
vandplaner med sa kallad T-vdndning.

Figur 108 Matt for vandplan och for T-
vdndning. Vdndplan for ett normalt
insamlingsfordon samt alt. T-vdndning.
Killa Avfall Sverige

Platser for uppsamling av hushallsavfall
Uppsamling av avfall sker redan samordnat i
planomradet med gemensamma uppsamlingsplatser
fér soptunnor. Omstdllning till flerfackskdrl och
fastighetsndra insamling har redan skett.

Aven tillkommande bebyggelse bér samordna
avfallsuppstdllningen med befintliga
uppstallningsplatser. Uppstéllning av soptunnor far
ske inom gatumark om vaghallaren sa medger.

Figur 109 Befintlig uppsamlingsplats for
avfall vid Bussholm

Parkering

Parkering sker och ska dven fortsattningsvis ske pa egen fastighet. Eftersom fordonsinnehavet
uppgar till ca. 1,7 fordon per hushall bor tva parkeringsplatser anordnas pa den egna
fastigheten vid nybyggnation av enbostadshus.
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Lokaliseringsprévning — géng- och cykelvég

Lansstyrelsen meddelade 2023-09-11 att kommunen behéver gora en lokaliseringsprovning av
gang- och cykelvag eftersom jordbruksmark tas i ansprak. Lokaliseringsprévning kan
anpassas efter radande omstandigheter avseende omfattning. Lansstyrelsen meddelade dven
att den bedomning och utredning som gors inom planarbetet bor racka och angav att det i
nuldget inte kravs separat ansékan. For mer information se PM — Lokaliseringsprévning,
Bilaga 6. Utdrag ur denna redovisas nedan.

Alternativa dragningar

Alternativa vagdragningar fér gang- och
cykelvagen finns inte i egentlig mening da
Sandviksvagen dr den enda vag som binder
samman de olika bebyggelseomradena och
leder vidare till den befintliga gang- och
cykelvdgen vid skola och idrottsplats och
vidare ut till Enhodrnaleden.

Sammantaget dr uppfattningen att
alternativa dragningar 1 och 3 innebdr att en
enda gang- och cykelvdg inte skulle racka
till. Det innebdr att om alternativ 2 inte dr

mojligt sa skulle man beh6va bredda
befintliga lokalgator och anldgga gang- och
cykelvag aven pa skogsstigar, dessutom

skulle man inte fanga upp samtliga . . . .
Figur 110 Alternativa dragningar i rosa

fastigheter. Intranget pa befintliga (alternativ 1), gult (alternativ 2) och blatt
bostadsfastigheter blir vid dessa alternativ (alternativ 3).

mycket storre. Den sammanlagda

ianspraktagna ytan for gang- och cykelvagen blir &ven mycket stérre och
utbyggnadskostnaden skulle inte vara férsvarbar. Dessutom skulle landskapsbilden paverkas i
storre omfattning.

Alternativ 2
Alternativ 2 beddms som den mest gynnsamma losningen. Detta alternativ finns dven med i
kommunens cykelplan sedan ar 2000. Cykelplanen har skickats pa remiss till lansstyrelsen.
Ingen erinran har lamnats gdllande cykelvag i denna strackning.

Gdang- och cykelvég samt gangvég

Hdansynstaganden vid foreslagen utformning
I samband med pagaende planldggning samt utbyggnad av allmant vatten och spillvatten sa
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forprojekterar kommunen en gang- och cykelvag langs med Sandviksvagen. Strackan ar cirka
2,5 km lang och l6per fran Vallaskolan till Malaren och den gamla angbatsbryggan.

For att begransa markintrang och oka synergieffekter planeras gang- och cykelvdg, i den
stracka som l6per med kantsten, anldggas i samma markomrade som ledningar for el, vatten
och spillvatten. Pa sd sitt kan anldggande av gang- och cykelvagen ske som en del av
aterstdllandet efter genomford ledningslaggning. Samordningen goér anldggandet av gang- och
cykelvagen mer kostnadseffektiv samtidigt som kulturmiljé och enskilda fastigheter utstar
minsta mojliga paverkan.

Trafikverket har stallt ett generellt krav pa att gang- och cykelvdgen ska l16pa 6 meter fran
asfaltskant. Detta for att gang- och cykelvagen da dr belagen utanfor Trafikverkets vagomrade.
Till vigomrade hor forutom koérbana dven diken och slanter i enlighet med illustration.
Eftersom Sandviksvdgen var befintlig innan 1972 galler ett dldre regelverk for definition av
vagomradet.

Vaglagen fore 1972

Vaganordning
(exempelvis belysning) —__

Vagbana

L)
=
L]
H
! Ev.kantremsa | ! Ev.kantremsa
ienligtsar- | 1 enligt sar-
: : 1
1 skilda avtal : : skilda avtal
L] M 1 " ﬁ
L) 1]
1 e Vagomrade i o
P : Vagratt (galler dven marken under vagen) : E
" - | -+ > >
Utokat vag- Utokat vag-
omrade vid omrade vid
sadrskilda avtal sdrskilda avtal

Figur 111 Illustration av vagomrade enligt vaglagen innan 1972. Kélla: Vigomradet - Bransch
(trafikverket.se)

I det mest tatbebyggda omradet har Trafikverket dock medgett att gang- och cykelvigen, samt
ndrmast angbatsbryggan, endast gangbana planeras med kantsten for att minska paverkan pa
enskild egendom och kulturmiljo. Har galler i stdllet krav pa att gang- och cykelvdagen samt
gangvdgen ska l6pa 10 cm. fran stédremsan. Stédremsan loper 25 cm utanfor asfaltskanten.
Kantsten innebdr att det inte planeras for en gronremsa mellan gang och cykelvdgen och
korbanan.

Ndrmare angbatsbryggan korsas Sandviksvagen med en gangpassage och ddr 6vergdr gang-
och cykelvdg till gangbana vilket leder till att cyklister hanvisas till kérbanan. Ett gang- och
cykelpassage anordnas aven vid Norrlots handelstradgard for att tillgangliggora saval
handelstradgarden som busshallplatser.
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Malsdttningen med anldggandet av gang- och cykelvagen ar att skapa en trygg och trafiksdker
miljo for oskyddade trafikanter samtidigt som dagvattenhanteringen férbdttras.

Overviganden:

e Narmare angbatsbryggan foreslas en gangpassage 6ver Sandviksvagen och
efterfoljande stracka mot angbatsbryggan foreslas utgoras av endast en gangbana, dels
for att minimera paverkan pa landskapsbild och kulturmiljo, dels for att minska
markintrang i tatbebyggt omrade. Detta anses dven motiverat av att trafiken minskar
ju ndrmare angbatsbryggan man fardas.

e Vid angbatsbryggan foreslas gang- och cykelvdgen avslutas med malade markeringar
for att inverka sad lite som majligt pa befintlig vandplan och bat ramp.

e Vid Ravlots prastbostad anses landskapsbilden framjas av att kantsten undviks men att
gang- och cykelvagen forlaggs narmare vagbanan. Pa sa satt paverkas inte befintlig
stenmur. I stdllet for slant avgransas gang- och cykelbanan med en stenmur/sten
bekladd mur. Sdkerhet vid korsande utfart har beaktats.

o Mojligen paverkas nagot trad langs med Sandviksvagen.
o Lansstyrelsen ska kontaktas om det finns risk att befintlig allé paverkas.

e Mittemot Norrlots Handelstradgard finns en bostadsfastighet omgiven av
jordbruksmark. For att framja den lantliga karaktaren men samtidigt undvika for stora
markintrang foreslas avstandet fran vagbanan minska dven i detta ldge. Befintlig
tradallé bedoms inte paverkas negativt.

e Norrlots handelstradgard utgor med sin verksamhet en malpunkt i omradet. Dérfor
foreslas en 6vergang fran gang- och cykelvagen till handelstradgarden. Denna
Overgang anses dven gynna gaende till och fran hallplatsldge vid handelstradgarden.

e Genom att bibehdlla en tradrida mellan Sandviksvédgen och den blivande gang- och
cykelvagen, pa Vasby 1:97, Bjornfoten 1:54 och Norrl6t 1:6 anses landskapsbilden
varnas samtidigt som tradridans gynnsamma effekt mot spridning av allergener
bibehalls. Tradridan har dven betydelse for omhdndertagande av dagvatten och for det
biologiska sambandet.

o Entillganglig ramp foreslas i ndrheten till tradridan fran gang- och cykelvagen till
Sandviksvagen, i h6jd med busshallplatsen. Busshallplatsen foreslas dven flyttas.

e Ianslutning till rampen, invid tradridan, foreslas en viloplats for att ytterligare
tillgangliggora utsikt over falten.

e Avvikande ytskikt for gang- och cykelvagen utreds i tdtbebyggt omrade. Motivet till
avvikande beldggning ar att bibehalla smaskaligheten och vdrna kulturmiljon. Val av
ytskikt gors slutligen i detaljprojektering. Markbeldggning ska f6lja kommunens
riktlinjer i Cykelplanen.

I vidare projektering kommer mojlighet att besa diken med lokala dngsblommor att
utredas sa att ekologiska samband gynnas. Darutéver finns férhoppning att
upplevelsevardet 6kar om diken mellan gang- och cykelvag och dkermark besds
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med blommande vaxter. Gang och cykelvdg langs Vag 140, Klintehamn-Vdstergarn,
pa Gotland har utgjort inspiration. Dialog med Trafikverket kommer att fortlopa géllande detta.

I vidare projektering kommer val av belysning fortsatta att utredas sa att den belysning som
uppfors anpassas till trygghet/sakerhet, djurliv, battrafik, trafiksdkerhet och omgivande
kulturmiljo. For vidare information se under rubrik Belysning.

Kollektivtrafik och hallplatser

Figur 112 Illustration foreslaget nytt hallplatslige.

Planforslaget foreslar fa forandringar av hdllplatsernas utformning i Trafikverkets vagomrade.
I samband med att gang- och cykelvagen genomfors foreslas hallplatslaget for hallplats:

Norrlot justeras i enlighet med illustration. Detaljprojektering sker i samband med att gang-
och cykelvdgen detaljprojekteras.
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3.4 Hantering av risker och stérningar
Geotekniska fragor

Grundldéggning

Grundldaggning av byggnad
For hela omradet galler att Byggnad ska placeras sd att behov av markingrepp minimeras och
sd att sprangning, schaktning och utfyllnad undviks. Nivaskillnader vid grundldggning far tas
upp genom férhojd sockel i stillet for stora markingrepp. Géller all kvartersmark

For smahus bedoms grundldggning kunna utféras med plattgrundldggning i hela omradet efter
att organisk jord avlagsnats. Med plattgrundlaggning avses hel bottenplatta samt grundmurar
pa grundsulor som vid kryprumsgrundldaggning. Dar nivaskillnader férekommer kan
kryprumsgrundldggning vara sdrskilt lampat da schaktarbetet kan minimeras. Utelufts- och
inneluftsventilerad kryprumsgrundldggning medfér dock storre krav byggnadstekniskt for att
inte fuktproblematik ska uppsta. Kryprumsgrundlaggning kan dven utféras med en 6ppen
plintgrund.

Planbestammelser anger att Grundliggning ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur,
topografi och vegetation. Nivaskillnader vid grundliggning far tas upp genom férhojd sockel

Storre byggnader bedoms kunna platt grundlaggas pa sandig mordn och sand. Vid lera kan
grundldaggning med plintar eller palar nedférda till fastmark som morén och berg krévas.
Kdllare avrads ifran for villor da bade blockighet i mordnen och pa sina stédllen ytlig bergniva
medfor komplicerad schaktning och sprangning. Likasa forekommer en
grundvattenproblematik. Med anledning av detta anges att grundldggning ska vid uppforande
av suterrdnghus eller hus med kdllare utforas med tit grund. Teknisk utrustning ska placeras
ovan omgivande markniva

En geoteknisk undersokning ska utféras for samtliga hus ndr utformning och placering ar
kdnd, for att kunna detaljprojektera grundldggningen och med sdkerhet valja rdtt typ av
grundlaggningsmetod. Foreligger sattningsproblematik kan dven smahus behéva grundlaggas
med plintar eller palar nedférda till fastmark. Alternativt kan kompensationsgrundldggning
anvandas, da marken gravs ur och fylls upp med lattfyllning i syfte att erhalla netto noll
tillskottslast nar byggnaden star klar, om markférhallandena ar lampliga.

Grundlaggning av VA
VA-ledningar bedéms enligt 6versiktlig geoteknisk undersokning kunna grundldggas pa
konventionellt sdtt utan forstarkningsmetoder. Nar eventuell ledningsdragning ar bestamd ska
en geoteknisk markundersokning utféras for att fa kdinnedom om bergnivaer och exakta
jordartsférhallanden. Nya ledningsdragningar kan med stor sannolikhet krava bergschakt.
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Grundldaggning lokalgator
Vid ledningsdragning kommer de flesta lokalgator att gravas upp och dterstdllas med
ytbeldggning motsvarande grusvag.

Lokalgator kan enligt 6versiktlig geoteknisk utredning anldggas pa friktionsjord utan
forstarkningsmetoder. Pa kohesionsjord (lera och eventuellt silt) rekommenderas
kompletterande geotekniska markundersékningar. Normalt erfordras inte
markforstarkningsatgarder vid mattliga uppfyllnader pa mindre dn 0,5 meter.

Radon
Radonsdkert byggande med tdta rérgenomforingar och radonslang rekommenderas dven om
omradet till storsta delen inte utgor hogriskomrade f6r radon.

I samband med bygglovsprévning och i samband med byggsamradet kan en mer
utforlig radonundersokning kravas for att klarlagga behov av eventuella skyddsatgdrder.

Hydrologiska fragor

Vaxtlighet har stor betydelse for méjlighet att fordréja och omhdnderta dagvatten. Vaxtlighet
mojliggor aven fastliggning av partiklar. Tradfallningsbestimmelse har darfor inforts pa
kvartersmark.

Skotselplaner bor tas fram for befintliga diken med tillhérande trummor. Dikeskanter bor
skotas med slatter for att gynna biologisk mangfald.

Naturliga lagpunkter och diken har forsetts med prickmark och bestammelse om at markens
hojdniva inte far forandras (n:)

Information Vandringshinder

Vid anldggning av nya vagar, diken, dagvattenanlaggningar och dylikt ar det av storsta vikt att
tillse att inga vandringshinder skapas. Vandringshinder utgérs av sadana atgdrder som hindrar
spridning och forflyttning for flora och fauna.

Hantering av férorenad mark

Vid indragning av vatten och spillvatten i omradet bedoms samtliga fastigheter vara i behov att
genomfora grav- och schaktarbeten i varierande omfattning.

Villkor for startbesked for byggnation (a.) har inforts som administrativ bestimmelse pa
fastigheter med fororenad mark. Bestimmelsen anger dven att anmadlan om efterbehandling
ska lamnas in till tillsynsmyndigheten och godkannas innan schaktarbete far utforas.
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Ny dagvattenhantering foreslds inte i omrade med eventuellt fororenad mark som utgor
kvartersmark. Bestammelser om lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) finns redan i
kommunens strategiska styrdokument.

Upplysning

Genomford miljoteknisk markutredning dr en stickprovsundersokning och dmnen och halter
kan férekomma som ej pavisats i denna. Innan schaktarbete far utforas i pa fastigheter med
bestdmmelse as ska en anmadlan om efterbehandling av férorenad mark ldmnas in till
tillsynsmyndigheten. Genomférda miljotekniska markutredningar har delgetts
tillsynsmyndigheten.

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat
genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors hdlsa eller miljon.

Enligt lag ska bygg- och rivningsavfall sorteras i minst sex fraktioner. Det gdller bade foretag
och privatpersoner. Dessa sex fraktioner dr trd, mineraler (som bestar av betong, tegel, klinker,
keramik eller sten), metall, glas, plast och gips.

Genomforda miljotekniska markutredningar har delgetts tillsynsmyndigheten.

Bedémning av atgdardsbehov och férslag till fortsatt arbete

Omrade 2; Bréanntorp 2:3, fore detta Lundberga Handelstradgard
Undersokta delar inom omradet i behov av riskreducerande atgarder for att minska
fororeningsnivan i ytlig jord med nuvarande och framtida markanvandning. Behov av atgarder
foreligger framst pa den grasbevuxna ytan soder om bostadshuset dar féroreningsnivaerna ar
som hogst. Utover fororeningsproblematiken foreligger dven risk for skar- och stickskador
fran ytligt forekommande avfall i omradet s6der om bostadshuset. Mark med konstaterad
fororeningsskada bor tills vidare inte anvandas for odling av dtbara vaxter eller annan
verksamhet som kan medfora risk for exponering.

Atgird i form av schaktsanering av det ytliga jordlagret rekommenderas for att minska risken
for exponering i framtiden da féroreningar dr koncentrerade till ytliga jordlager.

Omrade 3; Norrlot 1:3, fore detta Rosenbergs handelstradgard
Undersokta delar inom omradet i behov av riskreducerande atgarder for att minska
fororeningsnivan i ytlig jord med nuvarande och framtida markanvandning. Da halter av bly
som Gverskrider riktvarde for korttidsexponering pavisats i 6stra delarna av
undersokningsomradet bor atgarder for riskreducering genomféras inom snar framtid.
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Markanvandningen motsvarar i dagslaget kdnslig markanvandning (KM) vilket med
nuvarande fororeningssituation bidrar till begransningar. Mark med konstaterade féroreningar
bor tills vidare inte anvdndas for odling av dtbara vaxter eller annan verksamhet som kan
medfora risk for exponering. Atgird i form av schaktsanering av det ytliga jordlagret
rekommenderas for att minska risken for exponering i framtiden da féroreningar ar
koncentrerade till ytliga jordlager.

Omrade 4; Vinberga 1:27, fore detta Varbacka Handelstradgard
Undersokta delar, som ligger inom planomradet, bedoms ej krdva vidare undersékning eller
atgarder. Det forekommer dock pavisade féroreningar utanfoér planomradet som kan vara i
behov av riskreducerande atgarder

Omrade 7; Vasby 1:98, fore detta Rosendals Handelstradgard
Undersokta delar inom omradet i behov av riskreducerande atgarder for att minska
féroreningsnivan i ytlig jord med nuvarande och framtida markanvandning.

Markanvandningen motsvarar i dagsldget kdnslig markanvandning (KM) vilket med
nuvarande fororeningssituation bidrar till begransningar.

Mark med konstaterade fororeningar bor tills vidare inte anvdndas for odling av dtbara vaxter
eller annan verksamhet som kan medféra risk fér exponering. Atgird i form av schaktsanering
av det ytliga jordlagret rekommenderas for att minska risken for exponering i framtiden da
féroreningar dr koncentrerade till ytliga jordlager.

Snéupplag
Bestammelser fér Sodra Milarens vattenskyddsomrade ska foljas.

Snoupplag ska ske pa permeabla ytor sa att smaltvatten kan infiltrera i marken, férdrojas och
renas. Snoupplag sker lampligen i forsta hand i befintliga diken och i andra hand i
gronomraden.

Sno far ej laggas upp pa férorenad mark da det kan sprida féroreningar vidare.

Sodra Mdlarens Vattenskyddsomrade
Detaljplanen har anpassats for att stédja vattenskyddsomradets utbredning det innebar att
maximal andel hdrdgjord yta har identifierats jamte plats fér snéupplag.

Indragning av vatten- och spillvattenledningar kommer att paverka blivande
vattenskyddsomrade positivt.

Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade undviks dven genom avvagda byggratter och
tydliggoérande av ansvarsfordelning i och med att ansvarsomraden for respektive huvudman
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klargors i samband med planldaggning.

Tradfdllningsbestammelser infors for att vidmakthalla befintlig mojlighet till fordréjning. For
mer information se rubrik 3.2 Gronstruktur och motesplatser, Trad.

Upplysning
- Inom vattenskyddsomradets primdra- och sekunddra skyddszon kravs tillstand for
avloppsanldggningar och dagvatten i enlighet med foéreskrifternas 128. Mark och
anldggningsarbetet inom primar- och sekundar skyddszon kraver ocksa tillstand.
- Tillstand kravs dven for deponier och upplag i enlighet med féreskrifterna.
- Foreskrifternas om vaghallning inom primar- och sekundér skyddszon ska foljas.

Skydd mot éversvimning

Befintliga lagpunkter och diken har bekraftats med prickmark och bestammelse om att
markniva inte far forandras (ni) har inforts for att stodja befintliga uppsamlingsytor av
skyfallsvatten.

Allergener
Atgérdsférslag

For att minska risken for spridning av allergener till berort planomrade rekommenderar
genomford utredning plantering av vegetationsridaer alternativt uppférande av plank.

Befintlig gronska vid betesmark bor
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forstarkas for att minska
allergenspridning, gdrna med vintergrona
trdd eller hoga buskage som minskar
spridning i markniva. Vintergron
vaxtlighet paverkas inte av
arstidsvariationer och rekommenderas for
att sakerstdlla minskad spridning aret runt.
For omraden med mycket storre risk for
spridning som &r beldget pa

hagmarker/odlingsfdlt bedoms inga

e
el

FJLgiJr 113 Héstar pa Wnberga 3:1

atgarder behovas.

Avverkning i narliggande omraden ska minimeras och nedtagen vegetation ersattas, i
synnerhet i den forhdrskande vindriktningen fran stallen samt i omraden med mattlig, storre
och mycket storre risk for allergenspridning (omraden fargade med gult, orange och rott i Figur
114 och 115.
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Atgirder redogors for nedan. Nagra av de omraden dir atgirder foreslas ar beldgna utom detta
detaljplanearbete.

Med anledning av att huvudbyggnader inom planomradet, som kan beréras av risk, ligger inom
en radie om 500 meter fran befintligt stall och &r markerade med mindre eller liten risk for
allergener anses ytterligare atgarder inte beh6va styras genom planbestammelser. Den
enskilda fastighetsdgaren kan dock vélja att exempelvis forldgga ventilationsintag pa sida av
byggnad som vetter bort fran stallbyggnaden.

Atgiardsforslag 6verensstimmer med Folkhilsomyndighetens tillsynsvagledning for
hasthallning (2022) dédr skyddande vegetation mellan hdstverksamhet och bostédder
rekommenderas.

Atgardsforslag Bjornfoten 1:54

1. Plantering av en vegetationsrida langs vastra sidan av det avverkade omradet pa
Bjornfoten 1:54, hanteras i detaljplan for del av Bjornfoten 1:54

2. Forstarkning av den befintliga vegetationsridan runt hagarna (utom planomradet)

3. Ett plank eller en vegetationsrida mellan stallbyggnaden och de avstyckade tomterna
som dr omslutna av Bjornfoten 1:54.

Planbestammelse (ms) har inforts for omrade vid den vdstra gransen mellan Bjornfoten 1:54 och
1:60; Plank ska uppféras for att skydda mot allergenspridning. Planket ska strdcka sig langs
grdns mot angrdnsande bostadsfastighet och vara minst 1.7 meter hogt och maximalt vara 2
meter hogt.

Langs sodra gransen av Bjornfoten 1:60, 1:61 och 1:62 infdrs bestammelse (ms) Buskar och trad
ska planteras som allergenbarridr inom hela egenskapsomradets utbredning till skydd mot
allergener. Vegetationen ska ha en héjd om minst 1,7 meter och skapa en tit barridr fran
markniva till topp, som underhdlls for att bevara sin tithet. Vid vaxtval bor lokal flora och
fauna gynnas Vid vaxtval bor lokal flora och fauna gynnas. Lampliga vaxter som kan
kombineras dr gran, tall, en, nypon, stenros, sdlg, ronn, oxel och bjork.
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Figur 114 3D-modell 6ver Bjérnfoten 1:54 med riskklassning av spridning av histallergen. Placering av
vaxtlighetsridaer (ljusgront) samt eventuell atgdrd (ljusblatt) for. Figuren ar en principskiss och visar
ej rekommenderade dimensioner pa vaxtlighetsridaer (Ortofoto: Sddertdlje kommun, 2022b). Killa:
Riskbedomning allergener, Norconsult, 2023.

Atgardsforslag Vinberga 3:1
1. Forstarkning av nuvarande tradridaer i fastighetens vastra horn (utom planomradet).

Eftersom atgarder foreslds utanfor detaljplaneomradet har inga planbestaimmelser foreslagits
gallande foreslagna atgarder.

3.5 Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Enligt géllande VA-plan 2017—-2030 ska Sandviken inga som verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. I samband med detaljprojekteringen kommer den formella
verksamhetsomradesgrdnsen att faststéllas, i huvudsak kommer den f6lja den framtagna
detaljplanegransen. Utbyggnaden av omradet kommer att ske i etapper. For mer information,
se genomférandebeskrivning.

Utredning av systemval f6r VA-férsorjning i Sandviken har genomforts av Telge Ndt genom
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Structor. Slutsatsen dr att utbyggnaden ska ske med traditionellt allmdnt VA, dvs. ddr
spillvatten leds till befintligt avloppsledningsnat och renas i Himmerfjardsverket.

U-0MRADE & M BRETT

i
N
I|
1

-
Iij
=
Il
j
|
1]
=
|

nnnnn
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ATTEM

TELGE NAT
SEKTION LEDNINGAR OCH U-OMRADE 2023-03-31

Figur 115 Typsektion av vigomrade

Upplysning
Ledningar kan nedliggas i allmén platsmark sa som; VAG och Grénomrade utan att beslut om
sarskild rattighet fattats, undantaget allmdn plats som fortfarande omfattas av strandskydd.

Vid genomférande och aterstdllande ska omradets kulturmilj6 och vardebarande element
beaktas.

inom vattenskyddsomradets priméara- eller sekundara skyddszon maste tillstand sokas, detta i
enlighet med Sodra Mdlarens vattenskyddsomrades foreskrifter.

Markreservat fér underjordisk ledning (u)

Vid anldggande av kommunalt vatten- och spillvatten foreligger ett behov av ett 6 meter brett
markomrade. Omraden som utgor allman plats medger forldggning av allméanna ledningar,
men ddr ledningsdragning behover ske inom kvartersmark behévs markreservat for
underjordisk ledning(u.). Det finns vagavsnitt ddr sex meter inte gar att astadkomma med
anledning av bland annat murar. Ett sddant vagavsnitt dr beldget mellan Vinberga 1:18, 1:72 och
1:20. Ett annat ar beldget mellan Vasby 1:105 och Vdsby 1:209.

Langs Sandviksvdgen dr markreservatet (u:), 10 meter brett och sammanfaller delvis med
markreservat (x1) for sldnt for allmannyttig gang- och cykelbana. Omrade med markreservat
forses med sa kallad prickmark — mark som inte far forses med byggnad. Konsekvensen av
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detta dr att omrade med prickmark i Sandviken - etapp 1kan minskas for flertalet fastigheter
infor antagande.

Pa kvartersmark har markreservat fér underjordisk ledning (u:) anslagits i de fall da
vagomradet inte dr tillrackligt brett eller da innanfor beldgna fastigheter inte kan nas via
allman platsmark, antingen direkt via skaftvag inom fastigheten eller annan ratt till
angoringsvag finns (sa kallat odkta skaft). Fastigheter som belastas av markreservat for
underjordisk ledning dr redovisade i fastighetskonsekvenstabellen med tillhérande bilagor
(markintrangskartor), se bilaga 5.

LTA-system

Samtliga fastigheter kommer att forses med ett ldttrycksavlopps system (LTA-system). Det dr
ett system som anvands for att pumpa avloppsvatten fran varje fastighet i omraden som ar
kuperade och det svart att fa till ett fungerande sjalvfallssystem. LTA-pumpen placeras i en
behallare (pumpstation) pa fastigheten. Avloppsledningen ldggs med sjdlvfall fran huset till
behallarens inlopp.

Anslutningspunkt kommer att anvisas cirka 0,5 meter utanfor fastighetsgransen. Telge Nat
star fér pumpstationen (LTA-pumpstationen) och det dr fastighetsdgarens ansvar att anlagga

densamma inom den egna tomten. Pumpstationen ska placeras lattatkomlig i anslutning till
infart till fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar darefter for att ansluta bostaden till systemet.

LTA-system E ;\ g
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LTA-pumpstation
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Pumphus Tryckledning/Sjalvfallsledning Reningsverk

Figur 116 Illustration av LTA-system. Kédlla: Telge Nat
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Pumpstation
Inom féreslagen detaljplan mojliggors for en pumpstation med tillh6rande zon for uppstallning
av servicefordon pa fastighet Vasby 1:142.

Bestammelse (m.) har inforts for att sdkerstalla att pumpstationen férses med luktreducerande
dtgarder i det fall pumpstation placeras ndrmare omgivande bostadshus dn 50 meter.
Bestammelse (bs) anger att pumpstation ska forses med lokalt fordréjningsmagasin sd att
breddning inte sker mot recipient. Detta for att begrdnsa eventuell upplevd oldgenhet for
omgivna fastighetsdagare och for att skydda recipienten.

Ett omrade med plusmark har angetts pa fastigheten narmast pumpstationen for att minska
risk for oldgenhet. Ovanstdaende atgarder (luktreducerande och lokalt férdréjningsmagasin),
anses vara tillrackligt for att oldgenhet inte ska uppsta.

Brandvatten

Raddningstjanstens méjlighet till brandvattenforsérjning ska beaktas i samband med
utbyggnaden av vatten och avlopp. Brandposterna placeras i samrad mellan Telge Nat och
Raddningstjansten.

Slackvatten

Vid nyanldggning av omraden i stadsmiljo kan sarskilda anldaggningar fér uppsamling

och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nédvandiga. Med hédnsyn till omradets
karaktdr med gles bebyggelse och stora ytor behdvs ett stort antal anldggningar for att fylla
behovet och dirmed bedoms det inte vara rimligt.

Varme

Fjarrvarme &r inte aktuellt for omradet. Boende kan fa virme genom till exempel; jord-/sol-
[luft-/bergvarme, eller dylikt. I enlighet med kommunens energiplan bér uppvarmning inte
ske med direktverkande el eller fossila brdnslen.

El

Natdgare i omradet dr Telge N&t. Inom planomradet planeras sju E-omraden for
transformatorstationer. Befintliga luftledningar avses mark forldggas, vilket bér samordnas
med VA-utbygganden.

Tele- och fibernét
Telge Ndt - stadsndt och Telia Company AB dr leverantor av fiber.
Skanova dr ledningsndtsagare for telendtet.
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Avfall/Atervinning
I Sodertdlje kommun sker ordinarie insamling fran en- och tvafamiljshus samt fritidshus fran
fastighetsgrans.

I planomradet finns en fungerande avfallshantering med anordnade uppsamlingsplatser for
sopkarl. Tillkommande byggnation ska anslutas till befintliga uppsamlingsplatser inom
gatumark.

Belysning
I och med att Sandviken utgoér kulturmiljo bedoms inférande av omfattande belysningsatgarder
utgora en bygglovspliktig atgdrd i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3.

Om belysning inf6rs ska den anpassas till omgivande kulturmiljo. Belysning ska dven anpassas
och avbldndas med hansyn till insekter, groddjur och eventuell f6rekomst av fladdermdss.
Forprojektering har noterat behov av forstarkt nattsankning.

All belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte verkar blandande for sjétrafiken
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som &r avsedda for sdker navigation. Detta galler
dven arbetsbelysning under anlaggningsfaser.

Dagvattenhantering

Flédesberdkning

En dimensionering av fléden ar berdknad for regn med dterkomsttid pa 10-, 20- och 100-ar dar
exploaterat bostadsomrade ar definierat som gles bebyggelse med en klimatfaktor pa 1,25
enligt P110.

Féroreningsberdkningar
Fororeningsberdkningar ar genomférda for tre scenarier:
- Befintligt lage
- Exploaterat lage
- Exploaterat ldge med lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) f6r 10-ars regn

Ett PM har tagits fram av Norconsult, 2025, for att klargora fororeningsberdkningar utifran
uppraknad drsmedeldygnstrafik (ADT). PM:et konstaterar att upprattandet av detaljplan for
Sandviken - etapp 2 inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Vidare konstateras

det att anldggning av kommunalt vatten och spillvatten férvdantas minska belastningen av
ndringsamnen till recipienten. De uppdaterade StormTac-berdakningarna visar att
fororeningsbidraget minskar eller forblir densamma for samtliga dmnen, i framtida situation
med LOD, utom BaP. Halterna och médngderna av BaP dr valdigt sma, vilket indikerar att en
rening av amnet kan vara svar att uppna. En forandring pa <10% antas som en oférandrad

139



fororeningsmangd da detta faller inom berdkningsprogrammets osdkerhetsmarginal.
Markens genomsldpplighet vid grundvattenférekomsten ar hég och de kartlagda
jordartstyperna har stor infiltrationskapacitet. Vilket indikerar pa mojligheter for rening av
dagvattnet innan det ndr grundvattnet.

De undersokta omradenas areor utgor valdigt sma delar av respektive totala avrinningsomrade,
detta tyder pa att deras féroreningsbidrag utgor en valdigt liten del av recipientens totala
fororening. Omraden har sedan dess brutits ut ur planomradet, vilket medfor att
fororeningsbidraget kan antas vara lagre an redovisat.

Dagvattendtgdrder

Ett generellt vigomrade om 6 - 9 meter har avsatts for att mojliggora for huvudmannen att
tillse att diken fungerar bra. Undantag har gjorts for att bekrdfta befintliga murar och alléer
som skyddas med varsamhetsbestammelse eller biotopskydd.

Om ytbeldggning av vagar forandras fran grus till hardgjord yta ska diken dimensioneras efter
den 6kade avrinningen.

Fordjupad dagvattenutredning for gang- och cykelvag i detaljplan for Sandviken - etapp 2, har
klargjort behov av atgarder. Befintliga bostadsfastigheter inom rétt och svart
avrinningsomrade, (figur 52 och 53), férutsitts omhdnderta sitt eget dagvatten med LOD efter
att omrdadet kring Sandviken har detaljplanelagts. Ytterligare atgarder anses inte nodvandiga.

Bjornfotens tomtagarférening ansvarar for hantering av avrinning fran Gronomrade sd det inte
belastar statlig vag.

Nedstroms ldngs den planerade gang- och cykelbanan (G- C- banan) kommer dagvattnet ha
mojlighet att férdrdjas och renas i diken, delvis befintliga grasdiken och delvis i omgjorda diken
(makadamdiken) innan vattnet sldpps ut i recipient. Uppstroms langs med GC-banan planeras
dagvattnet att via gallerbrunnar ledas till ny dagvattenledning och ddrefter mot
fordrojningsanlaggning.

Efter exploatering ska dikesomradet, tillhérande Trafikverket, vara sa intakt som mojligt.
Fordrojningsytan som planeras anldggas i vandoglan, vid GC-banans nordostra del vantas
fordroja och rena dagvattnet ytterligare innan sldpp mot recipient. GC-banans yta utgor endast
nagra promille av avrinningsomradets totala yta.

140



Upplysning

Dagvatten inom detaljplan definieras som avloppsvatten om det avleds for sadan avvattning av
mark som inte gors for en viss eller vissa fastigheters rdkning (9 kap 2 § miljobalken
(1998:808)). Anldggning for rening av detta dagvatten dr dirmed anmalningspliktig 13 §
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hdlsoskydd (1998:899).

Tillstand maste sokas for de anldggningsarbeten som utbyggnation av det kommunala Va-
natet medfor i vattenskyddsomradets primédra och sekundara skyddszon. Vid anldggande av G-
C-bana och dagvattenledning langs med Vag 527 maste vattenverksamhet anmalas.

Tabell 4 Etapp 2-Recipientens (Malaren-Gripsholmsviken) grdnsvérden for god kemisk
ytvattenstatus, dess observerade halt, fororeningsbelastning fran utredningsomradet for nuldge samt
fororeningsbelastning fran utredningsomradet for planerad exploatering med LOD. Kalla: PM -
Dagvattenutredning, Norconsult, 2025

FORORENINGSHALTER

Amne Gransvarde Observerad halt  Befintlig Framtida Bef. Vs

MKN [pg/] g situation [pg/l]  situation med framtida [%]
LOD [ugi]

Fosfor (P) 10,6 12,1 71 69 -3

Kvave (N) Ej uppmatt Ej uppmatt 1300 1300 -

Bly (Pb) 1.2 Ej uppmatt 4.8 47 -2

Koppar (Cu) 0,5 17,4 mg/kg TS*™ 9,0 8,6 -4

Zink (Zn) 55 Ej uppmatt 32 32 -

Kadmium (Cd) 0,25 0,17 mg/kg TS*™* 0,29 0,27 -7

Krom (Cr) 34 Ej uppmatt 29 28 -3

Nickel (Ni) 4 Ej uppmatt 3,3 2 -

Kvicksilver 20 Ej uppmatt 0,0087 0,0080 -8

(Hg)

Benso(a)pyren 0,00017 Ej uppmatt 0,0091 0,0098 8

(BaP)

*20 pgikg VV ar varde i beddmningsgrund fér recipienten. Ej jamférbart.
17,4 mg/kg TS ar observerad halt i recipienten. Ej jamforbart.
***0,17 mg/kg TS ar observerad halt i recipienten. Ej jamforbart.

FORORENINGSMANGDER

Amne Befintlig situation [kg/ar] Framtida situation med LOD Bef Vs
[kg/ar] framtida [%)]
Fasfor (P) 30 29 -3
Kviave (N) 570 570 -
Bly (Pb) 2.1 2,0 -5
Koppar (Cu) 3.9 3.7 -5
Zink (Zn) 14 14 -
Kadmium (Cd) 0,12 0,12 -
Krom (Cr) 1,2 1,2 -
Nickel (Ni) 1.4 14 -
Kvicksilver (Hg) 0,0037 0,0034 -8
Benso(a)pyren 0,0039 0,0042 8
(BaP)

Lokalt omhéndertagande av dagvatten - LOD
Omradets exploatering gors med lokalt omhadndertagande av dagvatten (LOD) och darmed
forsamras inte recipientens moéjlighet att uppna MKN.
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Tradfallningsbestammelser och bestimmelser om markens anordnande har inforts eftersom
vaxtlighet bidrar till en effektivare dagvattenhantering. Trad och vaxtlighet vaxter binder jord
och partiklar och férhindrar erosion. De tar dven upp vatten ur marken. Detta dr en sa kallad
ekosystemtjanst som bidrar till en naturlig fordréjning och rening av dagvatten.

Nar hdansyn behover tas till vattenskyddsomrade inom en detaljplan &r det av extra stor vikt att
LOD, lokalt omhdndertagande av dagvatten, tillimpas vid fastigheterna. Pa kvartersmarken
forslas darfor LOD. Detaljplanen reglerar andel hardgjord yta per fastighet. Fastighetsdgare har
sjalva ansvar for att motverka dkade floden och 6versvamning inom bostadstomterna, vilket
kan uppnas genom relativt enkla atgarder exempelvis genom att:

o behalla stora trdd och vaxtlighet.

e nyttja genomsldppliga beldggningsmaterial eller luta uppfart mot vegetationskladd yta

for infiltration.
o ansluta stupror till utkastare som leder vattnet vidare till vegetationsbadd
e ansluta stupror till vattentunna.

Eftersom infiltrationskapaciteten ar ldgre i omraden med glacial- och postglacial lera samt
glacial silt kan jordforbattrande atgarder behovas i dessa omraden for att mojliggéra LOD-
l16sningar. Dessa kan besta av en eller flera atgdrder som kan fungera lagrande och/eller
fordrojande. Till exempel dr upphojda markbdddar, tunna eller sa kallade raingardens
alternativ som kan utredas och integreras med tradgardens utformning.
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Lagpunkter
Lagpunkter har stor betydelse for att aterfora vatten till grundvattnet och for att férhindra att
vatten rinner rakt ut i Malaren utan méjlighet till fastlaggning av partiklar.

For att stédja ett naturligt omhdndertagande av dagvattnet och gynna grundvattenbildning har
lagpunkter bekraftats med prick- eller korsmark. Bestammelse har dven satts att markniva
inte far fordndras i dessa ligen. Aven pa allmin platsmark har lagpunkter bekriftats och
bestammelse har satts om att marknivan inte far férandras.

3.6 Samhallsservice

Post

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
Brevlddor kan behéva flyttas med anledning av planerad gang- och cykelvag.

Upplysning
Kontakta Post Nord i god tid for dialog gdllande godkdnnande av postmottagning
i samband med nybyggnation.

Skola

Vallaskolan, som ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen i planomradet, omfattar klasserna
(F — 6). Det finns dock ett politiskt uppdrag om att méjliggora en F - 9 skola pa Vallaskolan.

Till skolan hor ett fritidshem. Pa skolomradet finns dven en forskola och en tillfalligt uppstalld
forskole paviljong.

Fritidsgdrd
Enhorna IF driver en fritidsgard fér ungdomar fran arskurs 5 till gymnasiet. Fritidsgarden &r
oppen tva dagar i veckan.

Lekplatser
Det finns tre kommunalt forvaltade lekplatser i Enhorna. Samtliga ligger i Ekeby.
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4. Konsekvenser

4.1 Miljokonsekvenser

Undersékning av betydande miljépaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen géra en miljobedomning nar en detaljplan
upprdttas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt
kommunens undersokning av betydande miljopaverkan bedéoms de atgarder planen medger
vara forenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser
genom att markomraden kommer anvdndas for ett andamal som bedoms vara ldmpat for med
hdnsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Planen bedéms inte heller medge
sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Riksintresset for rorligt
friluftsliv, (MB 4 kap) bedoms inte heller paverkas negativt. Detaljplanen anses dirmed vara
forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

Konsekvenser for landskapsbild och kulturmiljoé

Foreslagen ny bebyggelse vad giller utnyttjandegrad, placering, utformning, fasadmaterial
och fasadkul6r bedoms ta hansyn till befintlig karaktar och kulturmiljovarden i omradet.
Planférslaget foljer rekommenderade forhallningssatt i genomforda
kulturmiljoutredningar.

Byggnader med kulturhistoriskt varde far ett langsiktigt skydd genom rivningsférbud (r:)
och varsamhetsbestammelser (ki). Volym och utformning av ny bebyggelse regleras utifran
platsens specifika egenskaper.

Gang- och cykelvag med belysning utgor ett nytillskott i landskapsbilden. Om hansyn till
kulturmilj6 och fauna tas vid eventuella belysningsatgdrder anses miljomadssig paverkan bli
rimlig.

Konsekvenser fér naturmiljon

Biologisk mangfald kan stdrkas genom atgarder som medfor multifunktionalitet kring
dagvatten sa som tillexempel; slatter i vagkanter vid ny-dragning av cykelvagar och
gangstrdk, plantering av frukt- och bar trdd, anldggande av dngsytor i stallet for grasmattor
och sd vidare. Om man darut6ver utser eftertradare till dldre trad i eller som kan ersdtta
vardtrad sa kan forutsattningar for en langsiktig hallbarhet skapas.

Gang- och cykelvag med belysning utgor en paverkan pa naturmiljon genom att viss vegetation
tas ner och jordbruksmark tas i ansprak. For att uppvaga paverkan utreds mojlighet att besa
diken med vaxter som gynnar biologisk mangfalt. Belysningen anpassas med avblandning och
forstarkt nattsankning for att minska paverkan.
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Detaljplanen majliggor byggratt pa tidigare obebyggda fastigheter som avstyckats for
bostadsandamal. Detta innebdr en mattlig forsvagning av de ekologiska sambanden. Hansyn
har tagits till genomférd naturvardesinventering och inga omraden med hoga naturvérden tas i
ansprak.

Planbestdmmelser har inforts gédllande krav pa mark lov vid tradféllning och enskilda
vardefulla trdd omfattas av tradfdllningsbestammelse. Detta anses gynnande for
spridningssamband, biologisk mangfald, dagvatten- och skyfallshantering, skyddade arter
(fagel och groda), landskapsbild och kulturmiljo.

Biotopskyddsomrdden

Omraden med allmént biotopskydd bevakas av ldnsstyrelsen. Planbestammelser om markens
anordnande (n: - ) samt; Kvartersmark ska anordnas med hansyn till omraddets
kulturhistoriskt vardefulla tomter med aldre tradgards- eller skogskaraktar och anldggningar
sd som jordkdallare, murar och andra kulturhistoriska limningar. Galler all kvartersmark, anses
gynnande for det allmanna biotopskyddet, liksom planbestimmelse om att marknivan inte far
forandras i diken ().

Konsekvenser pa spridningssamband
Den storsta paverkan pa spridningssambanden utgérs inte av foreslagen detaljplan utan
pagdende skogsbruk utanfér planomradet som drivs med kalhyggesbruk.

Planbestammelser kopplade till marklov och tradfédllning anses gynnande for
spridningssamband.

Konsekvenser for skyddade arter
Omraden for groddjursdammar har undantagits fran detaljplaneomradet.

Befintliga diken har bekréftats med prickmark och bestdmmelse (n;) marknivan far inte
forandras. Detta anses gynna spridningssamband och férdosoksmiljéer for groddjur.

Detaljplanen anses inte paverka faglars livsmilj6 negativt.

Se dven 3.2 Gronstruktur och motesplatser, dir hantering av skyddsvarda arter beskrivs och
bilaga 7, 8 och 10.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB.

Miljokvalitetsnormer, MKN, dr regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors hadlsa eller miljon eller for att
avhjdlpa skador pa eller oldgenheter for manniskors halsa eller miljon.

Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN f6ljas. Med
MKN avses de olika gransvdrden eller malsdttningar som framgar av forordningar och
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foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra myndigheter. MKN dr alltsa juridiskt
bindande och ska foljas vid 6versikts- och detaljplanering.

Paverkan pd grundvattnet
Planforslaget bedoms inte innebdra negativa konsekvenser for grundvattnet.

Eftersom lagpunkter bekraftas sdkras aterforsel av grundvatten.

Paverkan pd recipienten

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggora hallbar vatten- och spillvattenanslutning
vilket kommer att minska utsldppen av fosfor och kvave i recipienten, vilket i sin tur férbattrar
mojligheten att uppna god ekologisk och kemisk status for recipienten.

Skillnaden i dagvattnets paverkan pa land och recipient fore och efter planldggning och
indragning av kommunalt vatten och spillvatten bedoms oférandrad eller nagot béttre. Detta
med anledning av férhallandet mellan relativt sma andelar hardgjorda ytor pa stora tomter.
Gronytorna ddr dven tomterna ingar bidrar till fastlaggning av partiklar.

Forutom den férandrade markanvandningen som orsakas av byggratter férmodas
trafikintensiteten 6ka nagot i omradet. Uppdaterade StormTac-berdkningarn, (Norconsult,
2025) visar att féroreningsbidraget minskar eller f6rblir densamma f6r samtliga dmnen, i
framtida situation med LOD, utom BaP. Halterna och médngderna av BaP ar véldigt sma,
vilket indikerar att en rening av dmnet kan vara svar att uppna.

Sammanvdgd bedémning/slutsats

e Planomradets féroreningsmangder och -koncentration vantas minska eller forbli
samma som i framtida situation med LOD.

e Anldggning av allméant ledningsnat for vatten- och spillvatten ar ett effektivt satt att
minska omrddets ldckage av ndringsamnen, metaller och andra féroreningar. Detta
minskar i sin tur risken fér grundvattentakten.

o Deundersokta omradenas areor utgor valdigt sma delar av respektive totala
avrinningsomrade, detta tyder pa att deras féroreningsbidrag utgor en valdigt liten del
av recipientens totala férorening.

4.2 Sociala konsekvenser

Kollektivtrafik

Utbyggnad av vatten- och spillvatten ndtet och faststdllande av byggratter ger forutsattningar
for fler permanentboende vilket i sin tur ger ett 6kat reseunderlag for forbattrad kollektivtrafik.
Beslut om kollektivtrafik fattas av regionen.
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Cykel- och gdngbana samt anslutande gédngbana

I och med planlaggning forprojekteras en gang- och cykelbana med anslutande gangbana
vilket avsevart bidrar till hogre trafiksakerhet och tillgdanglighet.

Paverkan pa omgivande stigsystem
Vid forprojektering av 6verforingsledning utreds mojligheten att astadkomma en genare

gangvag/stig mellan Sandviken och Ekeby. Atgirden 4r en konsekvens av anlidggande av
overforingsledning men styrs inte av planarbetet.

Barnperspektiv

Planldggningen férandrar inte platser ddr barnen vistas sa som de egna tradgardarna eller i
skogen som omger planomradet. Planldggningen forbattrar dock trafiksdkerheten och
mojligheten for barn att sdkert ta sig till och fran skola, fritidsaktiviteter med mera.

I dagslaget utgor Sandviksvdagen en sa trafikfarlig miljo att barn inte far ga langs denna till
skolan. Barnen i omradet har genom genomford barn- och ungdomsdialog haft méjlighet att
tidigt lamna sina synpunkter. Att infora belysning och méjliggéra en gang- och cykelbana dr
tva av de mest angeldgna fragorna barnen lyfte i genomférda dialoger.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet innebdr en utgift {6r kommunen. Kostnaden for planarbete avses att finansieras
genom planavgift vilket innebdr att kostnaden tacks pa lang sikt i takt med att fastighetsdgare
soker bygglov i omradet.

En byggratt mojliggors pa den kommunala marken.

Planarbetet medfér éven en investeringskostnad for kommunen.
e Anldggande av gang- och cykelbana ingar i ett projekt som drivs av omrade for

genomforande pa Samhallsbyggnadskontoret. En estimerad kostnad for anldggande har
tagits fram i samband med den forprojektering som initierats av planavdelningen. I och
med att gang- och cykelbanan delvis anldggs i samband med aterstéllande av mark efter
indragning av vatten och spillvatten kan den estimerade kostnaden som tagits fram av
planavdelningen komma att forandras. Omrade fér genomforande ansvarar tillsammans
med Telge Nat for att ta fram detaljprojektering, fastighetsreglering och markatkomst.

e Avtal gdllande drift och underhall kan komma att beh6va upprattas mellan saval
kommun som Trafikverket och enskilda vagféreningar i de delar vag och gang- och
cykelbana berors. Avtal gallande hantering av och kostnad for dagvatten fran gang- och
cykelbana kan behéva upprattas mellan Trafikverket och kommunen.
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o Driftkostnader fér gang- och cykelbanan tillkommer.

e Diken bor planteras med lokala dngsblommor. Kommunens kostnad fér insamling eller
ink6p av fréer tillkommer.

e Ansvars- och kostnadsférdelning mellan Trafikverket och kommunen behéver komma
till stand gallande skotsel av diken.

e Kostnader fér anpassning av belysningsmilj6. Vid anldggandet av gang- och cykelbana
ska kommunen gora anstrangningar for att minska och férhindra ljusféroreningar till
skydd for de skyddsvarda arter och andra natur- och kulturmiljévarden som finns i
omradet. Paverkan pa fauna och kulturmilj6 ska dven beaktas vid val av armatur och
projektering av stolphdgjd.

e Med anledning av artskydd behéver kommunen sétta upp fagelholkar pa kommunal
mark. Kostnad for fagelholkar och skotsel av dessa kommer att tillkomma.

e Det finns ett flertal avsondrade fastigheter i planomradet. Kostnad for
fastighetsbestamning kan tillkomma i samband med exempelvis ans6kan om
ledningsrdtt och forrattning av omrade for gang- och cykelbana. Det dr lantmateriet
som beslutar om kostnadsfordelning.

Planarbetet medfér kostnader fér enskilda medborgare.
e Planarbetet sker for att mojliggora indragning av vatten- och spillvattenledningar till

omradet. Fastighetsdgaren dger och ar ansvarig for samtliga ledningar inom den egna
fastigheten, fran férbindelsepunkten fram till den byggnad som ska anslutas.
Fastighetsdgaren bekostar och anldgger enskilda ledningar och anordningar for
fastighetens férsorjning. Det innebar att fastighetsagaren ansvarar for att ta in offerter
for schaktning och eventuell sprangning fér nedlaggning av vatten- och
spillvattenledningar samt markforlaggning av LTA-pumpstationen. Fastighetsagarens
ansvar dr aven for att dra och ansluta elledning fran huset fram till LTA-pumpstationen,
larmsystem och ev. varmekabel.

e Kostnad for anslutning till allmant VA regleras av kommunens taxa som beslutas arligen
i samband med beslut om mal och budget.

o Fastighetsdgaren debiteras dven planavgift i samband med bygglovsansokningar, i
enlighet med kommunens taxa.
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5. Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Detaljplanen var ute pa samrad under juni—
september 2024. Den prelimindra tidplanen for det fortsatta planarbetet och detaljplanens

genomfdrande dr foljande.

Planarbete

Granskning Kvartal 2 2026
Antagande Kvartal 4 2026
Laga kraft, tidigast* Kvartal 4 2026

*under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas

Utbyggnad av ledningsndt for allmant vatten och spillvatten samt allmadn gang- och cykelvig

Projektering och upphandling Kvartal 4 2026 — kvartal 3 2028
Utbyggnad, etappvis Kvartal 3 2028 — kvartal 3 2038

Utbyggnaden av ledningsndt for vatten och spillvatten i Sandvikenomradet samt allman gang-

och cykelvig langs Sandviksvagen kan pabdérjas efter genomfoérd projektering och

upphandling, vilket tidigast kan paborjas ndr bade den aktuella detaljplanen (Detaljplan for

Sandviken - etapp 2) och planidndringen Sandviken (Andring av byggnadsplan fér Sandviken -

etapp 1) har antagits och fatt/vunnit laga kraft. Utbyggnaden kommer ske etappvis och

planeras preliminart ske i totalt sju etapper*, dar utbyggnaden av varje etapp berdknas ta cirka
1,5 ar. Se nedan Figur 118 med prelimindr etappindelning for hela omradet. Flera etapper kan

eventuellt komma att byggas ut parallellt. Narmare tidplan och etappindelning kommer

faststdllas i samband med kommande detaljprojektering och upphandling efter detaljplanerna

har fatt laga kraft.

* Etapperna for VA-projektet ska varken forvaxlas med indelningen i plankartans 7 delar

eller planomraden fér Sandviken — etapp 1 och -etapp 2.
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Figur 118 Prelimindr etappindelning for utbyggnad av ledningsnétet for allmanna vatten- och
spillvattenledningar. Utbyggnad av gang- och cykelvig lings med Sandviksvéigen ingar i etapp 1.

Genomférandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan ar femton (15) ar for allmén plats (GANG, CYKEL,

GATA: och GATA; i plankartan) samt for E-omrade efter den dag detaljplanen far/vinner laga

kraft. Genomférandetiden for kvartersmark (B i plankartan) dr uppdelad i fyra olika

delomraden (24, 2B, 2C och 2D) i enlighet med planerad utbyggnadsordning f6r vatten och

spillvatten i omradet, se nedan Figur 119 (4 kap. 21 § PBL).

- Genomforandetiden for omrade 2A dr fem (5) ar och borjar gélla fem (5) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.

- Genomforandetiden for omrade 2B &r fem (5) ar och borjar gélla sju (7) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.

- Genomforandetiden for omrade 2C ar fem (5) ar och bérjar galla nio (9) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.

- Genomforandetiden for omrade 2D ar fem (5) ar och borjar gélla elva (11) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.

Motiveringen till férskjuten och uppdelad genomforandetid f6r kvartersmark dr att vatten och
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spillvattenledningar samt allmaén plats ska vara utbyggda innan bygglov ges f6r nybyggnad av
bostdder. Bygglov far ges innan pabérjad genomférandetid under férutsattning att
anslutningspunkt till allmdnna vatten- och spillvattenledningar har upprattats till den berérda
fastigheten och att denna kan tas i bruk (PBL 4 kap. 21 §).

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens

utgang fortsatter detaljplanen att gdlla tills den dndras eller upphédvs. Det innebdr att bygglov
kan medges dven efter genomforandetidens utgang.

Omrade 2B s
—) Omréade 2A
\ e \\\
Omrade 2D

Omrade 2C

San ﬂv‘-'; ~
S

Stora Vasby

Figur 119 Genomfdorandetiden for kvartersmark ar uppdelad i fyra olika delomraden i enlighet med
planerad utbyggnadsordning for vatten och spillvatten i omradet.

Huvudmannaskap

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for allmdn plats ansvarar f6r och
bekostar anldggande samt drift och underhall inom allmén plats, till exempel att bygga ut och
skota gator. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller enskilt.

Inom det aktuella planomradet féreslas kommunalt huvudmannaskap for den planerade gang-
och cykelvigen lings Sandviksvigen (GATA,, CYKEL och GANG i plankartan) och i 6vrigt
enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan). Kommunen bedémer att foljande sarskilda skal
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till enskilt huvudmannaskap foreligger:

e Sandviken berérs av planlaggning i tva etapper som pagar parallellt. Den forsta etappen
(Andring av byggnadsplan for Sandviken - etapp 1, EN2023/000023) omfattas sedan
tidigare av en byggnadsplan. Planomradet som omfattas av detta drende, Detaljplan for
Sandviken - etapp 2, har inte tidigare planlagts. Inom omraden som omfattas av
byggnadsplan rader enskilt huvudmannaskap. Saledes rader det i dagslaget enskilt
huvudmannaskap i Sandviken.

e Enhorna kommundel har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskommun. Enhérna
har darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap.

e Planomradet ligger utanfor stadskiarnan och inte i ndrheten av i 6vrigt sammanhallen
bebyggelse.

e Omradet har sedan lang tid nyttjats for fritidshusboende. Férvaltningen av vagnatet har
sitt ursprung i de samfalligheter som en gang i tiden avsattes fér gemensamt bruk.

o Detaljplanen medger endast ett fatal avstyckningar for tillkommande byggrétter.

o Storadelar av vagnatet har en organiserad férvaltning genom en gemensam
snoplogsforening som omradets vagforeningar och samfallighetsféreningar anvander.

o Befintliga vagforeningar har genom sina representanter under detaljplaneprocessen
forordat enskilt huvudmannaskap.

o Detaljplanen syftar till att i sd stor utstrackning som mojligt bibehalla den ursprungliga
karaktdren vad avser bebyggelse-, viag- och gronstruktur. Omradets ursprungliga
karaktdr och kulturmilj6 kan bibehallas i storre utstrackning med ett enskilt
huvudmannaskap.

e Deboende har framfort onskemal om enskilt huvudmannaskap.

e Kommunen efterstravar en lika behandling mellan olika jamférbara omraden vad avser
val av huvudmannaskap. Ett flertal intilliggande omraden for fritidshus och

permanentbostdder har enskilt huvudmannaskap.

e Det saknas naturomraden av storre allmint intresse inom omradet.

o Det saknas kommunala beséksmal (exempelvis férskola) inom omradet.

o For intilliggande omrade som omfattas av byggnadsplan rader i dagsldget enskilt
huvudmannaskap.
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e Kommunen blir huvudman fér vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

o Trafikverket dr fortsatt vaghallare for Sandviksvagen som loper genom planomradet.

Huvudman fér VA

Kommunen, genom Telge Nit, ska vara huvudman for det allmédnna vatten- och
spillvattennatet (VA) inom planomradet och ansvarar for utbyggnad fram till anvisad
forbindelsepunkt.

5.2 Ansvarsférdelning

Ansékan om lantmateriforréttning

Kommunen ansvarar fér ansékan om lantmateriforrattning for erforderliga fastighetsrattsliga
atgarder for gang- och cykelviagens genomférande. Ledningsdragande bolag ansvarar for att
ansOka om lantmateriférrattning for markatkomst genom ledningsratt. Fastighetsdgarna
och/eller samfillighetsforeningarna i planomradet ansvarar fér ansékan om 6vriga
lantmateriforrattningar som kan komma att behdvas fér detaljplanens genomférande. Exempel
pa nédvandiga atgarder innefattar fastighetsreglering, fastighetsbestamning, avstyckning och
bildning eller omprévning av gemensamhetsanldaggningar med mera.

Utbyggnad av vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas for att omfatta
detaljplaneomradet. Kommunen, genom Telge Nat, ansvarar for att bygga ut det allmdnna
ledningsnatet med tillhérande anlaggningar i omradet samt f6r framtida drift och underhall.
Telge Nat ansvarar for utbyggnad fram till anvisad foérbindelsepunkt som i normalfallet
upprattas cirka 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Om det finns sdrskilda skdl kan annan
placering goras, till exempel for fastigheter som har ratt till infartsvdg 6ver en annan fastighet,
sa kallade odkta skafttomter. Ritten till anvandning av skaftet ska kunna sdkerstdllas genom
exempelvis servitut och skaftet ska utgora enskild vag. I dessa fall kan kommunen enligt lagen
(2006:412) om allmdnna vattentjanster (vattentjanstlagen) anvisa férbindelsepunkt dar
infarten borjar, det vill sdga i skafttomtgransen.

Telge Nt ansvarar for att ansoka erforderliga tillstand och dispenser som kan kravas for
atgarder i samband med utbyggnaden av vatten och spillvatten, exempelvis flytt av befintliga
ledningar eller paverkan pa vardefulla trad.

Fastighetsdgaren dger och ar ansvarig for samtliga ledningar inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkten fram till de byggnader som ska anslutas. Fastighetsdgaren bekostar och
anldgger enskilda ledningar och anordningar for fastighetens férsorjning. Det innebar att
fastighetsdgaren ansvarar for schaktning och eventuell sprangning for nedlaggning av vatten-
och spillvattenledningar samt markférlaggning av LTA-pumpstation samt for att dra och
ansluta elledning fran huset fram till LTA-pumpstationen, larmsystem och eventuell
varmekabel. En LTA-pumpstation (Latt Trycksatt Avlopp) dr en pumpstation som Telge Ndt
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tillhandahaller for de fastigheter dar det upprattas en LTA-anslutning. I figur 121 nedan
illustreras ansvarsférdelningen mellan den enskilda fastighetsdgaren och Telge Nat.

Forbindelsepunkt

Spillvattenledning (ansvarsgrans)

med sjalvfall
Fastighetsgrans

(395 oV %Zlagslligg — Dricksvattenledning s

LTA-tank (8gs av
fastighetsagaren)

Spillvattenledning med tryck P

'
e

Fastighetsdgarens ansvar P Telge Nats ansvar

e
'

Figur 120 Ansvarsfordelning mellan den enskilda fastighetsdgaren och Telge Nét vid anldggande av
LTA-pumpstation.

Elforsérjning, telendit, fibernat
Telge Nat ansvarar for det lokala ledningsnatet avseende elforsérjning och fiber i omradet.
Telia Company AB &r leverantor av fiber och Skanova dr ledningsnatsédgare for tele i omradet.

Utbyggnad av aliménna platser

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gang- och cykelvag langs Sandviksvagen som ska ha
kommunalt huvudmannaskap (GATA; CYKEL och GANG i plankartan).

Ovrig allmén platsmark foreslas med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan), vilket
innebadr att det ar upp till dgarna av berérda fastigheter att gemensamt bestimma hur den
allmanna platsen ska ordnas och underhallas.

For de allmdnna platser som omfattas av gemensamhetsanlaggningar framgar det i
anldggningsbeslutet vilka fastigheter som deltar och dirmed gemensamt ansvarar f6r och
bekostar atgdrder, drift och underhall. Under rubriken Gemensamhetsanliggningarredogors
for ansvarsforhdllandet fér samtliga anldggningar inom allmén plats inom planomradet.

For de allmdnna platser som inte omfattas av gemensamhetsanlaggningar har berérda
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fastighetsdgare och eventuella samfallighetsforeningar méjlighet att ansdka hos
lantmaterimyndigheten om att bilda en gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen
(1973:1149). I anldaggningsbeslutet faststalls bidragsskyldigheten for respektive deldagande
fastighet avseende anldggande, drift och underhadll av gemensamhetsanldggningen. Beslutet
far inte strida mot detaljplanens bestimmelser. Fér mer information om
gemensamhetsanldggningar och forvaltningsformer se nedan rubriken
Gemensamhetsanliggningar.

Dagvatten

Den enskilda fastighetsagaren ansvarar for omhdndertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten. For de tillfarts- och servitutsvdgar som ar beldgna pa kvartersmark aligger samma
ansvar de enskilda fastighetsagare som nyttjar dessa vigomraden.

Om atgarder for dagvattenhantering beh6éver samordnas mellan flera fastigheter kan en
gemensamhetsanldggning inrattas for de fastigheter som har nytta av anlaggningen genom
beslut av lantmaterimyndigheten.

Ansvar for genomforande av dagvattenatgarder inom allmdn plats ligger hos respektive
huvudman. I de fall den allmdnna platsmarken omfattas av en gemensamhetsanldggning ska
dagvattenanldggningarna inga i anlaggningsbeslutet. Dagvattenatgarderna ska utféras med
utgangspunkt fran dagvattenutredningen. Om det befaras att gemensamhetsanlaggningen inte
kommer utforas inom den tid som anges i anlaggningsbeslutet far lantmdterimyndigheten
efter ansokan av berord sakdgare besluta om att forordna om syssloman for genomférande av
anlaggningsbeslutet. Aven kommunen och Linsstyrelsen kan i vissa fall begéra en syssloman.
Sysslomannen har de befogenheter som annars tillkommer deldgarna i
gemensamhetsanldggningen. Lantmaterimyndigheten ska ange den tid inom vilken
sysslomannen ska ha genomfort atgarderna som omfattas av anldggningsbeslutet samt den
ersdttning som ska erldggas och hur denna ersattning ska férdelas mellan deldgarna.

Trafikverket dr vaghallare for Sandviksvagen (kérbana) och ansvarar for det dagvatten som
denna vagstracka ger upphov till och att reningen uppnar tillracklig effekt.

Strandskyddsdispens

Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom strandskyddsomrade dér strandskydd inte har
upphavts. Strandskyddsdispens s6ks hos kommunen av den som 6nskar foreta en atgard.

Bygglov, marklov och lovplikt med mera

Detaljplanen medger inom vissa delar av planomradet utokad byggratt jamfort med befintlig
bebyggelse. Det aligger varje enskild fastighetsagare att ans6ka om erforderliga lov for atgarder
enligt 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900), exempelvis bygglov, rivningslov och marklov.

Bygglov kravs for att till exempel uppfora en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga
byggnader samt for vissa dndringar som vasentligt paverkar byggnadens utseende, se
planbestammelser.

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av sddan byggnad inom
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detaljplanelagt omrade.

Marklov kravs for markarbeten (schaktning, fyllning och sprangning) som innebdr att
marknivan dndras med mer dn 0,5 meter, se planbestammelser. Vid nivaférandringar ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2.

Utokad lovplikt
Inom detaljplanen galler utdkad lovplikt f6r byggnader med utpekade kulturhistoriska vdrden
(kii plankartan) for fasaddndring, omfargning och byte av taktackningsmaterial.

Inom omradet finns fastigheter som ingar i en sarskild vardefull kulturmiljo for vilka utékad
lovplikt for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enligt 9 kap. 4
§ plan- och bygglagen galler. Se planbestammelser.

Inom omradet galler dven utdkad lovplikt (marklov) for fallning av ddellovtrad och tall med en
stamdiameter storre dn 30 centimeter matt 1,3 meter ovan markniva. Marklov far endast ges
om traden utgor sakerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid atgarder for
infrastruktur och ledningsdragning. Tidpunkt for tradfédllning ska anpassas efter
hdckningssdsong sa att artskyddet inte paverkas negativt. Om trdd félls ska aterplantering
goras inom fastigheten, med samma tridslag. Aterplantering ska ske inom ett ar fran
nedtagande. Ersdttningstrad ska ha en stamdiameter om minst 5 cm. Stammen bor tas om
hand f6r att gynna fauna. Géller all kvartersmark.

Villkor for lov

For hela planomradet galler att bygglov for ny- och/eller tillbyggnation far inte ges férran
vatten och spillvatten har dragits ut till berdrd fastighet och anvisad férbindelsepunkt kommit
till stand. Detta regleras dven med forskjuten genomforandetid for kvartersmark (B i
plankartan).

For fastigheter beldgna langs med Furudalsvdgen géller att bygglov for ny- och/eller
tillbyggnation far inte ges férran vigomradet for Furudalsvagens anslutning mot
Sandviksvagen fatt den dndrade utformning som anges i byggnadsplan 0181K-P852C (as i
plankartan).

For de fastigheter som omfattas av markféroreningar enligt miljéteknisk markundersékning
galler att startbesked for byggnation inte far ges forran markféroreningar har avhjalpts i
tillracklig utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt
naturvardsverkets riktlinjer (a. i plankartan).

Fornldmningar

Fornlamningar dgs av den som dger marken, men markagaren behover danda tillstand av
lansstyrelsen ndr denne vill gora ett ingrepp i fornlamningen, till exempel bygga ett hus eller
gora skogsvardsatgarder som plantering och markberedning. Lansstyrelsen har ansvar for det
statliga kulturmiljéarbetet i lanet, och kan besluta om vilka ingrepp som tillats for enskilda
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fornlamningar i ett 1dan. Fornlamningar skyddas av kulturmiljolagen (1988:950) (KML).

5.3 Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Markéagofoérhallanden

Detaljplanen beror totalt 122 fastigheter, varav 79 ar bebyggda bostadsfastigheter, de flesta
bebyggda med enbostadshus. Av dessa dr cirka 66 fastigheter i dagsldget permanentbebodda.
Av bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabellframgar vilka fastigheter, marksamfalligheter,
registrerade officialrattigheter samt inskrivna avtalsrattigheter och ledningsratter som finns
inom planomradet.

Kommunen dger fastigheterna Branntorp 1:1, Norrl6t 1:6 och Vasby 1:88. De delar som dr
beldgna inom planomradet utgor i dagsldget gronomrade och akermark som upplats med
arrende for jordbruk och jakt, se Figur 121 och Figur 122 nedan. Kommunen har dven en andel i
ett vagomrade som ingar i marksamfalligheten Vdsby S:4.
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l:l Jordbruksarrende Nyttjanderatt - Jakt
o
/‘ lnwr’u';:/ i)
) >‘ A
Vi A / i A
AN K A
Fans 7 ¢ \
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|
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/ ha ] kommun
[ \ Figur 122 Markomraden som dr upplatna med
// N Qi nyttjandertt for jakt.

Figur 121 Markomraden som dr upplatna med
Jjordbruksarrende.

Osdikra fastighetsgrénser

Inom planomradet finns ett flertal fastigheter som har bildats genom sa kallad avsdndring, se
nedan figur. En avsondrad fastighet innebdr att fastigheten har bildats genom privat
jorddelning baserat pa kop utan myndighetsinblandning, i enlighet med dldre ratt. Granserna
for avsondrade fastigheter har dirmed inte lagligen bestamts och fastighetsgransernas exakta
ldgen kan ofta vara osikra. Aven samfillda fastigheter (marksamfilligheter) kan ofta ha osékra
granser. Det dr ofta svart att tyda i dldre handlingar var granserna gar och de granser som
redovisas i olika kartunderlag (exempelvis grundkarta och i fastighetsregister) dr intolkade och
kan i manga fall avvika fran den faktiska gransen. Avvikelserna kan i vissa fall vara mycket

stora.
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For fastigheter som har osdkra fastighetsgranser innebar det dven att fastighetens area som
framgar i fastighetsregistret dr osdker och kan avvika fran den verkliga arean.

For att faststdlla osdkra granser, och ddrmed dven fastighetens totala area, behover en
fastighetsbestamning goras av lantmdterimyndigheten. Detta kan vara nédvandigt for att olika
fastighetsbildningsatgarder i sin tur ska kunna genomforas, exempelvis avstyckningar,
fastighetsbildningar eller bildande av gemensamhetsanldggning.

Detaljplanen utgar fran och bekraftar befintliga vagstrackningar och diken, inga nya vagar
foreslds. Mark som planlaggs som kvartersmark dr redan ianspraktagen och nyttjas som
tomtmark och detaljplanen utgar fran befintlig anvandning och avgransningar i form av
hackar, murar och staket i enlighet med redovisade granser i grundkartan. Bestammelser om
minsta fastighetsstorlek har satts med viss marginal med hansyn till gransosdkerheten.
Darmed bedoms inte osdkerheten kring fastighetsgranser paverka forutsattningarna for
detaljplanens genomférbarhet.

Detaljplanen mojliggor vissa avstyckningar av tomtmark samt belyser behovet av att bilda
(eller omprova befintliga) gemensamhetsanldggningar for gemensam forvaltning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap inom planomradet, se nedan under rubriken
Gemensamhetsanliggningar. I samband med dessa atgarder kan fastighetsbestamning behéva
genomforas av lantmaterimyndigheten.
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Figur 123 Avsondrade fastigheter (lila) inom/i anslutning till planomradet (ljusblatt). Avséndrade
fastigheter markeras med lila. Befintliga planer har fdrgade ytor.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomféra detaljplanen och mojliggdrs nar detaljplanen
fatt/vunnit laga kraft. Syftet med detaljplanen &r att befdsta befintlig bebyggelse utifran
radande férutsdttningar, mojliggéra indragning av vatten och spillvatten samt gang- och
cykelvag. Antalet byggratter foreslas utokas samt minsta tilldtna fastighetsstorlekar faststills,
vilket mojliggor att ett antal nya fastigheter kan bildas genom avstyckningar.

Inom planomradet finns en del fastighetsgranser som behover regleras for att uppna
andamalsenlig markanvandning. Den mark som utgor allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap (CYKEL, GANG och GATA. i plankartan) och inte 4r kommunzgd ska genom
fastighetsreglering 6verforas fran berérda fastigheter till nagon av intilliggande kommunalt
dgd fastighet. Mark som omfattas av markreservat for slant for allmdnnyttig gang- och
cykelbana (x: i plankartan) kan sdkras genom exempelvis servitut. De fastigheter som ber6rs av
markintrang for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap samt markreservat for slant
for allmannyttig gang- och cykelbana redovisas i bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell.

Den mark som utgdér allmén plats med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan) kan
regleras genom bildande av gemensamhetsanldaggning, forutsatt att nagon berord
fastighetsdgare ansoker om forrattning hos lantmaterimyndigheten.
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Inom planomradet férekommer fastighetsgranser som inte stammer med befintlig
markanvandning och darmed bor regleras, exempelvis for att bekrédfta befintlig bebyggelse
over fastighetsgrdns eller sdkerstdlla anslutning till allman vag. For vissa fastigheter kan dven
en mer dndamalsenlig markanvandning skapas genom forvarv av tillskottsmark. Samtliga
fastighetsregleringar som behovs for detaljplanens genomforande eller av andra skal foreslas
redovisas i bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell Konsekvenserna av foreslagna
fastighetsregleringar ar att vissa fastigheter kan erhalla tillskottsmark eller blir av med mark.
Fastighetsreglering kan ske genom 6verenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare.

I detaljplanen infors inga fastighetsbestammelser for att reglera hur en framtida
andamalsenlig fastighetsindelning ska se ut, da kommunen bedomt att behovet av att
bestaimma fastighetsindelningen inte &r tillrackligt stort for att motivera en sddan reglering.
Det ar darfor upp till berorda fastighetsagare att, om de sa 6nskar, tréffa de 6verenskommelser
som kravs for reglering av mark och ans6ka om fastighetsbildning hos
lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanldggningar

Vad ar en gemensamhetsanliggning?

En gemensamhetsanldggning (forkortat GA) dr en form av rattighet for en anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter och som ska skdtas gemensamt, exempelvis en gemensam vag
eller avloppsanldggning. Inrattandet av en GA prévas genom lantmateriforrdttning med stod av
anlaggningslagen (1973:1149) efter ansokan fran nagon sakagare, exempelvis berérd
fastighetsdgare eller annan intressent som har behov av den berérda anlaggningen. I beslutet,
sa kallat anldggningsbeslut, om att inrdtta en gemensamhetsanlaggning framgar dess andamal
(exempelvis en vdg eller en brunn), vilka fastigheter som ska delta, vilket utrymme som ska
upplatas for anldggningen, vilken eventuell ersattning som ska erlaggas till upplatande
fastighetsdgare, samt vilka andelstal respektive fastighet ska ha med mera. Andelstalet
reglerar kostnadsfoérdelningen for utférande, drift och underhall av
gemensamhetsanlaggningen. Anldggningsbeslutet far inte strida mot detaljplanens
bestimmelser, men mindre avvikelser far goras i den man syftet med detaljplanen inte
motverkas.

Forvaltning av gemensamhetsanldggningar
Forvaltning av en gemensamhetsanldggning kan ske antingen genom att en
samfallighetsforening bildas eller genom deldgarforvaltning.

Vid férvaltning genom en samfallighetsférening (ibland dven kallad vdgférening) bildas denna
av lantmaterimyndigheten. Samfallighetsforeningen dr en juridisk person och en demokratisk
organisation med godkanda stadgar som styrs av lagen om forvaltning av samfalligheter
(1973:1150). Samfallighetsforeningens styrelse ansvarar for uttaxering, dvs. inhdmta avgifter
fran medlemmarna, genom att uppratta en debiteringslangd utifran budget och
medlemmarnas andelstal. De beslut som samféllighetsféreningen fattar galler &ven om inte alla
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dar overens. Stadgarna reglerar med vilken majoritet ett beslut kan fattas. Besluten kan
overklagas till mark- och miljodomstolen. En samfallighetsférening kan vara lamplig

forvaltningsform for gemensamhetsanldaggningar som omfattar ett flertal deltagande

fastigheter och dar kostnaderna for drift och underhall ar betydande.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker férvaltningen av gemensamhetsanldggningen
genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebdr att samtliga deltagare i
gemensamhetsanldggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarforvaltning
kan vara lampligt om det ar fa deldgande fastigheter och kostnaderna for drift och underhall dr
laga.

Gemensamhetsanldggningar for allman plats med enskilt huvudmannaskap

Samtliga vdagar som omfattas av allmén plats med enskilt huvudmannaskap inom detaljplanen
(GATA: i plankartan) bor omfattas av gemensamhetsanlaggningar (eller liknande gemensam
forvaltning) for att sakerstdlla att det finns en utpekad huvudman som ansvarar for
nodvandiga atgarder, drift och underhall. De allmanna platser inom planomradet som inte
redan omfattas av gemensamhetsanldggningar bor antingen inrattas i befintliga eller nya
gemensamhetsanldggningar.

For lokalgator med enskilt huvudmannaskap som ansluter till Sandviksvagen, for vilken
Trafikverket dr vaghallare, utgor Trafikverkets vigomrade gransdragningen mellan
Trafikverkets ansvar och 6vriga vaghallare. Eftersom den planerade gang- och cykelbanan med
kommunalt huvudmannaskap (CYKEL, GANG, GATA; i plankartan) huvudsakligen planliggs
inom Trafikverkets vigomrade uppstar mindre markomraden dar lokalgatorna ansluter mot
gang- och cykelvigen som tidigare omfattats av Trafikverkets vigomrade. For att tydliggora
ansvarsfordelningen mellan kommunen och enskilda vdghallare planldggs dessa markomraden
som allman plats med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan).

Befintliga gemensamhetsaniéiggningar med mera inom allmdéin plats

Inom planomradet finns ett flertal befintliga gemensamhetsanlaggningar for olika
gemensamma andamal, framst for vagar och Va-anldaggningar, se nedan Figur 124. Det finns
aven fastigheter som omfattar allman plats och dgs och forvaltas gemensamt av ett flertal
fastigheter genom sa kallade tomtdgareféreningar, i viss likhet med férvaltningen av en
gemensamhetsanldggning.

Inom planomradet finns dven ett flertal vigomraden som i dagsldget inte omfattas av
gemensamhetsanldaggningar men dar en fungerande forvaltning dnda bedéms finnas.
Exempelvis finns en snoplogsforening som skoéter plogningen av vigarna inom planomradet.

Nedan redovisas befintliga gemensamhetsanldaggningar och fastigheter med gemensam

forvaltning av allmédn plats inom planomradet. Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom
planomradet redovisas dven i bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell.
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Figur 124 Oversikt av befintliga gemensamhetsanliggningar inom/i anslutning till planomradet.

Vinberga GA:1 — Lovskéarsvadgen
Andamal: Vig
Forvaltningsform: Forvaltas av Hammarby-Vinberga samfdllighetsférening
Antal deldgande fastigheter: 126 fastigheter

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldggningen bildades 1977 och omfattar Lovskarsvdgen med tillhorande diken
som delvis 16per inom planomradet, se nedan Figur 125. Justeringar av
gemensamhetsanldggningen har gjorts vid flertalet tillfdllen med dndrad omfattning och
andelstal. Forrattning pagar for narvarande.

Foreningen erhaller bidrag fran Trafikverket for vagens drift och underhall med krav pa att
bland annat sly r6js tva meter pa var sida om vagbanan. I dagslaget sker slyréjning pa
intilliggande tomtmark med berorda fastighetsagares samforstand. Inga avtal med berorda

fastighetsdgare finns upprattade.
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Figur 125 Befintlig omfattning av Vinberga GA:1 (gulmarkerat). Pagaende planarbeten i omradet &r
blamarkerade.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

For att fortsatt sdkerstalla god standard pa vagen som sdkerstaller trafiksdakerheten och
framkomligheten for sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r sn6- och halkbekampning bor
atkomsten for slyrojning intill vigbanan sdkerstallas, samt att det finns intilliggande
uppstallningsytor vid underhallsarbeten. Detta kan sdkerstallas genom att exempelvis utéka
gemensamhetsanldggningens omfattning sa den dven omfattar intilliggande gronomraden
inom planomradet, som inte omfattas av gemensamhetsanldggning, i direkt anslutning till
Lovskarsvagen. Atgiarden forutsitter att berdrd sakdgare ansoker om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.

Dar Lovskdrsvagen ansluter mot Sandviksvagen korsar den planerade gang- och cykelvagen
vagomradet, se Figur 126. Markomradet planldggs som allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA; och CYKEL i plankartan) och innebar att markomradet ska regleras
till en av kommunen dgd fastighet samt att kommunen tar 6ver ansvaret f6r utbyggnad och
framtida drift och underhadll inom detta markomrade. Som f6ljd behover dven omfattningen av
Vinberga GA:1justeras for att exkludera detta markomrade. Kommunen kommer anséka om
fastighetsreglering och omprévning av gemensamhetsanldggningen i samband med
detaljplanens genomférande.
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Figur 126 Dir Lovskdrsvdgen ansluter till Sandviksvégen korsar planerad gang- och cykelvdg inom

planomradet. Anslutningen planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och
innebdr att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for detta omrade.

Vasby GA:3 — Axviksvagen och Slandovdgen
Andamal: Vig
Forvaltningsform: Forvaltas av Sandvikens sodra vagsamfdllighet
Antal deldgande fastigheter: 12 fastigheter

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldggningen bildades 1956 efter flera forrattningar. Inledningsvis avsags fem
delstrickor av Axviksvigen och Slandévigen (allmin plats, VAG enligt detaljplan) omfattas,
varav fyra delstrackor ingick i det slutliga anldggningsbeslutet. I anldggningsbeslutet saknas
en karta 6ver gemensamhetsanldggningens geografiska omfattning och en tolkning av dess
omfattning har gjorts av lantmdterimyndigheten enligt nedan Figur 127.
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Figur 127 Befintlig omfattning av Vdsby GA:3, som omfattar Axviksvdgen och del av Slandovégen.

Gemensamhetsanldggningen omfattar enligt gallande anldggningsbeslut 12 deldgande
fastigheter. Ytterligare fastigheter har dock tillkommit som informella medlemmar i
samfallighetsforeningen efter gemensamhetsanldggningens bildande, bland annat till f6ljd av
att nya fastigheter har tillkommit genom avstyckningar. Aven samfillighetsféreningens
geografiska ansvarsomrdade har informellt utokats med Axviksstigen och Axviksvdgens
forlangning. Tillkommande fastigheter har i samband med detta tilldelats informella andelstal
fran samfallighetsforeningen utan beslut fran lantmdterimyndigheten, vilket innebdr att det
ursprungliga anldggningsbeslutet fran 1956 fortfarande formellt géller. Forrattning for dndrad
omfattning av gemensamhetsanldggningen har initierats och pagar vid detaljplanens
framtagande.

For att fortsatt sdkerstdlla en god och trafiksdker vagstandard som sdkerstdller
framkomligheten for sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r sn6- och halkbekdampning bor
atkomsten for slyrojning pa bagge sidor om vagbanan sakerstallas, samt att det finns
intilliggande uppstallningsytor vid underhallsarbeten.

I anslutning till gemensamhetsanldggningens vagomraden finns gronomraden (allmén plats)
som i dagsldget inte omfattas av nagon gemensamhetsanldggning. Inom Vasby 1:97 finns ett
avtalsservitut till forman for ett flertal fastigheter for ratt att nyttja badplats. De ingaende
fastighetsdgarna har i anslutning till badplatsen dven bekostat och anlagt en badbrygga i
vattenomradet som ett privat initiativ. For att sdkerstalla allmdnhetens tillgang till de
anslutande gronomradena och intilliggande vattenomrade enligt gillande
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strandskyddslagsstiftning, PBL och allemansratten dr det viktigt att tydliggéra avgransningen
for allman plats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En omprovning av gemensamhetsanldggningen bér genomforas av lantmaterimyndigheten for
att utoka gemensamhetsanlaggningens omfattning sa samtliga fastigheter som har behov av
vigarna formellt ingdr. Aven intilliggande grénomraden (allmin plats enligt géllande
byggnadsplan) i direkt anslutning till vdgarna kan vara lampliga att tillféras
gemensamhetsanlaggningen for att sdkerstalla utrymme for uppstdllningsytor samt tillgang
till gemensam park och badplats.

Dar Axviksvagen och Slandovagen ansluter mot Sandviksvagen korsar den planerade gang- och
cykelvagen vagomradet, se Figur 128. Dessa markomrdaden planldggs som allméan plats med
kommunalt huvudmannaskap (GATA; och GANG i plankartan) och innebér att markomradena
ska regleras till en av kommunen dgd fastighet samt att kommunen tar 6ver ansvaret for
utbyggnad och framtida drift och underhall inom dessa markomraden. Som f6ljd behéver dven
omfattningen av Vasby GA:3 justeras for att exkludera dessa markomraden. Kommunen
kommer ansodka om fastighetsreglering och omprdvning av gemensamhetsanldaggningen i
samband med detaljplanens genomférande.

Eftersom gemensamhetsanldggningens omfattning ar osdker samt att det aven forekommer
osdkra fastighetsgranser inom omrdadet kan det dven finnas behov av att genomfora
fastighetsbestamning i samband med omprévning av gemensamhetsanldggningen.
Forrdttning fér andrad omfattning av gemensamhetsanldggningen har initierats och pagar vid
detaljplanens framtagande.

o

FJgur 128 Den planerade gang- och cykelbanan korsar Axviksvagen (i t111 vanster) och Slando Vagen ( t1]1

hdger) dar dessa ansluter mot Sandviksvagen inom planomradet.

Vasby GA:8 —"Knosens vag”
Andamal: Vig
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Forvaltningsform: Férvaltas av Knosens samfallighetsforening
Antal deldgande fastigheter: 16 fastigheter

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldaggningen bildades 2013 och omfattar den sa kallade Kndsens vdgsom
ansluter fran Sandviksvagen i soder och leder norrut férbi Enhorna idrottsplats fram till
fastigheten Vinberga 4:1, ddr den ansluter till Lovskarsvdgen (Vinberga GA:1), se nedan Figur
129. 1 gemensamhetsanldggningen ingdr vag med tillh6rande vaganordningar, rojningsratt
kring vdgomradet samt forbud mot att sdtta upp grind pa vdagen inom den samfallda
fastigheten Vinberga S:1.

Sodertdlje kommun har en betydande andel i gemensamhetsanldggningen sasom
fastighetsdgare till Vasby 1:88, Vasby 1:181 (genom Telge Fastigheter) och Vasby 6:1.

I‘-. w ; "BV i : Vinbérg GAH 5

. - f LB '_ e Vinberga GA1

{ J| Washy GA:B -

:‘1 Vashy GAS

L Gatunamn -

_ al Gatunamn
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Figur 129 Befintlig omfattning av Vasby GA:8 som omfattar "Knésens vdg”. Vagen ansluter fran
Sandviksvdgen i soder och leder forbi Enhérna IF till Lévskdrsvigen (Vinberga GA:1) i norr.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
Dér Knosens vag ansluter mot Sandviksvagen korsar den planerade gang- och cykelvdgen
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vagomradet, se Figur 130. Markomradet planldggs som allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA; och CYKEL i plankartan) och innebar att markomradet ska regleras
till en av kommunen dgd fastighet samt att kommunen tar 6ver ansvaret f6r utbyggnad och
framtida drift och underhadll inom detta markomrade. Som f6ljd behover dven omfattningen av
Vasby GA:8 justeras for att exkludera detta markomrade. Kommunen kommer anséka om
fastighetsreglering och omprévning av gemensamhetsanldggningen i samband med
detaljplanens genomférande.

N 6571400

Figur 130 Dir Knésens vig ansluter mot Sandviksvéigen korsar den planerade gang- och cykelvdgen.
Markomradet planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Bjornfoten 1:52 — Bjornfotsvagen, Norrskarsvagen och Bergskarsvagen
Andamal: Gemensamma vigar och grénomrade (allmén plats)
Forvaltningsform: Ags och férvaltas av Bjornfotens tomtigareforening.

Om fastigheten:

Fastigheten Bjornfoten 1:52 dgs och forvaltas sedan 1967 av Bjornfotens tomtdgareférening.
Foreningens medlemmar bestar av fastighetsdgarna till omkringliggande fastigheter langs
Bjornfotsvagen, Norrskarsvagen och Bergskarsvagen som gemensamt ansvarar for vigarna
och gronomradet inom fastigheten i viss likhet med en gemensamhetsanldaggning.

Over Bjérnfoten 1:52 passerar Lovskirsvigen, som via fastigheten Visby 1:97 ansluter till
Sandviksvdgen. Lovskdrsvdagen omfattas av en separat gemensamhetsanldggning, Vinberga
GA:1(se dven rubriken Vinberga GA:1 — Lévskdrsvdgen ovan), och ingar darmed inte i
foreningens forvaltning.

Over Bjérnfoten 1:52 passerar Bjornfotsviagen, som via fastigheten Visby 1:95 ansluter till
Sandviksvdgen. Bjérnfotsvagens strackning inom Bjérnfoten 1:52 ingar i
tomtdgareféreningens forvaltning, men inte delstrdckan éver Vasby 1:95 som saknar
gemensam forvaltning. Vagen utgor allman plats enligt gdllande byggnadsplan men anvands i
dagsldget inte for genomfart till Sandviksvdgen, vilket i stdllet sker via Lovskdrsvdgen. Vagen
anvands som en privat vag. Omradets snoplogsférening ansvarar dock for plogningen dven av
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denna stracka.
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Figur 131 Fastigheten Bjérnfoten 1:52 (rédmarkerad) omfattar vigarna Bjornfotsvdgen,
Norrskdrsvdgen och Bergskdrsvdgen och forvaltas, i viss likhet med en gemensamhetsanldggning, av
Bjornfotens tomtdgareforening. Del av Lovskédrsvigen leder over fastigheten, men ingar i Vinberga
GA:L

Fastighetsrdttsliga konsekvenser:

Om det finns behov att sdkerstdlla och tydliggéra ansvars- och kostnadsfordelning mellan
medlemmarna i tomtagareféreningen, eller dndra ingaende medlemmar, kan en
gemensamhetsanldggning bildas, vilken har en starkare rattslig grund f6r exempelvis uttag av
avgifter fran medlemmar. Bildande av en gemensamhetsanldggning sker av
lantmdterimyndigheten. I samband med bildande av en gemensamhetsanldggning bildas
lampligen aven en samfallighetsférening som da tar 6ver tomtdgareféreningens ansvar, som
darefter kan uppldsas.

Huvudman f6r Bjornfotsvdgens strackning over fastigheten Vasby 1:95 bor sdkerstallas, vilket
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exempelvis kan goras genom att bilda en gemensamhetsanldggning. Om en
gemensamhetsanldggning skulle bildas som tar 6ver tomtdgareféreningens ansvar skulle
denna strécka forslagsvis kunna tas med. Aven andra indelningar kan vara lampliga,
exempelvis till f6ljd av planldggningen for del av Bjornfoten 1:54. Bildande av
gemensamhetsanldggning beslutas av lantmdterimyndigheten och kan initieras genom
ansokan av berord sakdgare.

Dar Bjornfotsvagen ansluter mot Sandviksvdgen korsar den planerade gang- och cykelviagen
vagomradet, se Figur 132. Markomrddet planldggs som allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA; och CYKEL i plankartan) och innebar att markomradet ska regleras
till en av kommunen dgd fastighet samt att kommunen tar 6ver ansvaret f6r utbyggnad och
framtida drift och underhdll inom detta markomrade. Kommunen kommer anséka om
fastighetsreglering i samband med detaljplanens genomforande.

Figur 132 Dar Bjornfotsvdgen ansluter mot Sandviksvégen korsar den planerade gang- och
cykelvdgen. Markomradet planldggs som allmdan plats med kommunalt huvudmannaskap.

Foérslag till nya gemensamhetsaniéggningar inom allmdén plats

Inom planomradet finns ett flertal befintliga vagar for gemensamma behov som i dagsldget
inte omfattas av gemensamhetsanldggning eller annan gemensam forvaltning och ddirmed
saknas formell huvudman.

Enligt uppgifter till planarbetet finns en informell fungerande forvaltning inom planomradet
med en gemensam snoplogsforening som skoter plogningen av samtliga vdgar inom
planomradet. For att sdkerstdlla och tydliggora ansvars- och kostnadsfoérdelningen for
nodvandiga atgdrder, drift och underhall f6r dessa omraden bér gemensamhetsanldggningar
bildas.

Nedan redovisas de befintliga vdgar som planldggs som allmdn plats med enskilt
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huvudmannaskap (GATA: i plankartan) och som i dagsldget saknar formell gemensam
forvaltning och ddr gemensamhetsanldaggningar foreslas bildas.

Hagaberg-Dalkarlskarret
Fran Sandviksvagen ansluter en befintlig vag norrut via Hagabergoch Johannesdalmot
Lovskdrsvagen (Vinberga GA:1) och fortsatter darefter ut mot Dalkariskarret (Vinberga 2:12).
Delar av vagen ligger inom planomradet och planldaggs som allman plats (lokalgata) med
enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan).

Vagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanldggning eller vagforening och saknar
ansvarig huvudman. Det finns dock upprattade rattigheter (servitut) for vag. Mellan
Sandviksvdgen och Lovskdrsvagen 16per vagen inom fastigheterna Vasby 1:97, Vasby S:10,
Ravlot 1:1, Aska 1:16, Vinberga 1:4 och 4:1 samt Vinberga S:1 och utgdr anslutningsvag for
intilliggande fastigheter vid Johannesdal, Raviét och Hagaberg. Norr om Lovskdrsvdgen 16per
vdgen inom fastigheterna Vinberga 1:27, 2:6, 3:1, 4:1 och S:1 och utgér anslutningsvag fér
intilliggande fastigheter vid Lindesberg, Dalkarlskdrret och Nybygget.
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Figur 133 Befintlig vdg som ansluter till Sandviksvédgen i séder och korsar Lovskdrsvdgen (Vinberga

GA:1) ut mot Dalkarlskarret (Vinberga 2:12) i norr. Delar av viagen berors av planomradet och
planldggs som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser:

En gemensamhetsanldggning foreslas bildas fér den befintliga vigen for att faststalla formell
huvudman for vagen, tydliggéra ansvars- och kostnadsfordelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgarder. Bildande av en gemensamhetsanldaggning forutsatter att
nagon berord sakdgare ansoker om forrattning hos lantmaterimyndigheten, som beslutar om
inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som ska delta och ersdttning for den mark som
ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras genom 6verenskommelse mellan berérda
parter.

Dar vagen ansluter mot Sandviksvagen korsar den planerade gang- och cykelviagen
vagomradet, se nedan Figur 134. Markomradet planldggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA: och CYKEL i plankartan) och innebar att markomradet ska regleras
till en av kommunen dgd fastighet samt att kommunen tar 6ver ansvaret fér utbyggnad och
framtida drift och underhadll inom detta markomrade. Kommunen kommer ans6ka om
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fastighetsreglering i samband med detaljplanens genomfoérande.

N6571500 +
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Figur 134 Dér befintlig vag mot Hagaberg och Dalkarlskdrret ansluter mot Sandviksvdgen korsar den

Pplanerade gang- och cykelvdgen. Markomradet planldggs som allmdan plats (GATA:) med kommunalt
huvudmannaskap.

Lindesberg
Fran vagen mot Hagabergoch Dalkarskérret (se ovan rubrik Hagaberg-Dalkarlskarret) ansluter
en befintlig vag som leder bort till Lindesberg. Del av vagen ligger inom planomradet och
planldggs som allman plats (lokalgata) med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan).

Vagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanldggning eller vagforening och saknar
ansvarig huvudman. Det finns dock upprdttade rdttigheter (servitut) fér vag. Vagen 16per inom
fastigheterna Vinberga 2:3, 4:1 och 6:7 och utgér anslutningsvag for fastigheterna Vinberga
2:7,2:10, 2:19, 4:14, 4:15, 4:16 och 4:18 vid Lindesberg.
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Figur 135 Fran en befintlig vig mot Dalkarskdrret ansluter en vdg som leder till Lindesberg
(blamarkerad). Lovskdrsvagen (Vinberga GA:1) passerar soder om omradet. Vagen berors av
planomradet och planliggs som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser:
En gemensamhetsanldggning foreslas bildas for den befintliga vigen for att faststalla formell

huvudman for vagen, tydliggéra ansvars- och kostnadsfordelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgarder. Bildande av en gemensamhetsanldaggning forutsatter att
nagon berord sakdgare ansoker om forrattning hos lantmaterimyndigheten, som beslutar om
inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som ska delta och ersdttning for den mark som
ska upplatas. Ersattningsfragan kan aven hanteras genom 6verenskommelse mellan berérda

parter.

Ravlot-Branntorp-Bussholm
Fran Sandviksvagen ansluter en befintlig vag norrut forbi R4viot och Branntorp och leder ut

mot Lovskdrsvagen i héjd med Bussholm, se nedan Figur 136. Delar av vagen berdrs av
detaljplanen och planldggs som allman plats (lokalgata) med enskilt huvudmannaskap (GATA: i

plankartan).
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Vagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanldggning eller vagforening och saknar
ansvarig huvudman. Det finns dock upprattade rattigheter (servitut) for vdg. Vagen 16per inom
fastigheterna Branntorp 1:1, Branntorp 2:3, Vinberga 3:1 och Vinberga S:2 och utgor
anslutningsvag for intilliggande fastigheter vid Branntorp och Bussholm, samt utgor en mojlig
koppling mellan Lovskarsvagen och Sandviksvagen.
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Figur 136 Befintlig vdg mellan Sandviksvédgen i séder och som leder forbi R4viot, Brdnntorp och
Bussholm till Lovskédrsvidgen (Vinberga GA:1) i norr. Vdgen berdrs av detaljplanen och planldggs som
allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for den befintliga vagen for att faststélla formell
huvudman for vagen, tydliggéra ansvars- och kostnadsférdelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgdrder. Bildande av en gemensamhetsanldggning forutsatter att
nagon berord sakdgare ansoker om forrattning hos lantméaterimyndigheten, som beslutar om
inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som ska delta och ersdttning for den mark som
ska upplatas. Ersattningsfragan kan aven hanteras genom 6verenskommelse mellan berérda
parter.
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Dar vagen ansluter mot Sandviksvagen korsar den planerade gang- och cykelviagen
vagomradet, se nedan Figur 137. Markomrddet planldggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA; och CYKEL i plankartan) och innebar att markomradet ska regleras
till en av kommunen dgd fastighet samt att kommunen tar 6ver ansvaret f6r utbyggnad och
framtida drift och underhdll inom detta markomrade. Kommunen kommer anséka om
fastighetsreglering i samband med detaljplanens genomforande.

Figur 137 Dér befintlig vdg mot Raviot och Branntorp ansluter mot Sandviksvéigen korsar den
planerade gang- och cykelvagen. Markomradet planldggs som allmdan plats (GATA:) med kommunalt
huvudmannaskap.

Hogholmsvagen
Fran Sandviksvagen ansluter Hogholmsvdgen som utgor angoringsvag for kringliggande
fastigheter. Vdgen ar beldgen inom fastigheten Vasby 1:97 och Bjérnfoten 1:7 och utgor allmdn
platsmark enligt gdllande byggnadsplan. Anslutningen mot Sandviksvagen berors av
detaljplanen ddr den planerade gang- och cykelvdgen ansluter och planldggs som allmén plats.

Hogholmsvdagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanldaggning eller vagforening och
saknar ansvarig huvudman. Bjornfoten 1:55 har servitut inom Bjérnfoten 1:7 f6r angdring till
Hogholmsvagens strackning inom Vdsby 1:97. I 6vrigt saknas rattighet f6r berdrda fastigheter
med angoOring mot vagen att nyttja vdagen. De fastighetsdgare som dr permanentboende ldngs
vagen ansvarar for och delar i dagsldget pa kostnader for drift och underhall av vagen enligt
uppgifter till planarbetet.
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Figur 138 Hogholmsvégen ansiuter fran Sandviksvégen och utgor allmén plats enligt géllande

detaljplan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
En gemensamhetsanldggning foreslas bildas for den befintliga vigen for att faststalla formell

huvudman for vigen, tydliggéra ansvars- och kostnadsfordelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgarder. Bildande av en gemensamhetsanldaggning forutsatter att
nagon berord sakdgare ansoker om forrattning hos lantmaterimyndigheten, som beslutar om
inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som ska delta och ersdttning for den mark som
ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras genom 6verenskommelse mellan berérda

parter.

Dar Hogholmsvagen ansluter mot Sandviksvdgen ansluter den planerade gang- och
cykelvagen. Gang- och cykelvagen byter dérefter sida och fortsadtter som en gangbana langs
Sandviksvigens resterande stricka ut mot Angbatsbryggan, se Figur 139. Markomradet
planldggs som allman plats med kommunalt huvudmannaskap (CYKEL i plankartan) och

177



innebar att markomradet ska regleras till en av kommunen dgd fastighet samt att kommunen
tar 6ver ansvaret for utbyggnad och framtida drift och underhall inom detta markomrade.
Kommunen kommer ansoka om fastighetsreglering i samband med detaljplanens
genomfoérande.

Figur 139 Dar Hogholmsvdgen ansluter mot Sandviksvagen ansluter den planerade gang- och
cykelvdgen. Markomradet planldggs som allman plats (GATAz) med kommunalt huvudmannaskap.

Brantvagen
Fran Bjorkfjardsvagen ansluter Brantvagen och utgor angoringsvdg for fastigheterna langs
med vagen. Vagen dr beldgen inom fastigheten Vinberga 4:1 och utgor allman plats enligt
gallande byggnadsplan.

Brantvagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanldggning eller vagférening och
saknar ansvarig huvudman. De fastighetsdgare som dr permanentboende ldngs viagen ansvarar
for och delar i dagslaget pa kostnader for drift och underhall enligt uppgifter till planarbetet.
Formell rattighet for berorda fastigheter att nyttja vagen som angéringsvag saknas.

Brantvdagen saknar idag en vandplats, vilket exempelvis innebar att det saknas mdojlighet f6r
sopbilen att vanda ndr den kor in pa vagen for att hamta sopor fran fastigheterna langs med
vagen. Sopbilen behover ddrfor backa in eller ut fran omradet, vilket innebar problem for
trafiksakerheten och arbetsmiljon.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En gemensamhetsanldggning foreslas bildas for Brantvagen for att faststdlla formell

Atgirderna forutsitter att ndgon berérd sakigare ansoker om forrattning hos

genom overenskommelse mellan ber6rda parter.
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Figur 140 Brantvdgen ansluter fran Bjorktjardsvigen och utgor allmén plats enligt géllande detaljplan.

Ett markomrade inom Vinberga 4:11i anslutning till slutet pd Brantvagen planldggs som allmdn

plats med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan) for att moéjliggora for att en vandplats
ska kunna anldggas, se nedan Figur 141.

huvudman for vagen, tydliggéra ansvars- och kostnadsfordelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgdrder, exempelvis anldggande av vandplats.

lantmaterimyndigheten, som beslutar om inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som

ska delta och ersdttning for den mark som ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras
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Figur 141 Ett markomrade inom Vinberga 4.1 i anslutning till slutet pa Brantvdgen planliggs som
allmén plats med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan) for att mdojliggéra att en vindplats
ska kunna anldggas.

Stenby-Furudal
Fran Sandviksvagen, i h6jd med Norrlots handelstradgard, ansluter en lokal vag som leder férbi
Norrlot, Lugnet och Rosendalfram till fastigheten Norrlot 1:24 i Furudal Vagen 16per 6ver flera
fastigheter, Norrlot 1:4, Vasby 1:96 och 1:142, samt marksamfalligheterna Norrlét S:2 och Vasby
S:4.

Vagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanldggning och saknar formell huvudman,
men en informell och ej registrerad vagforening finns, Stenby-Furudals vigférening, som
ansvarar for drift och underhall av vagen. I vagforeningens forvaltningsomrade ingar dven en
stickvdag som leder fram till fastigheterna Vasby 1:116—1:118, se nedan Figur 142. Det finns
servitut for nyttjande av vaigomrade 6ver samtliga fastigheter. Merparten av vagen berors av
detaljplanen och planldggs som allman plats (lokalgata) med enskilt huvudmannaskap (GATA: i
plankartan).

I slutet av vagen vid Furudal saknas idag en vandplats, vilket exempelvis innebdr att det saknas
sdkerstdlld mojlighet for sopbilen att vanda ndr den kor in pa vagen for att hamta sopor fran
fastigheterna langs med vagen. Sopbilen kan darfor behéva darfor backa in eller ut fran
omradet, vilket innebar problem for trafiksdkerheten och arbetsmiljon.
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Figur 142 Intolkad utbredning av Stenby-Furudals vigomrade som forvaltas av Stenby-Furudals
védgforening.

I forldngningen av Furudalsvdgen nas fastigheterna Norrlot 1:19, 1:20, 1:21, 1:22 och 1:23 via en
vag over Norrlot 1:4, se nedan Figur 143. Formell rdttighet till nyttjande av vdagen saknas.
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Figur 143 Stenby-Furudals vigomrade markerad med heldragen linje och dess forlangning som leder
fram till fastigheterna Norrlét 1:19-1:23 med streckad linje.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Ett markomrade inom Norrlot 1:4 i slutet pa vagen vid Furudal planldggs som allméan plats med

enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan) for att méjliggora for att en vandplats ska
kunna anldggas, se nedan figur.

AN + wesrzmo

g

Figur 144 Ett markomrade inom Norrlot 1:4 i anslutning till slutet pd vdgen Stenby-Furudal planldggs

som allman plats med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan) for att méjliggora att en
vandplats ska kunna anldggas.

En gemensamhetsanldggning kan bildas for vagen for att formellt faststdlla huvudmannaskap,
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tydliggora ansvars- och kostnadsfordelning for drift och underhall samt eventuella
anldggningsatgarder.

Om en gemensamhetsanlaggning bildas for vagen kan forslagsvis daven vagstrackan i
forlangningen av vagen som leder bort till fastigheterna Norrlot 1:19-1:23 inrdttas i
gemensamhetsanldggningen alternativt bilda en separat gemensamhetsanldggning eller
servitut for att sdkerstdlla ratten till angdringsvag 6ver Norrlot 1:4. Vagen ligger utanfor
planomradet.

Atgirderna forutsitter att ndgon berdrd sakigare ansdker om forrittning hos
lantmdterimyndigheten, som beslutar om inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som
ska delta och ersdttning for den mark som ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras
genom overenskommelse mellan berdrda parter.

Gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark

Utover gemensamhetsanldggningar inom allmdn platsmark kan det finnas behov av
gemensamhetsanldggningar f6r andra &ndamal inom kvartersmark, exempelvis gemensam
sophantering och infartsvag. I detaljplanen finns markreservat for gemensamhetsanlaggning
inom kvartersmark for angoringsvagar (g: i plankartan). Behoven av
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark bedéms i 6vrigt kunna hanteras i samband
med lantmateriforrattning.

Befintliga gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark inom planomradet redovisas i
bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell.

Marksamfdlligheter

En marksamfallighet dr ett markomrade som dr till for ett gemensamt dndamal och som dgs
gemensamt av flera fastigheter. De flesta marksamfélligheter som finns idag bildades for lange
sedan och information i fastighetsregistret kring dessa kan vara bristfallig eller helt saknas.
Marksamfilligheter kan ofta ha osdkra fastighetsgranser och i manga fall stimmer exempelvis
inte fastighetsgranserna for en marksamfallighet f6r vdg med den faktiska strackningen av
vagen, se dven rubriken Osédkra fastighetsgrdnser. En bildad marksamfallighet galler anda och
vid fastighetsbildning (exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering) av en intilliggande
fastighet kan en fastighetsbestamning behéva goras av lantmaterimyndigheten for att
faststdlla marksamfillighetens granser.

En marksamfallighet paminner till viss del om en gemensamhetsanldaggning, som ar en annan
typ av gemensamt dgande, och kan pa samma satt forvaltas genom antingen
deldgarfoérvaltning eller genom en samfallighetsférening.

Det finns ett flertal befintliga marksamfalligheter inom planomradet, vilka redovisas nedan.
Information om deldgande fastigheter och de fastighetsrdttsliga konsekvenserna for respektive
marksamfallighet redogors for i bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell.
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Figur 145 Marksamfalligheter inom/i anslutning till planomradet.

Norrlot S:2
Norrl6t S:2 utgor en samféllighet for vag och omfattar vagomrade. Delar av
marksamfalligheten ingdr i Furudalsviagen som forvaltas av Stenby-Furudals vagforening, se

ovan under rubriken Forslag till nya gemensamhetsanliggningar inom allmén plats -> Stenby-
Furudal, Furudalsvdgen. Samfélligheten har 9 deldgande fastigheter.
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Figur 146 Norrlot S:2 har tvd lotter (rédmarkerade) inom planomradet.

Vinberga S:1

Vinberga S:1 utgor en samfallighet for vag och omfattar vigomrade, infartsvagar, lantbruk
samt tomtmark for bostader. Samfdlligheten har 9 deldgande fastigheter.

De delar av Vinberga S:1 som inte nyttjas som viagomrade foreslds overforas till berorda
fastigheter i enlighet med befintlig markanvdndning.
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Figur 147 Vinberga S:1 har tre lotter (lilamarkerade) inom planomradet.

Vinberga S:2

Vinberga S:2 utgér samfallighet for vag och omfattar vigomrade. Delar av marksamfalligheten
ingar i Lovskarsvagen och ar upptagen i Vinberga GA:1, se ovan under rubriken Befintliga
gemensamhetsanldggningar med mera inom allman plats -> Vinberga GA:1 - Lovskdrsvagen.

Samfalligheten har 9 deldgande fastigheter.
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Figur 148 Vinberga S:2 (blamarkerad) inom planomradet.

Vésby S:3

Vasby S:3 utgor samfallighet for vag och ar uppdelad pa tva lotter som bagge omfattas av
Sandviksvdgens vagomrade och dr upplatna med vagratt till Trafikverket som dr vaghallare for

Sandviksvdgen. Samfalligheten har 7 deldgande fastigheter.
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Figur 149 Vésby S:3 har tva lotter (gronmarkerade) inom planomradet.

Vésby S:4

Vasby S:4 utgor samfallighet for vag som tillkom i laga skifte 1855 och ar uppdelad pa tva lotter.
Vasby S:4 (2) ligger utanfoér planomradet men Vasby S:4 (1) ligger innanfor planomradet och
omfattar del av vigomradet tillhérande Stenby-Furudals vagférening, se ovan under rubriken
Gemensamhetsanliggningar -> Stenby-Furudal, Furudalsvigen.

Vasby S:4 har 8 deldgande fastigheter, varav kommunen dr en deldgare som fastighetsagare till
Vasby 1:88. Det finns ingen samfillighetsforening bildad specifikt f6r marksamfalligheten som
darfor formellt forvaltas genom deldgarférvaltning av deldgande fastigheter. Vasby S:4
utreddes av Lantmadteriet 2018.
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Figur 150 Vésby S:4 (orangemarkerad) inom planomradet.

Vésby S:6

Vasby S:6 utgor enligt ursprungligt andamal samfallighet for lastageplats som tillkom i laga
skifte 1855 och som omfattar del av Sandviksvagens vagomrade vid angbatsbryggan, del av

Bjorkfjardsvdgen och intilliggande vattenomrade. Det ursprungliga syftet som lastageplats

fyller inte langre nagon funktion.

Samfdlligheten har 7 delagande fastigheter, varav kommunen dr en deldgare som
fastighetsdgare till Vasby 1:88. Nagon aktiv forvaltning av samfalligheten finns inte, enligt
inkomna uppgifter i planarbetet, och delar av samfélligheten ar upplaten till Vinberga GA:1, se
ovan under rubriken Gemensamhetsanldggningar -> Vinberga GA:1, samt till Trafikverket som
ar vaghallare for Sandviksvagen.
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Figur 151 Vdsby S:6 (lilamarkerad) inom planomradet.

Servitut

Ett servitut dr en rdttighet som dr knuten till en viss fastighet och galler oberoende av vilka
personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse rdtt att for dgaren till en viss
fastighet ta vag dver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmadteriforrattning
(officialservitut) eller genom civilrattsligt avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).
Officialservitut skrivs in i fastighetsregistret. Aven avtalsservitut kan, men maste inte, skrivas
in i fastighetsregistret. Utdver vad som redovisas i fastighetsregistret kan ytterligare
rdttigheter darfor finnas och vara gallande.

Inom planomradet finns ett flertal befintliga officialservitut och inskrivna avtalsservitut for
olika andamal, exempelvis vagar, ledningar och brunnar med mera. Dessa redogérs for i bilaga
5 — Fastighetskonsekvenstabell

Inom planomradet kan nya servitut beh6va bildas for att exempelvis sdkerstélla rattighet till
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angoring for enskilda fastigheter eller serviser till ledningsndtet i samband med bildande av
nya fastigheter som mojliggdrs av detaljplanen. I detaljplanen finns dven markreservat for
slant for allmédnnyttig gang- och cykeltrafik (x: i plankartan), vilka dr méjliga att sdkra genom
exempelvis inrdttande av servitut.

Ledningsratt

En ledningsrdtt innebdr en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for
att dra fram och anvédnda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrdttandet av en ledningsratt provas vid férrattning av lantmaterimyndigheten efter ansékan
fran ledningsdgaren med st6d av ledningsrattslagen (1973:1144).

Markomraden som kan behova tas i ansprak for ledningsdragning och tillhérande anldggningar
pa kvartersmark omfattas av markreservat i detaljplanen for allmannyttiga underjordiska
ledningar (w i plankartan) samt E-omraden (E: och E i plankartan). Atkomst till dessa
markomraden dr mojliga att sdkra genom exempelvis ledningsratt.

Telge Nat AB avser att ans6ka om ledningsratt for att sakerstadlla ratten att bygga ut och
langsiktigt underhalla ledningsndtet for vatten, spillvatten och el med tillhérande anldggningar
till planomradet. Ovriga ledningshavare svarar sjélva for att sdkerstilla erforderliga rittigheter
for sitt ledningsndt genom exempelvis ledningsratt.

Inom planomradet finns féljande befintliga ledningsratter:

0181K-13/1989.1 for starkstrom till férman for Telge Energi AB
0181K-81/2002.1 for elektrisk starkstromsledning till forman for Telge Energi AB

Ibilaga 5 - Fastighetskonsekvenstabellredogors for vilka fastigheter som belastas av befintliga
ledningsrdtter inom planomradet.

Vdagratt

Vagratt avser en rattighet for en vaghallare att med st6d av vaglagen (1971:948) iansprakta
mark, eller annat utrymme, som behovs for allman vag. Vagratt uppkommer genom att en
vagplan faststalls eller genom skriftlig 6verenskommelse. Vagratt kan daven uppkomma genom
att beslut tas om férdandring av enskild vag till allman.

Trafikverket dr vaghallare for Sandviksvagen (vdg 527), se nedan Figur 152, som innehas med
vagratt. I gdllande byggnadsplan f6r Sandviken (0181K-P852C) faststdlldes ett tolv meter brett
vagomrade (allmin platsmark, VAG), som innebar att intilliggande tomtmark delvis planlades
som allmadn plats. Vagen har dock aldrig breddats i enlighet med vad som mdjliggors av
vagomradet, varpa intilliggande markomraden oférandrat kunnat nyttjas av berorda
fastighetsdgare som kvartersmark. Nagon ersdttning fér de markomraden som planlades som
allméan platsmark har darfor inte heller utgatt. Om Trafikverket i framtiden skulle behéva ta i
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ansprak dessa markomraden for vagutbyggnad sker det genom upplatelse med vagratt.
Ersattning for markintrang vid ianspraktagande av markomrade hanteras genom
overenskommelse mellan Trafikverket och berérda fastighetsdgare.

NVDB Vighallare~

Enskild
A/ Kommunal
A/ Statlig

% L
| + s

Figur 152 Trafikverket dr vaghallare och innehar végrétt for Sandviksvégen (vdg 527), se rodmarkerad
strdcka (kdlla: NVDB).

Ovriga rattigheter

Utover inskrivna servitut, ledningsratter och gemensamhetsanldggningar kan dven andra
riattigheter finnas, exempelvis nyttjanderitter eller oinskrivna avtalsservitut. Aven sddana
rattigheter ar gallande och i samband med lantmateriférrattning kan dessa behdva utredas.

Upplatelse av mark for elndtsdragning inom Telge Néts omrade for ndtkoncession inom
berdrda fastigheter regleras enligt allmanna villkor for elnit, se www.telge.se/elnat.

Allemansrdatten

Rattigheter och skyldigheter

Allemansratten ar den begransade rétt var och en har att anvanda annans fastighet i bade
mark- och vattenomraden, framst genom att fardas 6ver den, atminstone till fots, och under
en mindre tid uppehalla sig dar. Ritten galler dven om man inte dger eller den som bestimmer
over fastigheten har samtyckt till att marken anvands pa sadant sétt. Allmdnheten far dock inte
ta sig sadana friheter att markagaren tillfogas nagon oldgenhet eller skada. I omfattande
mening far inte hemfriden och markagarens ekonomiska intressen 6vertradas.
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Skyltar med syfte att utestéinga allménheten

Det kradvs ett myndighetsbeslut for att forhindra allmanheten att passera ett visst omrade som
annars skulle omfattas av allemansratten. Skyltar med syfte att utestanga allmdnheten fran
mark- eller vattenomraden som omfattas av allemansritten (exempelvis ” privat omrade”,

” privat badplats”, " tilltrdde forbjudet” etcetera) far inte heller uppféras utan tillstand fran
kommunen. Skyltar med syfte att varna for fara far diremot sittas upp (se 5 § lag med
sarskilda bestammelser om gaturenhallning och skyltning).

Om skylt uppfors utan laglig ratt riskeras féreldggande om att ta bort den obehdriga skylten (se
5 § lag med sdrskilda bestimmelser om gaturenhallning och skyltning).

Utnyttjande av enskilda anléggningar

I anslutning till planomradet finns gronomraden som omfattar gemensamma anldggningar av
allmdn karaktdr, exempelvis badplatser, lekplatser med mera. Utanfor detaljplanelagda
omraden eller omraden som dr planlagda som allmédn plats med enskilt huvudmannaskap
ansvarar den enskilda fastighetsagaren, eller rattighetshavaren, for sadana anldggningar.
Alternativt om en gemensamhetsanldggning finns bildad sa ansvarar de deltagande
fastighetsdgarna gemensamt f6r den berérda anldggningen. Det kan f6r savdl boende som
tillfalliga besokare upplevas otydligt vem som dger ratt att utnyttja sddana enskilda
anldggningar som ar till fér gemensamma dndamal.

Allemansratten innebdr att allmanheten inte far hindras fran att exempelvis ga pa vagar om det
inte finns ett annat lampligare alternativ eller att vid enstaka tillfdllen nyttja en badplats, men
innebdr inte en ratt att fritt nyttja enskilda anldggningar, att vistas pa nagon annans
anldggning under en langre tid eller nyttja denna pa sadant sdtt att det pa nagot satt leder till
slitage. Det dr fastighetsagaren/rattighetshavaren eller, vid forekommande fall, deldgarna i en
gemensamhetsanldggning som ansvarar for och bekostar anlaggning, drift och underhall av
anldggningar som inte omfattas av allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap.

Strandskydd

Generellt rader strandskydd inom 100 meter fran strandkanten bade pa land och i
vattenomradet.

I gdllande byggnadsplan f6r Sandviken (0181K-P852C) dr strandskyddet upphavt for
kvartersmark men bibehallet inom allmén platsmark.

I samband med aktuell planldggning av Sandviken - etapp 2 foreslas den del av
byggnadsplanen (0181K-P852C) som berérs av gang- och cykelvdg samt gangvag, inklusive
intilliggande markreservat (x: i plankartan), att hdvas. Nér en detaljplan upphédvs aterintrader
strandskyddet. Aven detaljplan fér Visby 1:29 m.fl. (0181K-P1283A) féreslas hivas och ersittas
med ny detaljplan. Aven inom detta planomrade aterintridder strandskyddet.

For omrade som planliggs for gdng- och cykelvig (CYKEL, GANG och GATA. i plankartan) samt
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tillhorande markreservat for slant for allmannyttig gang- och cykeltrafik (x: i plankartan)
foreslas strandskyddet upphéavas for att tillgodose ett allmdnt angeldget intresse, utbyggnad av
gang-och cykelvag. Ber6rda omraden markeras med bestammelserna as och ae i plankartan.

5.4 Ekonomiska fragor

Projektekonomi

Kommunen bekostar framtagande av detaljplan och nédvdndiga utredningar och planavgift tas
ut av fastighetsdgare inom planomradet efter att de beviljats bygglov fér byggratter som
tillskapas i detaljplanen. Grunderna for hur planavgiften ska berdknas och i vilka fall planavgift
ska tas ut anger i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige. Gdllande plantaxa finns
tillganglig pa kommunens hemsida, www.sodertalje.se.

Kommunens rdtt ta ut planavgifter for att tacka kostnader for att upprdtta eller andra
detaljplaner eller omradesbestammelser regleras enligt 12 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Med anledning av artskydd for fagel kommer kommunen ansvara for och bekosta att sdtta upp
fagelholkar pa kommunal mark i omradet samt ansvara for och bekosta framtida skotsel av
dessa.

Bygglovsavgift

Stadsbyggnadsnamnden och kommundelsndmnderna far ta ut avgifter fér beslut om bygglov,
marklov och rivningslov med mera enligt 12 kapitlet 8 § plan- och bygglagen. Bygglovsavgift
betalas av respektive fastighetsagare vid ansékan om bygglov for att utnyttja den byggratt som
medges i detaljplanen. Grunderna for hur avgifterna ska berdknas anges i en taxa som beslutas
av kommunfullmaktige. Den gillande bygglovtaxan finns tillgdnglig pa kommunens hemsida,
www.sodertalje.se.

Kostnader for lantmdéteriférrattningar

Lantmaterimyndigheten tar ut kostnader for forrattningar.

Sodertdlje kommun bekostar de fastighetsbildningsatgédrder som erfordras for att kunna
genomfora den planerade gang- och cykelvigen med kommunalt huvudmannaskap (CYKEL,
GANG och GATA; i plankartan).

Kostnader for att bilda, eller omprova befintliga, gemensamhetsanldggningar hanteras genom
anldggningsforrattning dar lantmadterimyndigheten beslutar om hur forrattningskostnaderna
ska fordelas mellan berérda fastighetsigare utifran andelstal. Ovriga forréittningar, till exempel
avstyckning och fastighetsreglering, bekostas av den fastighetsdgare som har nytta av
atgarden.

Kostnader fér allmén platsmark

Atgirder inom allmén platsmark genomférs och bekostas av respektive huvudman.
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Allmdén plats med kommunalt huvudmannaskap

Inom planomradet &r kommunen huvudman f6ér den planerade gang- och cykelvagen langs
med Sandviksvagen (CYKEL, GANG och GATA: i plankartan) och svarar for kostnader avseende
utbyggnad och framtida drift- och underhall.

Allmén plats med enskilt huvudmannaskap

Atgirder inom allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap (GATA: i plankartan) bekostas
av respektive huvudman. Ddr allmdn platsmark omfattas av gemensamhetsanldggning
bekostas atgarderna gemensamt av de fastighetsdgare som deltar i
gemensamhetsanldggningen utifran faststallda andelstal enligt anldggningsbeslutet. I dessa
kostnader ingar bland annat kostnader for utférande av anldggningen, ersattningar for
ianspraktagande av mark och kostnader for lantmaéteriforrattningar.

For allmdn platsmark som ej omfattas av gemensamhetsanldggning eller annan motsvarande
gemensam forvaltning (exempelvis tomtdgarférening) bor sadan lampligen bildas for att
tydliggora ansvars- och kostnadsfoérdelning. Alternativt kan, dar sa ar lampligt, befintliga
gemensamhetsanldggningar utokas for att omfatta oreglerad allmdn platsmark.
Lantmadterimyndigheten beslutar om att bilda och/eller ompréva en gemensamhetsanldggning
utifran en lamplighetsbedéomning i varje enskilt fall.

Befintliga gemensamhetsanldggningar for allman platsmark kan behéva omprévas av
lantmadterimyndigheten for att exempelvis lyfta in angrdnsande vagstrackor som inte omfattas
av gemensamhetsanldggning eller utoka antalet deltagande fastigheter. Detsamma géller i de
fall vagstandarden behéver 6ka genom exempelvis utbyggnad av vdandplaner, breddning av
vagomrade eller utbyggnad av belysning. Det dr dven viktigt att andelstalen ar korrekta for att
uttaxering, dvs. inhdamtning av medlemsavgifter, fran samtliga medlemmar ska kunna
sakerstallas.

Lantmdterimyndigheten kan i vissa fall aven behova utreda befintliga marksamfalligheter och
klarldgga osdkra granser genom fastighetsbestamning.

Fastighetsdgare som har en tillfart som inte ingar i det gemensamma gatunatet svarar sjdlva
for kostnader avseende anlaggande och drift av den privata vigen.

Kostnaderna for utforande av atgarder inom allman platsmark med enskilt huvudmannaskap
som mojliggors av detaljplanen har inte berdknats da det dr osdkert vad som kommer utféras
och ndr det kan bli aktuellt. Om det finns intresse fran berérda vag- och
samfallighetsféreningar kan férbdttringsarbeten av befintliga viganldggningar ske samordnat
med Telge Ndts anldggningsarbeten med vatten- och spillvattenledningar. Respektive vdag- och
samfallighetsforening svarar for alla kostnader for eventuellt forbattringsarbete av
vaganldaggningarna. Genomférandeavtal som reglerar villkoren for detta behéver da tréffas med
Telge Nat.

Det finns mojlighet for enskilda vaghallare att soka statligt bidrag for enskilda vagar enligt
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Forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild vaghallning. Ans6kan om bidrag stalls till
Trafikverket som provar om rdtt att erhalla bidrag finns. Bidrag kan ldmnas for vdgar som inte
ar av obetydlig langd och som tillgodoser ett kommunikationsbehov for de fast boende,
ndringslivet eller det rorliga friluftslivet, samt for vagar som dr av vasentlig betydelse sasom
genomfartsvagar eller uppsamlingsvagar for fritidsbebyggelse. Bidrag kan omfatta kostnader
for byggande och drift av vdgar samt dven férrattningskostnader for faststdllande av nya
grunder for fordelning av kostnader for vissa gemensamhetsanldggningar. Vaghallare som
erhdller statligt vagbidrag erhaller dven bidrag fran kommunen.

Kostnader for markatkomst

Fastighetsdgare som upplater alternativt avstar mark for allméan plats och/eller allmanna
ledningar har ratt till ersdttning. For allman plats med kommunalt huvudmannaskap erhaller
berdrda fastighetsdgare ersattning av kommunen. For allman plats med enskilt
huvudmannaskap som upplats for gemensamhetsanlaggning erhaller berérda fastighetsdgare
ersattning fran de fastighetsdgare som ska delta i gemensamhetsanldggningen. Kostnader for
markatkomst hanteras inom lantmateriférrattningen. Ber6rda fastighetsdgare kan antingen
komma 6verens om vilken ersattning som ska utga eller sa tar lantméaterimyndigheten fram en
vardering genom vdrdering till grund for beslut om ersdttning.

Ersattning for markatkomst genom ledningsratt for allmdnna ledningar inom allmén
platsmark och kvartersmark bestams antingen i lantmateriférrattningen eller genom
overenskommelser med berorda fastighetsdgare. Ledningsdgare som erhaller ledningsratt
betalar ersattning till dgare av de fastigheter som upplater mark med ledningsratt.

Vid frivilliga upplatelser av markomraden genom exempelvis avtalsservitut regleras
ersdttningen genom 6verenskommelse mellan berorda fastighetsagare.

Nar lantmaterimyndigheten tar fram en vardering till grund f6r beslut om ersattning for
markatkomst avseende mark for allmdnna platser gors det enligt samma principer som vid
expropriation. Det innebdr att ersdttningen ska motsvara den marknadsvardeminskning som
uppstar i samband med upplatelsen eller verlatelsen. Darutéver tillkommer ett tilligg om 25
procent pa ersdttningen.

Kostnader for vatten och spillvatten

Planomradet kommer anslutas till kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Telge Ndt, huvudmannen f6r det allmanna vatten- och spillvattennatet i Sédertdlje kommun,
bekostar utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar fram till férbindelsepunkten, som
normalt uppréttas vid respektive fastighetsgrans. Telge Nat ansvarar for och bekostar bildande
av ledningsrdtt och annan nédvandig markatkomst.

Anldggningsavgift for framdragning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt
tas ut av Telge Nat enligt vattentjanstlagen (2006:412) och av Sodertédlje kommun faststdlld
VA-taxa. Avgiften tas ut for att tacka nodvandiga kostnader for framdragning av det allmédnna
vatten- och spillvattennatet. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till de fastigheter
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som omfattas av ledningsnatets verksamhetsomrade. Fastighetsdgare till obebyggda tomter
betalar del av full anldggningsavgift. Resterande belopp betalas ndr fastigheten bebyggs.

Avgiftsskyldighet for fastighetsdgaren intrdder nar huvudmannen upprattat forbindelsepunkt
och informerat fastighetsdgaren om detta. Den vid varje tillfdlle gallande taxan finns tillganglig
pa Telge Nats hemsida, www.telge.se.

Kostnader for dagvattendtgdrder

Planomradet tas inte in i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, da
dagvattenavrinning férvantas kunna losas genom lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD).
Inga kommunala anslutningsavgifter for dagvatten kommer tas ut. Respektive huvudman for
allman platsmark dr ansvarig for fullgod rening av dagvatten enligt kommunens
dagvattenpolicy samt enligt miljobalkens 2 och 9 kapitel. Den enskilda fastighetsagaren ar
ansvarig for hantering av dagvatten inom sin fastighet.

Erforderliga dagvattenatgarder sa som forbattring av vagdiken och vagtrummor pd allméan
platsmark genomfors och bekostas av respektive huvudman. Dar den allmanna platsmarken
omfattas av gemensamhetsanldggning ansvarar och bekostar dgare till deltagande fastigheter
genomférande, samt drift och underhall, av tillh6rande dagvattenanldggningar.

Kostnader for elférsorjning, telenét och fiberndt

Respektive nitdgare betalar for anldggande, drift och underhall av ledningar. Respektive
fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till fiber, el- och telendt, samt eventuella
omlaggningar och kompletteringar av befintligt ledningsnat. Kostnader som uppkommer till
foljd av atgard som medfor att befintlig ledning behover flyttas bekostas i regel av den som
initierar atgarden.

Skyddsbestammelser och rivningsférbud

I en detaljplan kan kommunen ange bestammelser om rivningsférbud och
skyddsbestammelser for byggnader som ar sarskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt,
miljomadssigt eller konstnarligt hdnseende eller som ingdr i ett bebyggelseomrdde av denna
karaktdr. I denna detaljplan omfattas inga byggnader av skyddsbestammelser men ett flertal
fastigheter omfattas av rivningsforbud, se bestammelsen r; pa plankartan samt i bilaga 5 -
Fastighetskonsekvenstabell.

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 7 § ska ersdttning utga om rivningsférbudet medfor en
skada som dr betydande i férhallande till vardet pa berord del av fastighet. Den skada som vid
rivningsforbud inte kan anses vara betydande ar fastighetsdgaren alltid skyldig att tala.

Ratten till ersdttning gdller endast om den skada som rivningsférbudet eller det vagrade
rivningsforbudet medfor dr betydande i férhallandet till vardet av den berérda delen av
fastigheten. Merkostnad for ett fordyrat underhadll utgor inte grund for ersattning. I praktiken
ar ekonomisk ersdttning till fastighetsdgare pa grund av skyddsbestammelser eller
rivningsférbud mycket ovanligt.
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Talan om ersdttning ska vdckas inom tva ar fran den dag da det beslut som talan grundas pa
fick/vann laga kraft. En talan far dock vdckas senare om skadan inte rimligen kunde forutses
inom tvaarsperioden.

VarsamhetsbestGdmmelser

I en detaljplan kan kommunen ange varsamhetskrav for bebyggelse i enlighet med PBL 4 kap
16 §. Andringar och tilligg i bebyggelse som omfattas av varsamhetskrav ska géras varsamt sa
att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas i enlighet med PBL 8 kap 13, 14 och 17
§8. Syftet med varsamhetsbestdmmelser dr att de i forvag klarldgger vilka sdrskilda krav som
kommer att stdllas vid en bygglovsprévning.

I denna detaljplan omfattas ett flertal byggnader som anses ha stor betydelse for omradets
kulturmiljo- och miljomdssiga sammanhang av varsamhetsbestammelser (k: i plankartan), se
aven bilaga 5 - Fastighetskonsekvenstabell Varsamhetsbestammelserna avser endast vanligt
underhall varfor pagaende markanvandning inte kan anses forsvaras.
Varsamhetsbestammelser ger ingen ratt till ersattning.

Avgifter for miljétillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmalan och anstkan enligt miljobalken samt f6r
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfdlle gallande taxa finns tillganglig pa kommunens
hemsida, www.sodertalje.se.

5.5 Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar som tagits fram for detaljplanen dr;
e Naturvardesinventering inklusive fordjupande utredningar géllande groddjur och fagel
e Arkeologisk utredning
e  Kulturmiljéutredning
e Dagvatten- och skyfallsutredning
e Geoteknisk utredning och markteknisk undersékningsrapport
e Milj6teknisk markutredning
e Riskbedomning hastallergener
o Forprojektering gang- och cykelvag inklusive dagvattenutredning

Utbyggnad av allménna vatten- och spillvattenledningar

I samband med detaljplanens genomférande kommer planomradet anslutas till kommunens
verksamhetsomrade for allmédnt vatten och spillvatten. Telge Nt AB ar huvudman for de
allmanna vatten- och spillvattenanldggningarna och ar ansvarig for att de byggs ut till
omradet, samt ansvarar for drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter.

Omradet avses byggas ut med LTA-pumpsystem (Latt Trycksatt Avlopp), vilket innebdr att en
LTA-pumpstation installeras inom varje fastighet som ska anslutas. LTA-pumpstationen
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bestar av en tank som dr cirka 2,6 meter djup, en pump, automatik och ett larm. Telge Nat
tillhandahaller LTA-pumpstationen och ansvarar for installation av pump. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for att installera tanken och for elinstallation och larmsystem fram
till LTA-tanken. LTA-tanken 6vergar till fastighetsdgaren som har ansvar for tillsyn och
elférsorjning av denna. LTA-pumpen forblir Telge Nats egendom. Telge Nat ansvarar for
kommande utbyte och reparationer av LTA-pumpen orsakat av normalt slitage.

I samband med indragning av vatten och spillvatten méjliggors daven f6r indragning av ett
forenklat brandvattensystem. Telge Nat ansvarar for dialog med Storstockholms brandférsvar.

Inom planomradet planeras for en pumpstation for det allmédnna spillvattennétet inom
fastigheten Vasby 1:142. Markreservat for pumpstation sdkras i detaljplanen genom E-omrade
(E:2iplankartan).

Vid markforlaggning av vatten- och spillvattenledningar beaktas viktiga vardebdrande element
i kulturmiljon. Aterstallning av vigar sker med anpassning till befintligt utférande (grus).

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att utreda mojligheten till omhandertagande av
dagvatten inom planomradet. Utredningens slutsatser ar att dagvattenhanteringen fortsatt
kan 16sas med LOD-16sningar for f6rdrdjning och rening.

I samband med forprojektering for den planerade gang- och cykelvagen har dven en férdjupad
dagvattenutredning tagits fram avseende paverkan pa dagvatten fran gang- och cykelvagen.

Markavvattningsforetaget Ekeby — Tuna 1956 beror delar av planomradet, se nedan Figur 153.
Det behover sdkerstallas att markavvattningsforetaget inte paverkas negativt till f6ljd av
detaljplanens genomférande.

Den planerade gang- och cykelvdgen passerar genom omradet for markavvattningsforetaget
men bedéms inte medféra nagon paverkan da dagvattnet leds genom kulvert.
Infiltrationskapaciteten i gang- och cykelvigens langsgaende diken Gverstiger
dimensionerande floden genom dagvattenavrinning fran gang- och cykelvigen. Innan gang-
och cykelvdgens genomférande bor eventuella konsekvenser dnda tydliggoras och
kostnadsfordelning for nodvandiga atgarder ses 6ver. Om avvattningen till
markavvattningsfoéretaget fran planomradet skulle 6ka till f6ljd av detaljplanens genomférande
maste det avtalas med foretaget. Det finns flera deldgare i markavvattningsforetaget och av
dem ar Sodertédlje kommun den storsta.
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Figur 153 Markavvattningsforetaget Ekeby-Tuna 1956. Kdlla: Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.

Elledningar, tele och fiber

Koncessionen for elnatet i utredningsomradet innehas av Telge Ndt. Manga luftledningar i
omradet har lagts ned i mark under 2006—2007. I samband med att VA-ledningar anldggs i
omradet finns det mojlighet att samordna schaktarbeten och grava ned befintliga luftledningar
i samma strackning som VA-ledningarna forldggs. Ledningssamordning gors mellan berérda
ledningsagare i planomradet.

Inom planomradet mojliggors for 7 transformatorstationer for det allmdnna elnatet. Mark for
placering av elndtstation planldggs som E-omrdden i inom planomradet (E: i plankartan).
Markreservat f6r allmdnna underjordiska ledningar- och elledningar inom kvartersmark inom
planomradet sdkras genom u-omrdaden (u; och u.i plankartan). I bilaga 5
Fastighetskonsekvenstabellredovisas vilka fastigheter som ber6rs av markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar samt E-omraden for transformatorstationer.

I omradet finns ett befintligt ledningsnat for tele som dgs av Skanova och fiber som dgs av Telia
Company AB och Telge Nat.

For anslutning till el- tele- och fibernat tas kontakt med respektive ansvarigt bolag.
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Inget E-omrade eller u-omrdade behovs for tele och fiber.

Vagar
Detaljplanen majliggor forbattring av vagstandarden i omradet genom att mark for vandplatser
och 6kade viagbredder planldggs. Hela vagndtet inom planomradet bor ha en standard som
sakerstaller framkomligheten f6r sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r snéhantering och
halkbekdampning i omradet. Alla atervandsgator bor ha godtagbara vaindmajligheter for att
exempelvis sopbilen ska kunna hdamta sopor vid fastighetsgrans.

Huvudmannen for respektive vdag ansvarar for att rusta upp och bygga ut vagnatet ddr det
behovs. Ddr vdgarna omfattas av gemensamhetsanlaggning (eller liknande) tas beslut om
eventuella standardhé6jande atgarder av deltagande fastigheter eller samfdllighetsforening i
forekommande fall.

Vatten- och spillvattenledningar planeras huvudsakligen dras fram till fastigheterna i omradet
via det lokala vignitet genom schaktning. Aterstillning kommer ske till standard i enlighet
med befintlig barighetsklass (BK) for respektive vag.

Ovriga tekniska fragor sa som avfall redovisas under rubriken Teknisk forsérjningovan.

Utbyggnad av géng- och cykelvég

En gang- och cykelvig (GC-vag) med kommunalt huvudmannaskap (CYKEL i plankartan)
planeras anldggas av Sodertdlje kommun utmed Sandviksvagen (vdg 527), fran anslutningen
med Kndsens vdg (se ovan under rubriken Gemensamhetsanliggningar), dar den ansluter till
en befintlig kommunal GC-vdg som leder ut mot Enhoérnaleden (vag 522), fram till
Angbatsbryggan, se nedan Figur 154. GC-vigen l6per langs med norra sidan av Sandviksvigen
fram till Hogholmsvagen dar den byter sida och 16per resterande stracka ut mot
Angbatsbryggan lings med sédra sidan. Dar GC-vagen byter sida planeras for en passage ver
Sandviksvagen. Den sista delstrickan ut mot Angbatsbryggan ar smalare pa grund av
utrymmesskal och betecknas som gangbana (GANG i plankartan). Dir GC-vagen korsar
befintliga vagar med enskilt huvudmannaskap planldggs berorda markomraden som gata med
kommunalt huvudmannaskap (GATA. i plankartan) for att sdkerstalla kommunens radighet
over hela GC-vagens strackning och tydliggéra ansvarsférdelning mellan kommunen och
berdrda vagforeningar/fastighetsdgare.

I delar av GC-vagens strackning planeras vatten- och spillvattenledningar forlaggas, vilket
mojliggor for en samordnad utbyggnad av GC-vagen och vatten- och spillvattenledningarna
mellan Sodertélje kommun och Telge Nat. Telge Nat ansvarar fér schakt- och ledningsarbeten
och erforderlig aterstéllning av marken. Dar GC-vagen ska anldggas ovanfor vatten- och
spillvattenledningarna och ingen aterstéllning ska ske ansvarar i stallet Sodertdlje kommun f6ér
ytbeldggning for GC-vagen. Ansvars- och kostnadsférdelning med mera avseende
samordningen av GC-vagen och vatten- och spillvattenledningarnas utbyggnad kommer
regleras i avtal mellan Sodertdlje kommun och Telge Nat.
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Figur 154 Planerad gang- och cykelvdg utmed Sandviksvigen (vdg 527).
Gronstruktur

Gronomraden, omraden med héga naturvarden och med betydelse for spridningssamband eller

som omgdrdar fornlamningar omfattas inte av den aktuella detaljplanen.

Vid markarbeten i ndrheten av skyddsvarda eller sarskilt vardefulla trdd ska sdrskilda atgarder
vidtas for att skydda traden. Den som vidtar atgarder kan behova kontakta Lansstyrelsen for
samrad i de fall skyddsvirda eller biotopskyddade trdd berérs. Aven paverkan pa haltrid kriver
anmadlan till Lansstyrelsen. I samband med detaljplanearbetet tas en plan fram fér hantering av

trad i samband med utbyggnad av allmant vatten- och spillvatten och fér gang- och
cykelvagen. Sarskilda tradfallningsbestimmelser har inforts inom planomradet, se plankartan

samt ovan under rubriken Gronstruktur och motesplatser.

Ovriga tekniska fragor sa som avfall, brandvatten etcetera redovisas under rubriken Teknisk

forsdrjningovan.
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Bilaga 1. Sarskilt vardefulla byggnader

Handlingen redovisas som separat bilaga.

VARDEBARANDE
UTTRYCK OCH
KARAKTAR

Bilaga 1 till planbeskrivning for
Sandviken, etapp 2

SAMMANFATTNING

Bebygzelsens tydlizga drsringar fiirmedlar
berittelsen om hur omridet har utvecklats och
vuxit fram kring sekelskiftet 1900 och 1900-talets
forsta artionden. Savil bvegnader som lador och
uthus med omgivande uppvuxna tridgdrdar dr
viktiga element som skapar forstielse for omradet
som helhet.

Anna Fredriksson, Planarkitekt
Emma Tibblin, Stadsantikvarie

2026-04-20
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Bilaga 2 Inmatta trad och vaxtlighet

Inmatta trad

Bedomningen dr utférd i enlighet med den metodik som tagits fram av Ekologigruppen.

Beskrivning av Ekologigruppens metod.

Kommunen har anvdnt sig av Ekologigruppens metod for inventering av skyddsvarda trad.
Avverkning av skyddsvarda trdd kan innebdra behov av samrad med ldnsstyrelsen enligt 12 §
MB.

Med sérskilt skyddsvirdatrad avses (Naturvardsverket 2004 ):
a) jdttetrdd; trad grovre an 1 meter i diameter pa det smalaste stdllet under brésthojd.
b) mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok #ldre dn 200 ar. Ovriga tridslag dldre dn 140
ar.
c) grova haltrdd; trad grovre an 40 cm i diameter i brosthojd med utvecklad halighet i
huvudstam.
Sarskilt skyddsvarda trad definieras hdr med utgangspunkt fran egenskaper hos det enskilda
tradet. Bade levande och ddda trad ingar i definitionen. Basinventeringen férkortas framover
som BI.

Det dr inte bara trad som dr sarskilt skyddsvarda som hyser naturvarden och i sin tur bidrar till
att stdrka ett omrades naturvarden och dess biologiska mangfald. Som exempel kan yngre trad
med haligheter ocksa vara vardefulla och manga ganger hysa naturvardsintressanta arter. Det
finns darfor behov av att inte bara kartera trad som uppfyller Naturvardsverkets definition av
sarskilt skyddsvarda trad. Ekologigruppen har saledes kompletterat Naturvardsverkets
metodik for klassificering av sdrskilt skyddsvarda trad for att innefatta trad som ocksa hyser
andra naturvarden.

Ekologigruppens metodik for kartering av skyddsvarda trad innefattar ytterligare tva
vardeklasser:
o skyddsvarda trad - trdd som inom en snar framtid kommer att uppna kriteriet sarskilt
skyddsvarda trad.
e och virdefulla trdd; trdd som hyser och har utvecklat naturvarden och som ocksa bidrar
till att starka ett omrades naturvarden.

I den samlade bedomningen riknas det hogsta uppnadda kriteriet (kriterierna Alder, Storlek,
Haltrdd, Hamling, Skyddsvarda arter) for att ge trdd en viss vardeklass. Exempel; ett trad med
en diameter mindre dn den som anses mycket grovt, men som har en alder som ligger inom
definition f6r gammalt trdd, resulterar i klass 2, skyddsvart trad. Det vill sdga att ett klass 2-
kriterie har en hogre rangordning an ett klass 3-kriterie.

204



Tabell 5 Kriterier for bedomning av trddvérden. Kalla: Ekologigruppen

T ardeklars Alder Storlek Habrid, mm. Hamiling Skyddsviirda
arfer
Elass 1. Sdrsldlt | Mycket Jatte- Grovt haltrid, =40 Grrovt Hotade arter
skyddsvirda gammalt trid cm 1 diameter 1 hamlat eller flera
trid brésthsid, med trid ridlistade
utvecklad hilighet 1 arter
lmmadstam
Elass 2. Gammalt Mycket | Haltrid, <40 em1 MNistan Radlistad act
Skyddsvirda grovt diameter 1 brosthéyd, | grovt eller flera
trid med utvecklad hamlat natur-
hilighet 1 lnrmdstam trid vardsarter
Eller trid med
utvecklad vedblotta
med insektsgnag
Klass 3. MNistan Grovt Hamlat Farekomst av
Viirdefullt did | gammalt triad naturvardsart

Definitionerna av gammalt trdd foljer den metod som anvdnds i basinventering av skyddade

omraden (Naturvardsverket 2004 ). Den dverensstimmer ocksa med definitionen av
skyddsvarda trad enligt Naturvardsverket 2004 med tva undantag. Triviallovtrad och

adellovtrad (forutom bok och ek) klassas som mycket gamla redan vid en alder pa 140 ar.

Tabell 6 Definition av gammalt trdd (Naturvardsverket 2004 och 2007 - BI). Kélla: Ekologigruppen

Neistan pamla trid - alder

Mycket gamla trid (ar), bela

Triidart Gamia Frid - 2lder
{d@r), BI Sidra Sverige {d@r), BI Sadra Sverige | Sverige

Ek =130 150200 = 200
Bok = 100 150-200 = 200
Gran = B0 120200 = 200
Tall =100 150200 = 200
Tavialléw =63 100-140 = 140
Ovwriga adellsvirad = 80 100-140 = 140
(och histkastany)
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Tabell 7 Definition av grova trdd (Naturvardsverket 2004 - 2007 - BI, samt Ekologigruppen - fet stil.
Matten galler traddiameter i brosthojd. Kélla: Ekologigruppen

Triidart Grova friid, BI {cm), Grova frid, Mycket grovt, Jaittetrie (con)
Sidra Sverige Ekologigruppen Ekologigruppen (o)
feme)

Ask & alm* =60 =20 = 60 = 100
Bok =80 =80 =00 = 100
Ek = 80 = 50 =00 = 100
Higg =50 = 50 =70 = 100
Histlastan, = 80 = 80 = a) = 100
Orzel = 4 = 40 = 60 = 100
Rénn = 30 =30 = 50 = 100
Skogslénn, = 30 = 50 =70 = 100
Lindar

Silg = 40 = 40 = 60 = 100
Tall/Gran =70 =70 = 80 = 100
Towviallsv =50 =50 =70 = 100

*Bedomning av de rodlistade traden ask, skogsalm, lundalm och vresalm.

Eftersom traden ask respektive skogsalm och lundalm i snabb takt minskar pa grund av tva
svampsjukdomar, dr de i behov av att sdarskild hansyn tas till férekomsterna. Ask dr numera
rodlistad som starkt hotad (EN), vresalm ar sarbar ( VU) och skogs- och lundalm ar akut hotade
(CR). En 16sning for att bevara asken dr att spara trad och bibehalla en genetisk variation. Pa
sikt kan det bidra till en 6kad genetisk motstandskraft mot sjukdomen hos ask, vilket redan
har noterats hos vissa trad. Unga trdd ar ocksa bevaransvarda da de har 6verlevt
svampsjukdomen, vid tillviaxtens kritiska perioder.

Det finns manga artgrupper som dr starkt knutna till dessa tradarter, som likasa dr stadda i
minskning (exempelvis flera rodlistade insekter, lavar och svampar). Med ovanstaende
faktorer i atanke bedomer Ekologigruppen att traden ask och almar ddrmed dr skyddsvarda
redan vid en lagre diameter (diameter pa 20 cm eller mer) dn andra ddellévtrad.

Lokal flora

For att gynna naturligt forekommande vaxter kan omraden som vagkanter och 6ppnare ytor
vid stranden skétas med arlig slatter. Forslagsvis kan vegetationen slas sent i juli men helst i
augusti. Slaget material far garna ligga kvar och torka for att froa av sig och kan darefter samlas
ihop for exempelvis kompostering eller annat anvandningsomrade. Viss réjning av buskar kan
ocksa vara positivt. Vid rojning av buskskikt bor stenros och salixarter sparas och invasiva
arter sa som vresros, snobdr, rosenspirea med flera ska r6jas bort i sin helhet.
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Insadd av torrangsarter och viktiga nektar- och vardvaxtarter som getvappling, kdringtand,
backtimjan, sandvita och tjarblomster kan ytterligare starka vardena i strandzonen
(Trafikverket Temablad).

Invasiva arter

I EU-forteckningen (unionsforetckningen) 6ver invasiva fraimmande arter listas de arter
som bedoms stdlla till med storst skada for biologisk mangfald inom EU och som dérfor
behdéver forbjudas i alla EU:s medlemsldnder. Bestimmelserna om de arter som finns
upptagna pa EU-forteckningen finns i EU-férordning 1143/2014.

Det finns ett forbud mot att exempelvis flytta jordmassor som innehaller fron, rotter eller
andra delar av en EU-listad vaxtart som kan 6verleva och sedan foroka sig. Férbudet galler
bade stora och sma mangder jordmassor. Ett undantag fran transportférbudet dr nar
transporten sker till en anldggning i samband med utrotning. Vagledning for hantering
finns pa Naturvardsverket.

Invasiva arter som forekommer inom strandzonen vid Malaren, exempelvis; blomsterlupin,
jattebalsamin och kanadensiskt gullris. Jattebalsamin dr fortecknade av EU som invasiv
fraimmande art och ska bekdmpas (Naturvardsverket 2022). Blomsterlupin och kanadensiskt
gullris klassas som invasiva och bor ocksa bekdampas. Negativa indikatorarter som férekommer
ar bland annat snébar och kirskal.

En ny nationell forteckning 6ver invasiva fraimmande arter forvantas komma under 2025.
Regeringen forvdntas fatta beslut om det forslag pa nationell lista som har varit ute pa remiss
sedan 2023. P4 den listan finns bland annat kanadensiskt gullris men dven blomsterlupin,
parkslide och vresros.

Jattebalsamin och blomsterlupin bekdmpas genom att sla vaxterna innan de blommar och
satter fro. Senare under vixtsdsongen tas vaxter som grott bort och dven foljande ar kan vaxter
behdva tas bort. Vid mindre férekomster kan vdxter gravas eller dras upp. Stérningen som blir i
marken ndr invasiva vaxter tas bort skapar mdjlighet for andra arter att gro.

Kanadensiskt gullris dr en art som har stor spridning i landet och antagligen inte gar att utrota
bor hanteringsatgarder inféras. Hanteringsatgarder kommer att meddelas av Naturvardsverket
genom foreskrifter och kompletteras med vigledning om tillimpningen. Naturvardsverkets
foreskrifter kommer dven att innehdlla hanteringsomraden. Regleringen kommer att likna det
som foreslas gélla for blomsterlupinen.

Vad giller parkslide kommer Naturvardsverket att utreda och ta fram sa kallade
hanteringsprogram som utgor riktlinjer for den langsiktiga hanteringen av arterna.
Lansstyrelsen kommer i och med lagstiftningen kunna stélla storre krav pa entreprenérer vid
tillexempel flytt av jord- och grusmassor for att begrdnsa spridningen.
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Upplysning

For att skydda miljon och samhallet mot utbredningen och skadorna som invasiva, frammande
arter fororsakar finns sedan 1 januari 2015 EU-forordning nr (1143/2014) om férebyggande och
hantering av introduktion och spridning av invasiva fraimmande arter. Den 7 augusti 2025
tradde EU-kommissionens nya lagstiftning i kraft dar 26 nya arter lades till forteckningen 6ver
invasiva fraimmande arter. Parkslide, jatteslide och hybridslide dr nagra av de arter som lades
till. Den svenska forordningen (2018:1939) om invasiva frammande arter beskriver
ansvarsfordelning mellan olika svenska myndigheter. Miljobalken innehaller bland annat
straffbestimmelser som ska tillimpas nir ndgon bryter mot reglerna. Aven de allménna
hansynsreglerna har betydelse.

Hantering av doéd ved och information om
Granbarkborre

Déd ved dr ofta en bristvara i landskapet. Aldre vindfillen, dir barken lossnat, ska ldimnas kvar
eftersom de dr viktiga for manga vedlevande insekter och svampar. Dessutom dr de inte langre
intressanta fér granbarkborre, men kan vara viktiga f6r granbarkborrens naturliga fiender.

Nedtagna storre tradstammar av tall och gran bor foretradesvis sparas i omradet. Stammarna
placeras ut pa plats eller i ndromradet, i form av sa kallade faunadepder. Traden bor
laggas ut i sa stora stycken som mojligt for att efterlikna naturligt fallna trad.

Information om Granbarkborre
Granbarkborren finns dverallt ddr det finns granskog. I en naturskog dr granbarkborren
beroende av stormfallen eftersom de traden inte kan férsvara sig mot angrepp. Granbarkborren
behover ha farsk innerbark for att fordka sig och angriper inte déda granar som tappat ndstan
all bark och har gra vedyta.

I en produktionsskog dr traden ungefar lika gamla och lika stora. Rotréta gynnas i en sadan

skog. Rota och strukturen pa skogen gor att trdd ofta blaser ner i bestandskanterna.
Granbarkborren hittar 1at vindfdllena och ndr det ar riktigt varmt blir alla traden torkstressade
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Detaljplan for fastigheten
VASBY 1:29 m fl

inom Sandvikenomradet i
ENHORNA KOMMUNDEL
SODERTALJE

PLANBESKRIVNING

Uppriittad 1999-12-14
Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 111000 med planbestimmelser

Till planen hir dessutom:

. denna beskrivning
. genomftrandebeskrivning
. fastighetsforteckning

Planens syfte

Syftet med planen dr att iindra den giillande plancns anviindningssiitt frdn samlings-
lokal till bostadsindamil.

Plandata

Lige Omradet, som ir beliget inom Sandvikens fritidshusomride inom Enhtrna kommun-
del. omfauar fastigheterna Viisby 1:24, 1:29 och 1:34.

Areal Flanomradel omfattar cirka 1,0 hekrar kvartersmark.
Markigo- Fastigheterna dr i privat ligo.
forhdllanden

Tidigare stillningstagande
Detaljplaner  For omrdider giiller byggnadsplan, fastsialld 1984-07-30, som anger samlingslokal §
hogst tvd vining samt tilligg till planbestimmelserna, lagakraftvunna 1999-06-21,

som redovisar viss utbkad byggriitt fér uthusbvggnader.

Oversikis-  Kommunfullmikiige antog i september 1990 "Qwversiktsplan for Sodertilje”.
plan Detaljplanen éverensstimmer med intentionerna i dversikisplanen.
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Bebyggelse

Teknisk
forsérjning

Upp-
viirmning

Firutsittningar och foriindringar

Fastigheten Viisby 1:29 inrymmer tvi byggnader som tillsammans anviints for
pensionatsindamil samt ett mindre ethus, Den tidigare dgaren, Svenska Stiftelsen

tor Frilsningsarmén, har bedrivit sommarpensionatet Kiimparo inom fastigheten,

Den stérre byggnaden, som inrymmer ett gemensamt allrum samt tio giistrum, avses
nu att anviindas som permanent enbostadshus, Den mindre byggnaden, som incymmer
kik och matsal, avses att anvindas som gliststuga, Byggnaden som ir beligen inom
fastigheten Viisby 1:24, har anviints som personalbostad. Fastigheten Viisby 1:34 ir
obebyagd.

Planen medger ant omrddet fw anviindas for bostadsindamdl, filiggande enbostadshus,

For fastigheten Viisby 1:29 har planbestimmelser inforts som medger att huvudhyggnad,
som pa plankartan har redovisats med skraffering, inte far ha siéime bygenadsarea in

150 m™. Utdver huvudbvpunadtn far tvd uthusbyggnader (uthus, garage) om en samman-
lagd b)fggnd{isarm av 50m” uppﬁ)ms varav den storsta uthusbyggnaden fir vara hogs
40 m". Huvudbyggnad, friliggande enbostadshus, fir uppfdras i hogst tvd viningar.
Hiigsia tilldina bygznadshajd 7,0 meter. Vind fr inte inredus. Killare fir inte anordnas,
Lithushyggnad fir uppfras till hégst 2.5 meter. Onrddet fir delas | héigst tvd (2) omier,

Vid en eventuell delning av fastigheten har planbestimmelser redovisats som innebiir
att ny huvudbyggnad inte fir ha storre byggnadsarea fin 60 m” och uthus/gariage inte ha
storre byggnadsarea éin 20 m®. Huvudbyggnaden fir uppforas i en vining. Hogsta tillitna
byzznadshajd 4,0 meter. Higsta taklutning av 45°, Killare fir inte anordnas. Uthus-
bygznad fir uppfaras ull hisgst 2.5 meter.

For fastigheterna Visby 1:24 och 1:34 medges att huvudbygunud friliggunde en-
bostadshus, inte fir l’!cl stdrre byggnadsarea iin 60 m” och uthus/garage ime hu stéree
byggnadsare in 20 m’. Huvudbyggnaden fir uppfiras i en vning. Hogsta tillitn
byggnadshtjd 4.0 meter. Vind fir inte inredas. Kéllare fir inte anordnas. Uthusbygenad
far uppforas till hogst 2,5 meter. Omridet fir innehilla higst (v (2) tomter

Omridet ingdr inte i kommunens verksamhetsomride f8r vatten och avlopp. Fir
fastigheterna Viisby 1:24 och 1:29 finns en enskild gemensam avioppsanliggning.
Avloppsanliiggningen har bedomits ricka for tvd permanenta enbostadshus (et
bustadshus pd Viisby 1:29 och befintligt hus pi Visby 1:24), under finusiitining att
anliggningen skiits enligt den uppriitiade skotselplanen och att inga oldgenheter upp-
kommer i samband med driften. Samiliga nybyggnationers avlopp (WC och BDT-
bad, disk och reatr), shvil pl Viisby 1:24 som Viisby 1:34, skall liggas pd sluten tank.
Inga pikopplingar fir ske till den gemensamna anloppsanliggningen. Detta giiller
fven vid en eventuell framtida delning av fastigheten Viisby 1:29. For anliiggande av
avloppsanliggning skall iillstind sokas hos byge- och miljdenheten.

Fir den befintlign gemensamma avloppsanliggningen, som iir beligen pii fastigheicn
Viisby 1:30, bar nyttjanderiitisavial tecknus mellan Sodertilje kommun och bersrda
fustighetsiigare.

Vid uppférande av ny huvudbyggnad om 150 m? Fr inte uppviimning ske med
direktvirmande el. Alternutiva uppviirmningsanordningar, som ir typgodkinda enligt
Boverkets Byggregler, fir installeras samt vattenburen elviirme.

| 181K-P1283A
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Genom- Genomfarandetiden iir femton (15) dr riknat frin och med dagen efter det au
firande planen har vunnit laga kraft.

Friigor som berr plangenomftrandet, redovisas niinmare i siirskild genomfirande-
beskrivning som tillhér detaljplanen.

Medverkande [ planarbetet har féljande tiiinstemiin medverkat:

yinsteman  Marie Berggren miljofrdgorfaviopp
Eleonor Eklind genomftrandebeskrivning

MILIO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planeringenheten

(H GO (Lonilont”

_—~Tno Dahlén Bengt Andrén Ingrid MNorlén
miljd- och stadsbyggnadsdirektér  planchef plantekniker
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Bilaga 4, Byggnadsplan 0181K-P852C
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LAMRATYHEL N
ETOURHD b S 1AM

Fdrslog till bygognodsplon fdr
SANDVIKEM inom Enhtrna
i Sddertilje

14§

a)

b)

<)

2 mom

a)
b)

7§

3§

BESTAMMELSER
PLANCMRADETS ANVENDNING

Byggnadsmork_

Med B betecknaot omréde Tar anvindas endost fiér
bostodstndomal.

Med Bj betecknat omrdde far onviéndas endaost fér
Sostodsdndomdl och fir smdindustrivndamdl - bLit-
WALV,

Med C betecknot omrdde f&r anwvindaos endast fir
enskilt sociolt dndamal.

Hed Tp betecknat omrdde fAr onvindos endast for
porkoringsdndamdl. :

Med Ub betecknat emrdde fdr anvindos endast for
batuppldggning och som smibdtshomn.

Med Wb betecknot omrdde skoll utgbira vottenomrdde

som inte far utfyllos eller dverbyggos i onnon mén

gn sam erfordras fir bryggor.

MARK S0M ICKE FAR BERYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke be-
byggas.

BYGENADSSAT

Med F batecknot omride far bebyggos endost med hus

som uppfiéres fristdends,

{0181K-P852C
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1 mom

2 mom

3 mom

4 mam

1 mom

Z mon

2 mom
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ANTAL TOMTPLATSER

Med siffro i kvodrot betecknet omrdde Fér indelos

i hogst det ental tomtplotser ovseddo for bebyggel-
se son 5iffron ongers.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

P& tamtplats sam omfottor med F betecknot omrdde
far endast en huvudbyggnod wppfires,

Pa tomtplots som omfottar med BF betecknot omrdde
far_huvudbyggnod e uppte stidrre byggnodsyto dn

© 60 i n;h vthus ej stérre sommunloyd byggnodsyta

dn 20

Av tomtplots som omfottor med B betecknot omride
fir hogst 1S5 bebygges.

Av tomtplots som omfatter med C betecknot omrdde
far higst 1/10 bebyggas.

VANINGSANTAL

P& med romersk siffro betecknot omrdde far byggned

uppfiros med higst det ental véninger som siffron
anger.

Vind fdr icke inredas. Kidllere fér ej enordnas.
BYGGMADS HOJD

P4 med I respektive II betecknot onmrdde for huvud-
byggnod icke uppfiras till stdrre hijd én 4 res-

pektive 7 meter. Uthus For icke uppfiras till stirre
hijd #n 2,5 mater,

ANTAL LAGENHETER

P4 med F betecknot omrdde far huvudbyggnod icke in-
rymma flero on en bostodslugenbet.

I uthus f&r efter byggnodsndmndens prévning enstoke
bostodsrum till hogst 10 s yte inredos.

Inom med siffra i sexhirning betecknot omréde Fir
vppfiires hégst det ontol bostodshus som siffron
onger.

1KP852C
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9§ UMDANTAGSBE STAMMELSE

Byggnod som strider mot plonen med avseende pd sin
storlek eller genom ott den ligger pd prickod mark
fér ombyggas efltr dndros under férutstttning att
byggnodens volym eller bostodsyte inte dkas.

Stdertalje den 1 mars 1982 Andrat den 15 december 1982

Stodsarkitektkontoret I AP
i : - S ]
e haie { ,a:;,ii.ef

Lars T#Lrlﬁn ‘fl{; Landberg

stodsarkitekt plonarkitekt

'i&%‘ ‘1A:1tlthhlinn-n
rt Hittermann
orkitekt

Antaget av Kommunfulladktige i
Stdertdlje 1983-01-31 § 133
Detygas 1 tjénsten

1i =
Uy v e decie
Sven Walldeck
|
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TORGEY 0239 g3
LAMSSIYEELSEN
STOCKHOLMS LAN

Fiérslog till byggnodsplon for
SAMDVIKEN inom Enhiirna
1 Stdertdlje

BESKRIVHTMNG
Rédonde forhéllanden

Fiir omrddet gller vtomplonsbestdmmelser, Strondskydd giiller
intill 100 meter frém stronden. Byggnodsforbud enligt 109 §
byggnadslagen tr meddelat av lbnsstyrelsen ott gille tills
dgg;n plan dr foststilld dock ldngst till den 9 november
1Y8s.

Bebyggelse_

I omréidet fimns co 200 bostodshus, worov 20 torde vaoro per-
monent bebodda. Det storo ontolet dr séledes fritidsbostd-
der, Det dr desso som onger omrddets ort och koraktir.

Bostodshusen férdelar siq ifrigo om stnslek ungefdr sé
att 120 dr mindre dn 60 m, 40 dr co &40 ® och 40 Hr stérre.

Fastigheter

De flesta fastigheterno utgr sjdlvsténdiges tomtpletser.

Det finns ocksd tomtplotser som inte @r egno fostigheter,

vilkel dr lUrhdllondet bl o kring wtt 20-Lul hus pd orren-

derod mork i plonomrédets Bstra delar. Vidare finns hus pd
storo fostigheter dir ndgon besttmd tomtplots inte kom ur-

;kiliﬂﬂ- 23 fostigheter Eilduda som tomtplotser dr obebygg-
.

Yugar

Vignidtet &r ov enkloste beskoffenhet. Vigen frén Enhiirno-
wigen till Sendvikensa bryggo dr allmin.

Som sdrskildo grénomréden kon riknas Bjdrnfoten 1:52 och
Vinberge 5drgdrden 1:45 som hdrstommar frén explooterings-
fostigheter och #gs av stug- och tomtfdreningar. Till grin-
omrdden htr givetvis strskilt stronden. P& det sdtt den
blockerots ov enskild bebyggelse #r emellertid tillgdngen
£ill emvindbor strend fEr Bvriga boende ech fEr alladnheten
mycket begrénsod.
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Fornlémninga

Inom plonomrédet finns fdljonde fornldmningar:

nr 127 1 rund stensittning 7 m i diameter
nr 137 1 grovfilt &5x50 m

nr 136 1 rése 20 m i diemeter

nr 151 1 rése 8x9 m.

R o e — — — e —— —

Gamensommo dylike ledningor finns inte.

Plonfiérsloget
Allmgnt

Byggnadsplanens vppgift i dette foll #r ott befésto det
existeronde Sondvikenomrédet med sin bebyggelse, sing fostig-
heter, vigar och tillhdrande grénomrdden. atﬁ?ar mtjlighet
att bﬂby?gﬂ tnnu obebyggdo tomtplotser 23 st, onvisos ingen
ny mork tvor bebyggelse, Det finns flero sk#l for detto. Ett
dr omrddets hitgo utnyttjonde i forh&llonde till strondtill-
ging och vigndt. Ett onnot @r ott en uttkod bebyggelse skulle
krdva gemensamma vatten- och evloppsonléggningar, soe blir
onormalt kostsamma. Till detto kommer ottt ster Sterhéllsem-
het med ny fritidsbebyggelse i denna del av Mdlarens straond-

omréde dr pdkelled ov regeringen i beslut i sambond med den
fysisko rikspleneringen.

Vad som vid denno konserveronde &tgHrd blir mest vésentligt
med Traiﬂﬂdﬁplﬂﬂ!ﬂ d4r dess bestdmmelser med regler fdr husens
stoerlek,

Bebygoelse_

Som huvudregel giller ott en bostgdsbyggnod med 60 @ yta och
gdrdsbyggnader med semmonlogt 20 3 yto fdr vppféres pd tomt-
plats. Byggnoderna fér uppféros med en véning utan vind och
kidllare. Horifrén finns tvé undontog. Hus som dr st@rre &n
de nimnda f&r, ocovsett denno bestiémmelse, bygges om eller
?HfIHBkQEH¢MHripﬂndE om husets volym eller antol véninger
inte HkKas.

Det ondra undantaget gtiller hus som pd kortaon inromots sed
en bestémmelsegrins, Dessa hus fAr inte vtdkas dver den
griédnsen,
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inom byﬂgnud:kvurtﬁr+Lﬂyg?nndﬁkﬁurtﬁrlgrﬂnﬁﬂn méste enligt
viigfrvaltningens mening trliggas vtanfiir nuvaronde vig-
emrade vilket vidgférvaltningen disponeror med vigridtt. Detta
Hr en forutsdtining fir ott wiigfdrvaltningen skaell kunna
tillstyrka feststdllelse ov plonférslaget.

Migon erstttning till fostighetstgare for ott del ov fostig-
het kommer ott ligge som ollmén plotsmark avsedda fir wig i
‘faststilld plan vtgdr inte, Forst nér vdgt@rvaltningen be-
hiver to mark i ansprik fer vigbyggnod utgdr ersdttning. In-
nan s& har skett dndras inte mnrﬁunuﬂndningan varfér nbgon
oligenhet fér tgoren inte uppstér.”

Vid vigar som onsluter till Sandvikenvidgen foreslés horn-
avskdrningar, Vidore har onvisots viigmark ph fostigheten
Visby 1:71 for att mijliggbra en possage mellon angrdnsande
vHigovsnitt som i varje Fu?l synes planmtissigt befogod. Huru-
vida den skoll kommo till sténd och utforaos korber eller inte
bir viigsomfdlligheten fa ovgire.

Porkering

Fér att &tminstone i héigre grod 8n nu kunno tillgodose be-

hovet av parkeringsplotser fir den allminhet som inte bor

i Sondviken ntimligen sjdforore sommar och vinter somt boen-

de och besskare pd Slondbn har envisots tvd omrdden for por-
“kering. De hor logts pd Vdsby L:30 och pd somfolligheten vid
b:r?gnn. Tillsommons ken desso omrfden iordningstéilles for
ca biler. Det onkommer pd morkdgeren ott ovgiira em och i
s& foll i vilken utstriickning emrédenc skell envéndas for
det engivre sndamdlet. VHghy 1:30 hor fHrvéireets av kommu=
nen och uppldtits for Slandbns rékning. Parkeringsomridet
pd samfilligheten béir vidgsomfdlligheten kunno to initiativ
till genomftronde, Det tr ongeliget ott parkeringsomrddenc

vtformas vérdet och med stort hinsynstogonde till omgiv-
nlngen. De. kon exempelvis omges med vdl tilltogno plun-
teringar eventuellt kompletterode med staket och dylikt.

Grinomrdden

Som grénomréden har upptogits de férut némndo forenings-
dgdo omrédeno jumte visso morker mellon mer eller mindre
spridda bebyggelseomrdden. Inom desse omrdden bir naturen
med sin vixtlighet bibeh&llas, Stronden ingdr med ettt t1ll-
hlrande vl Lenome Gde Eilltugel =4 oli det skall symma be-
hivliga brygger.
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Strandskydd

_Strandskyddet biér bibehfllos inom vatten- och porkmaorksomrd-
dot.

EtingpgpgﬁﬂﬂﬂﬂiFEEE

Av en understkning som miljB- och hdlsovdrdsfiérvaltningen
gjort fromglr oil recepllonsmi)ligheterna for EDT-EI'-'J-EIF'FEI—
votten (bed, disk, tviitt) skulle behtva undersbkas nirmare
ph fastigheterna Bjtrnfoten l:11, Vasby 1:34, 1:36, 1:31,
1:67, 1:68, 1:69, 1:70 och 1:78. Det tr ldmpligt ott sbdan
understkning och de Atgdrder den foronleder klorliggs ov
fostighetens Hgore niir bebyggelse 8r aktuell, Fir ott sdker-
stille detta villkor bir den faststdllde plonen komplette-
ras med ett avvaktonde byggnodsfirbud enligt 110 § byggnods-
logen for nimndo fostigheter intill dess avleppsvotten frén
bod, disk wch Lvibti wisols kwnno ovledaos Pﬁ wll aunitict
godtogbart sdtt.

Sodertdlje den 1 mors 1982 Andrat den 15 december 1982

atodsarkitektkontoret
Ly WL gfﬁfﬂ
Lars Thylén
:tqdaurEitckt planarkitck

orkitekt

toget ov Kommunfullmiktige 1
idertdl je 1983-01-31 § 133
etygas 1 tidnsten

b Gt eade
ven Walldeck

7321

g:‘t-ﬂuttam:lnn
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Detaljplanedndring fiir del av
fritidshusomradet

SANDYIKEN
inom ENHORNA i
SODERTALIJE

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSERNA

§9 UNDANTAGSBESTAMMELSE
vereverimiernerarns €117 bostadsyta inte Gkas.

P4 tomiplats med huvudbyggnad, som endera 8 uppfied i ett plan (utan kallare eller vinds-
inredning) och med en byggnadsarea dverstigande 80 m? eller som har mindre byggnadsarea &n
80 m? men dirwdver har vinds- ochieller souterringvining, fr finnas higst tvi uthus, garage
och motsvarande med en total byggnadsares om hiipst B0 m? Ingen av uthushyggnaderna fr

dock dirvid ha stbrre byggnadsarea in 50 m?, Vind fAr inte inredas och killare ¢j anordnas.
Uthus skall vara fistdende och fir inle firses med vatten och aviopp.

ADMINISTRATIYV BESTAMMELSE

Fér plangndringen dr genomfiirandetiden femton (15) Ar riiknat frin och med dagen efter
det att sindringen har vuanit laga krafi.

Stadshyggnadskontoret

Stiderilje den 13 mars 1994

P )
/‘%rﬁ%?) &é (i _#Z‘l -
stadsbyppnadsdirekitic Frik Fengt rEzer Zorlere.
planchef Ingrid Morlén
planteknk

Antagen au Byggnadsndmndan 1956-03-22.
Planen mar wonnit laga feraft 1998 0B-24.

Cevd Bcegrbarr

£ C i.l-L EEnq !'-E
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Bilaga 5, Fastighetskonsekvenstabell

Handlingen redovisas som separat bilaga tillsammans med bilagor i form av
markintrangskartor (del 1 — 7).

Sida 1

Bilaga 5 - Detaljplan fér Sandviken etapp 2, Dnr EN2023/000024

Fastighetskonsekvenstabell

Denna fastighetskonsekvenstabell redovisar berorda fastigheter, alli och gemensamh aggni samt befintliga rattigheter inom planomradet for Sandviken etapp 2.

<Under rubriken "Fastighetsrattsiiga konsekvenser av detaljplanen” redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser och behov av dtgarder som uppstar till foljd av planldggningen, exempelvis mark som blir allman

plats och ska lésas in, markreservat for allmannyttiga &ndamal eller andra bestémmelser som begrénsar markens anvindande.
=Under rubriken "Féreslagna Gtgérder" redovisas forslag till Ismpliga och/eller méjliga fastighetsbildningsétgarder som har identifierats under planarbetet, men som inte ligger till grund fr markinlésen. Dessa
férslag har ingen réttslig verkan da det &r lantméterimyndigheten som beslutar om &tgérder och férutsatter att berérd sakdgare ansbker om férrattning.

Utdver de konsekvenser och 3tgérder som beskrivs nedan kan sven fastighetsbildningsatgarder, exempelvis fastighetsreglering och omprévning av befintliga gemensamhetsanliggningar, behéva ske.

Osikra fastighetsgranser
Utbver de atgarder som foreslds nedan finns det ett flertal fastigheter inom planomradet som har osékra granser och som kan behdva utredas i samband med fastig

etsbildning, se dven under rubriken

Marké den i ivningen.

Teckenfbrklaring

Figuritabellen  Bestammelsei plankartan
Allman platsmark

GATAL - Lokalgata (alimén plats med enskilt huvudmannaskap)
GATAZ - Lokalgata (allmén plats med kemmunalt huvudmannaskap)

CYKEL/GANG - Géing- och cykelvég/génguég (allmén plats med kommunalt huvudmannaskap)
Kvartersmark

u1 - vat fér aliménnyttia jordisk ledning
| 5 |g1-Markreservat fér gemensamhetsanitiggning
£ - Tekniska anldggningar (Transfor i

x1 - Markreservat for slanter for allmén gdng- och cykelvig (kvartersmark)
| 8 |Kvartersmark- Fostighetsgranser kan behdva utredas och/eller férslag till fasti glering for G i dndning eller annan réttighet
Fastigheter

Befintlig d iga av j Markintring/konsekvens
Fastighet (inom planomridet) (j@mfért med befintlig ing) atgard (se dven markintringskarta)

Varsamhetsbestammelse (k1)
Rivningsfarbud (r1)
BIORNFOTEN 1:6 _|Bebyged bostadstomt [Marknivan far inte dndras (n1)
Varsamhetsbestammelse (k1) Znsen mellan Bjérnfoten 1:53 och Bjo 1 1354 bor
BIORNFOTEN 1:53 |Bebyggd bostadstomt [Marknivan fér inte dndras (n1) utredas fér att klargdra liget for befintlig byggnad.
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Bilaga 6 Lokaliseringsprévning gang- och

cykelvag

Handlingen redovisas som separat bilaga.

Sodertdlje P i oz
kﬂmmun Samhillsbyggradskonlone 2024-02.08

rran
Anna Fradrikson
Planavdelningen

Planarkilskl

08-523 062 32

annd redrkson@aodertale se

Lokaliseringsprovningen har tagit stallning ll
enskilda och allmanna intressen jamte nytia, risk och
sékerhet. Tre aliernativ har utretts och foreslagning
utbredning av gang- och cykehdg samt gangwag

motiveras.
Anna Fredrikson (Sbk)
Planarkitekt
Figur 1 Sandiksvagen,
Bl frin Kulumifidanalys, WSF, 2023
Lokaliseringsprivning gang- och cykelvag
langs Sandviksvagen, Enhorna
S&deriifs bzrmrun, 131 88 Sadarslis + Crgr: 2130000153 - 8523 0D D0 = weme soderinis s
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Bilaga 7, Inventering groddjur

Handlingen redovisas som separat bilaga.

Groddjur i
Sandviken

Inventering av lekande groddjur och groddjurshabitat
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Bilaga 8, Skétselplan fér groddjur

Handlingen redovisas som separat bilaga.

Skotselplan for
groddjur vid
Sandviken

Skotsel och restaurering av lek- och landmiljer

LY

'EKOLOGI -
. GRUPPEN

L " o =N
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Bilaga 9, Artskyddsutredning, fagel

Handlingen redovisas som separat bilaga.

2024-03-27

Artskyddsutredning for faglar
Sandviken, Sodertalje

Utredning av paverkan pa fagelarter och behov av
atgarder med avseende pa artskyddsférordningens be-
stammelser
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Bilaga 10 Lansstyrelsen beslut, Arkeologisk

utredning

MEDDELANDE

Lénsstyrelsen -
Datum G K |
Stockholm 2014-02-05 4311-35766-2013

Enhetan for kulturmiljd och bostadsstod

Agneta Akermark Kraft

08-785 42 35
Stidertiilie kommun
Samhéllshyggnadskontoret
Att: Urban Dahlberg
151 89 SODERTALIE

Resultat av sirskild arkeologisk utredning etapp 1, infor
detaljplan "Sandviksvégen”, fastigheterna Ekeby 4:1,
Viasby 1:88 m.fl. och Norrlot 1:10 m.fl.,, Ytterenhérna,
Sodertidlje kommun

Bakgrund

L#nsstyrelsen beslutade 2013-11-0& om alt en sirskild arkeologisk utredning och
marinatkeologisk utredning etapp 1 enligt 2 kap 11 § lagen (1988:950) om
kulturminnen mm. (KML) skulle ulfiiras infie detaljplaneliggning inom
rubricerade fastigheter. Efter dircktval utsigs Stiftelsen Kulturmiljtivied att wifira
den arkeologiska utredningen.

Lénsstyrelsens bedémning

Resultaten frin den arkeologiska utredningen visade att det finns tvi
fornlimningar inom utredningsomradet, ett grinsmirke (objekt 2) och en
stensdittning (objekt 3). Vidare finns fyra objekt med osfiker fornlimningsstatus,
v bebyggelseldmningar (objeki | och 5) och tvi kolningsgropar (objekt 4 och 6).
Fiir att bedtima om dessa utghr fornlimningar behver en arkeologisk utredning
etapp 2 (utredningsgrivning) uiftiras, Inom omréidet finns fven sjutton tvriga
kulturhistoriska ldmningar i form av bl. a. en tegelbrukslimning, réjningsrisen
och bebyggelselimningar. Dessa har dokumenterats i samband med utredningen
och kréver inga ytterligare arkeologiska Mgirder.

Lansstyrelsen bediimer att omridet kring fornlimningarna biir avsittas till
naturmark och att en arkeologisk uiredning etapp 2 (uiredningsgriivning) utftiras
av objekt 1, 4, 5 och 6 behtiver utfiiras. Om markingrepp planeras 1 anslutning till
fornlimningarna méiste tillsthnd sékas hos Linsstyrelsen.

/E\Wwbh KM&}

Agneta Akermark Krall
1:e antikvarie

1(2)

Bilaga: Kopia:

Karta SBE (hla, exp)
.Pnl:t.hmu: Beadikandrss Talaton E-postiwehbplats
Lenssiyralsan Stockhalm Hantverkargatan 28 0B-TES 40 00 etockhalmiilansstyretsan.se
Box 22067 Fax wvs lansslyrelsen. sefstockholm
10422 STOCKHOLM 08-T85 40 01
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WMEDDELAMDE

Dt
2014-02-08

Beteckning
4311-35766-2013

2(2)
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B Meddelande
zikx .
Lansstyrelsen Datum —
' Stockholm 2018-06-21 431-30403-2017
Enheten for kulturmiljd
Agneta Akermark Kraft
Sodertilje kommun
Aft: Magms Bengtsson (Sblk)

kontaltcenten@ sodertalije se

Total arkateltor och wrbanism AB

aszienah m morosini @ total arkiteldnr se

Resultat arkeologisk utredning etapp 1, infor detaljplan for
del av fastigheten Ekeby 4:1 m.fl., nya Sandviksvigen,
Soédertilje kommun

Bakgrund

Lansstyrelsen i Stockholms lin beslhutade den 9 september 2017 cm en
arkeologisk utredning etapp 1 (arkivstudier och faltinventering) enligt 2 kap 11 §
kultormiljslagen (1988:950) infor rubricerad detaljplan. Efter direlctval utsags
Stiftelzen Kulturmaljdvard att vifora den arkeologisla utredningen.

Linsstyrelsens beddmning

Resultaten frdn den arkeologiska utredningen visade att det finns viterligare sex
fornlimmingar inom vtredninssonwidet. Dessa ntgdrs av stensittningar
(forntidsgravar), objelt 19, 20, 27, 28, 30 och 38. Det finns Sven méjliga
fornlinmingar 1 form av tva osiloa stensfittningar (objeld 22 och 32), en osiker
stenbvets (objekt 26), en lizenhetsbebyzgelse (objelt 17), en girdstomt (objelt
18) och sjutton beplatsligen (objekt 1 — 16 och 12, som &ven &r platsen for en
gardstomt). Inom omrddet finns ocksa flera dvrig kolturhistorizka lomingar 1
form av grinsmirken. réjningsdsen. firdviigar och ett tegelbruk samt tva
bebygzda gardstomter (objekt 50 och 51).

Lansstyrelsen beddmer att en arkeclogisk niredning etapp 2 (utredningsgravning)
av de mdjliga fornldnmingama behdver utforas for att faststilla om de wtgdr
fornlanming.

Information

En arkeclogisk utredning etapp 1 utfirdes 2013 av Stiftelsen Enlturmiljovard
{lansstyrelsen dor 4311-35766-2013). Aven vid den utredningen patriffades
osikra formlimmingar som behdver uiredas yiterligare (se bilaga 2).

Om markingrepp planeras 1 anslutning till fornlamningar maste tillstand enligt 2
kap kmlturmuljSlagen sékas hos Linsstyrelsen

1(3)

Fostadrecs

Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 65 010-223 10 00 stockholmi@lanssiyrelsen se
Bioue ZH0ET7 Fax warey |ansstyrelsen. se/stockholm
104 22 STOCKHOLM 010273 11 10

Esciicadrecs Talaton E-poctiwebbplaic
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Agneta Akermark: Kraft

Antikvarie

Meddelande

Datum Betsokning
2015-08-21 431-30403-2017

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter

Information om by vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen se/datasloydd.

Bilagor:

1. Tabell sammanfattning av resultaten

2. Kartor

3. Meddelande om resultat av sfrskild arkeologisk wredning, (lansstyrelsen
dor 4311-35766-2013)

Bilaga 1

Otsjeb  Lamsingstyp

eus

i Glopatsilge M2 uimibnreng
2 Bopatiige sjiag formilinning
3 Sop iy gy furrllnrng
4 Slop atulge i ogieg farmilinang
-] Bophtuige Mojig formilining
8 Sop el 2gieg il g
T Elop atilge Mgy formibneng
B Bopatiige sjiag formilinning
'] Sop iy gy furrllnrng
1] Slop atulge i ogieg farmilinang
)| Bophtuige Mojig formilining
12 Sop g LT E R T e
14 Elop atilge Mgy formibneng
14 Bopatiige sjiag formilinning
1% Sepiatulye Az frrilng
18 Slop atulge i ogieg farmilinang
17 Ly Pt bl oyt OHL [ ko el wid i i P 3 =1
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Meddelande 3(3)

Diatum Estsokning
201&8-08-21 431-30403-2017

(TP e L S ML (e Worm el revid e wid en etape S-utedning | sl e festsdegen
149 S ol Bt g diTring

o Stw i Bring Furrinrmg

n il S a8

= dermdining ol

= Ly T ] e 18

4 il o Sl OHL

= il o S L8

= Starirets, culie |grav M2y furmid

a7 Shemdling Surrdnrng

o St riell Bt g Fuoft

. Husegruf historak b (ordhbilare)  ORL

a0 Shwrmdling Surridnrng

b Hissgruifd Rt OBl

a3 Swindiring cdam

- P i e

34 IR ) il Ui Ol

- R Fifg e e 18

E il i L

ar il o S

8 Stw i Bring

] 74 P e [s 8

& IR ) il Ui Ol

&i Rty rurgas tnew a2

&F Hukgiurdslemass [s 8 T el vkl aras wid on stape J-utedaing)
& IR ) il Ui OBl

Tl Shindfig celbm

=L i g

- S OHL [ ko el revidenes wid en s pe 2-utredaing)
ar Wig e 18

= S L ke kot el vk e whd en stape S-utedaing |
& Tagmilsfuk, | brildrming

& bt (R S ol gl

&1 ke o (1o ot b b g ol g
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!'! Meddelande 1(2)
’ t 1]
La nsstyre Isen Diatum Arendebeteckning
E | Stﬂﬂkhﬂlm 2022-07-28 431-7012-2022
Sodertilje kommun
anna fredrileson@sodertalje se

Resultat av arkeologisk utredning etapp 2 infor detaljplan

Sandviken, Sodertalje kommun

Bakgrund

Lansstyrelsen 1 Stockholms 13n beslutade den 10 mars 2022 om en
arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljlagen (1988:950)
infor detaljplan Sandviken inom fastigheterna Visby 1:143, Bjomfoten
1:52 m fl i Sédertiilje kommun. Efter direltval utsigs Stiftelsen
Kulturmiljvard att wtfora den arkeologiska utredningen. Utredningen
omfattade utredningsgrivning av boplatsligena 1 — 7 och 10 (se bilaga
1) fran den arkeologiska utredningen etapp 1 som utférdes av Stiftelsen
Eultwrmiljévard & 2017 och en méjlig fornlimning [ 2022:830.

Lansstyrelsens beddmning

Resultaten fran den arkeclogiska utredningen visade att boplatsligen 2 —
7 och de delar av boplatsligena 1 och 10 som ligger inom planomradet
inte utgdr fornlimning. Den majliza stensfttningen T2022:830 vizade
sig utgdra en hmsgrond frén historisk tid och wtgdr en dvrig
kulturhistorisk lamning.

Linsstyrelsen beddmer att inga yiterligare arkeologizka atgiirder kydivs
for boplatsomridena eller L2022:830 inom planomradet och att det inte
finns ndera hinder wr fornlémningssynpunkt for att exploatera inom de
omradena.

Agneta Akermark Kraft
Antikvarie

Bilaga
1. Karta
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Bilaga 11, ADT och hastighet
Arsmedeldygnstrafik (ADT)

Planldggningen mojliggdér maximalt 111 bostadsfastigheter. Det dr en maximal 6kning med 46

bebyggda bostadsfastigheter, varav 7 fastigheter ar obebyggda vid planldggning och 39

fastigheter kan tillskapas genom avstyckning. Mdjliga tillkommande permanentbostdder ar

hogt raknade och beroende av att samtliga fastigheter med mojlighet till avstyckning

genomgar forrattning, att samtliga obebyggda fastigheter bebyggs och att samtliga

sommarstugor omvandlas till permanentbostdder.

Parallellt med planldggning av Sandviken - etapp 2 sker planldggning av detaljplan for

Sandviken - etapp 1. Nedan redogors for uppskattat antal tillkommande permanentbostdder for
de bada etapperna.

Tabell 8 Berdkning av arsmedeldygnstrafik

Detaljpl | Antal Antal bebyggda Estimerat antal | Estimerat Antal Antal
an, fastigheter | bostadsfastighet | fastigheter antal permanentb | tillkommande
Sandvik | som er, 2024 med bostadsfastig | odda permanentbe
en omfattas permanentboe | heter med en | fastigheter, bodda
Etapp: av nde, 2023 huvudbyggna | 2040 fastigheter,
planldaggnin d per 2040
g (helt eller fastighet,
delvis), 2040
2023
1 187 173 93 209 209 116
2 122 78 66 111 111 46

I Sandviken #r det beridknade alstringstalet for &rsmedeldygnstrafik (ADT) 5 fordonsrérelser

per villa. Alstringstalet inkluderar saval nyttotrafik sa som post, leveranser och sopbil. I

liknande lantliga omraden med tillgang till landsbygdsbusstrafik kan man rdkna med 4,5

fordonsrorelser per dygn. Att alstringstalet sdtts till 5 beror pa att det inte finns busstrafik pa

vinterhalvaret och det lantliga ldget kraver en anslutningsresa till infartsparkering for att
kunna ta kollektivtrafik.

Tillkommande trafik bedoms ansluta till Sandviksvagen via flera olika anslutningspunkter

beroende pa ldget av bostadsfastigheten och malpunkt. Illustration i figur 156 utgar fran
antagande att resa sker mot Valla och Sodertdlje.
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Figur 155 Forvéntade flédesriktningar.

Trafikverket har genomfort trafikflodesmatningar pa vig 527 (Sandviksvagen). ADT uppgick
vid de olika mattillfdllena till;

« Ar2016 var ADT 910 fordon i métpunkten, varav 45 fordon var tung trafik.

o Ar2007 uppgick ADT till 890 fordon, varav 60 utgjordes av tung trafik.

o Ar1999 var ADT 780 fordon, varav 35 tung trafik.
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Figur 156 Matpunkt for etapp 2 ar markerad med rdd cirkel. Matpunkt for Sandviken - etapp 1ar
markerad med bla cirkel.

Berdknad genererad trafikmdngd fran detaljplaneomradet 2040 utgar fran att mojligt
tillkommande 46 fastigheter dr bebyggda med en huvudbyggnad per fastighet som dr
permanentbebodd och att varje fastighet genererar 5 fordonsrorelser per dygn vilket
sammantaget antas alstra 230 fordonsrorelser per dygn.

Tabell 9 Berdkning av genererad trafikmangd

Forutsattningar Uppmatt ADT 2016 Beriknad ADT 2040
Planomrade - etapp 1, 93 710 (bla cirkel)
Befintliga

permanentbostader, 2022

Planomrade - etapp 1, 116 580
Tillkommande
permanentbostader, 2040

Planomradet - etapp 2, 66 910 (rod cirkel)

Befintliga

permanentbostdder, 2022

Planomradet - etapp 2, 46 230

Tillkommande

permanentbostader, 2040
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Resultat

Sandviken - etapp 1 beriknas &r 2040 generera en ADT med cirka 1290 fordon per dygn
(710+580).

Sandviken - etapp 2 berdknas ar 2040 generera en ADT med cirka 430 fordon per dygn. ((910 —
710) + 230). I berdkningen dras uppmatta siffror fran etapp 1 (bla cirkel) av fran uppmatta
siffror i etapp 2 (réd cirkel) f6r att undvika dubbelrdakning.

Totalt alstrat ADT r 2040, medriknat planindring for Sandviken - etapp 1 och planliggning av
Sandviken - etapp 2; ger att det genereras 1720 (1290 + 430) fordonsrorelser per dygn i
matpunkten markerad med rdd cirkel. Den 6kade permanentbosdttningen tillsammans med
tillkommande byggratter medfor en 6kning med 805 (580 + 230) fordonsrorelser per dygn.

Eftersom samtliga fritidshus som redan genererar viss trafik, sarskilt sommartid, har
upprakning enligt trafikverkets basprognos inte skett.

Trotts 6kad permanent bosdttning antas andelen tung trafik kvarsta vid 2016 ars niva.
Eftersom vag 527 (Sandviksvdgen) inte medger busstrafik under vintertid och da Trafikverket
inte har aviserat arbete med ny vagplan antas vagen dven fortsattningsvis inte medge
busstrafik under vintertid. Nar vatten- och spillvattenledningar dras in i omradet kommer
behov av slamtémningsbilar att upphora. I och med 6kad permanent bosdttning antas andelen
tung trafik darfor kvarsta vid 2016 ars niva.

Hastighet

Medelhastigheten uppgick enligt trafikverkets matningar till 50 km/h samtliga ar (1999 och
2016), utom 2007 da medelhastigheten var 30 km/h.

Ar 2022 antog Enhérna kommundelsnamnd en ny hastighetsplan fér omradet.
Hastighetsgrdnsen pa Sandviksvdgen har sankts fran 50 km/h till 40 km/h. Pa lokalgatorna har
hastighetsgransen sankts fran 50 km/h till 30 km/h.

Hastigheter regleras inte med detaljplan. I pagaende planarbete betraktas dock hela
planomradet inom plandndring for Sandviken - etapp 1 utgora tatbebyggt omrade. Detta
forstarks ndr gang- och cykelvdgen forlaggs med kantsten i samband med genomforande av
detaljplanen fér Sandviken - etapp 2.

I samband med planarbetet for Sandviken - etapp 2 (dnr. EN2023/000024) foreslas darfor
hastigheten pa Sandviksvagen sdnkas till 40 km/h langs hela den strdacka som loper fran
Norrlots Handelstradgard till titbebyggt omrade i Sandviken (redan hastighetssankt till 40
km/h i Sandviken). Generellt ska hastigheten 40 km/h anvdndas pa gator ddr gdende och
cyklister korsar viagen, men dar risken for sidokollisioner &r liten, exempelvis dar gang- och
cykelvagar finns, samt pa huvudgator inom tatbebyggda omraden. Lansstyrelsen med yttrande
fran vaghallaren, trafikverket har beviljat detta férslag om d@ndring av hastighetsbegransning.
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Sodertdlje kommun har dven framfort onskemadl om att sdnka hastigheten fran 70 km/h till 50
km/h pa strackan mellan Ravl6ts prastbostad och Norrlots handelstradgard med syftet att
adressera trafiksdkerhetsrisker och minimera paverkan pa den omgivande kulturmiljon genom
att undvika fysisk barriar till gang- och cykelvag. Lansstyrelsen har med st6d av yttrande fran
trafikverket gett avslag till forslaget.

Hastigheter lokalgator

Hastigheter pa lokalgator regleras inte med detaljplan. Ar 2022 antog Enhérna
kommundelsndmnd en ny hastighetsplan som reglerar den del av Sandviken som dr beldgen
inom tdtbebyggt omrade (fran Bjornfotsvagen till Sandvikens angbatsbrygga).
Hastighetsgransen pa Sandviksvdgen har i denna del sdankts fran 50 km/h till 40 km/h. Pa
lokalgatorna har hastighetsgransen enligt samma politiska beslut sankts fran 50 km/h till 30
km/h.

Enskilda vagforeningar har satt upp skyltar med rekommenderad hastighet om 20 km/h.
Vagforeningarna har aven lyft fragan om ytterligare hastighetssankning pa lokalgatorna i
Sandviken utanfor tatbebyggt omradet. Detta dr inte nagot kommunen driver i nuldget. De
enskilda vagforeningarna har méjlighet att sjdlva ansoka om hastighetssankning hos
Lansstyrelsen, om de anser det motiverat.

Fri sikt
For att gang-, cykel- och biltrafikanter ska kunna upptacka varandra i tid och undvika olyckor
ar god sikt i gatumiljén avgdrande.

Enligt Plan- och bygglagen (8 kap. 15 §) finns ett ansvar kopplat till utformningen av privata
tomter:
e Vid utfarter bor vaxtlighet, staket, murar eller liknande inte 6verstiga 80 cm i hojd. Fri
sikt ska sdkerstdllas minst 2,5 meter fran utfarten till gata eller gangbana.
e Pahorntomter galler samma héjdbegransning (80 cm) i minst 10 meter at bada hall,
raknat fran gathornet — oavsett om det ror sig om en gata, gangbana eller cykelbana.

I och med att fri sikt redan dr reglerat anses ingen specifik bestimmelse behvas.
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