PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kap.551st2p.

GATA, Lokalgata.
GANG Gangvag.
CYKEL Cykelvag.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap, s«ap. ss1st2p.

GATA, Lokalgata.

Kvartersmark, skap.5s1st3p.

B Bostader.

E, Transformatorstation.

E, Pumpstation.

L, Odling.

L, Odling och djurhallning.

Z, Verksamhet som inte far vara stdrande for omgivande bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€000 Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta exploatering ar 85 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

€; Storsta exploatering ar 120 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad om inget annat anges, 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Storsta exploatering ar 160 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Storsta exploatering ar 170 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

€, Storsta exploatering ar 180 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Storsta exploatering ar 200 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 220 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA for komplementbyggnader per fastighet om
inget annat anges. Utover tillaten byggratt fér komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§1st1p.

€10 Storsta sammanlagda exploatering ar 15 kvm BYA for
komplementbyggnader per fastighet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Storsta sammanlagda exploatering ar 70 kvm BYA for
komplementbyggnader per fastighet, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta sammanlagda exploatering ar 80 kvm BYA for
komplementbyggnader per fastighet, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta sammanlagda exploatering ar 140 kvm BYA for
komplementbyggnader per fastighet fordelat pa minst tre
byggnader, 4kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta sammanlagda exploatering ar 170 kvm BYA for
komplementbyggnader per fastighet, om inte annat anges, varav
storsta ar 100 kvm BYA. Utover tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€5 Storsta sammanlagda exploatering ar 200 kvm BYA for
komplementbyggnader férdelat pa minst tre byggnader. Utover
tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att

kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4
kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta sammanlagda exploatering ar 250 kvm BYA for
komplementbyggnader, fordelat pa minst tre byggnader, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

e Storsta sammanlagda exploatering ar 400 kvm BYA for
komplementbyggnader, fordelat pa minst tre byggnader, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

Vid nybyggnation far endast en huvudbyggnad finnas pa fastigheten om inte annat anges, 4 kap.

11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
b+ s e o+ Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter ver medelmarkniva for huvudbyggnad om
inget annat anges, 4kap. 11§1st1p.

o

Hogsta nockhojd i meter . Hogsta nockhdjd for mindre kompletterande bostadshus och/eller
komplementbyggnad ar 4 meter om inget annat anges, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta takvinkel ar 23 grader for mansardtak och 27 grader for évriga tak. Galler all
kvartersmark, 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 300 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 700 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

d; Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 3000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d; Minsta fastighetsstorlek ar 4000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 4500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 5000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
dio Minsta fastighetsstorlek ar 7000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
di Minsta fastighetsstorlek ar 9000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d;, Minsta fastighetsstorlek ar 10000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
dis Minsta fastighetsstorlek ar 12000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
dis Minsta fastighetsstorlek ar 15000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Placering

Byggnad ska placeras sa att behov av markingrepp minimeras och sa att sprangning,
schaktning och utfylinad undviks. Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom férhojd
sockel i stallet for stora markingrepp. Galler all kvartersmark, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning

f, Parhus bestaende av tva sammanbyggda enbostadshus over
fastighetsgrans far uppforas, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

f, Fasad ska utforas i puts, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Fasad ska utformas med trapanel, om inte annat anges, i féor omradet och uppférandetiden
karaktaristisk bruten kulor. Galler all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Omré&det ingar i en vardefull kulturmiljd. Andringar, tilldgg och ny bebyggelse inklusive
komplementbyggnader ska betraffande placering, volym, uttryck och fargskala utformas pa ett
satt som ar anpassat till omradets bebyggelsekaraktar. Sarskild hansyn ska tas till
landskapsbilden vid den dppna odlingsmarken. Galler all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st1p.

Forhojd sockel 6ver 20% av lagsta fasadlivets hoéjd undantas fran berakning av nockhojd i det
fall den uppfors for att omhanderta marknivaskillnader. Férhdjd sockel far anlaggas for
maximalt 40% av byggnadens totalarea. Galler all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Endast friliggande enbostadshus, galler all kvartersmark om inte annat anges, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Takkupor far uppféras. Takkupor far sammanlagt uppta hogst 1/3 av aktuell fasadlangd. Galler
endast bostadshus som ej omfattas av varsamhetsbestammelse (k), 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

b, Endast 20 % av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Endast 18 % av fastighetsarean far hardgoras, om inte annat anges, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b, Endast 35 % av fastighetsarean far hardgoéras, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

b, Pumpstation ska férses med lokalt fordrojningsmagasin sa att
breddning inte sker mot recipient, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

b, Fastigheten far endast avstyckas till tva fastigheter., 4kap. 16§ 1st1p.

Dagvatten ska avledas till dagvattenfordrojande anlaggning inom fastigheten med en Iamplig

fordréjningsvolym specifikt beraknad utifran hardgjorda ytors storlek. Galler all kvartersmark, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Grundlaggning ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation.

Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom férhojd sockel. Galler all kvartersmark, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Grundlaggning ska vid uppférande av suterranghus eller hus med kallare utféras med tat
grund. Teknisk utrustning ska placeras ovan omgivande markniva, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Suterranghus/sluttningsvaning far uppforas vid en marklutning éver 11 grader (1:5), 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Antingen far suterrang, kallare eller vind inredas. Byggnaden far maximalt innehalla tva
vaningar. Galler all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st1 p.

Légenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

\V2 Maximalt tre bostader far anordnas, 4 kap. 11§ 1 st 3 p.

Markens anordnande och vegetation

n, Markens hojd far inte andras, 4 kap. 10 §

n, Trad med hogt miljdmassigt varde som ingar i allé. Trad far endast
fallas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk, 4 kap. 10§

N, Hamlade trad med hogt miljdmassigt varde. Trad far endast fallas
om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, 4 kap. 10 §

n, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, 4
kap. 10 §

Kvartersmark ska anordnas med hansyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med
aldre tradgards- eller skogskaraktar och anlaggningar sa som jordkallare, murar och andra
kulturhistoriska lamningar. Galler all kvartersmark, 4 kap. 10§

Vardefulla trad ska bevaras (adelldv och tall). Galler all kvartersmark, 4 kap. 10 §

Vid marknivaférandring ska marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska
inte Overstiga 1:2, 4kap. 10§

Rivningsférbud

r, Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16 § 1st4p.

Varsamhet

¢ Kulturhistorisk vardefull byggnad. Atgarder betraffande utseende,
fargsattning och kvalitet ska goras i dverenstammelse med
originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt fér byggnadens
tillkomsttid. Byggnaden far inte forvanskas. Byggnadens
egenskaper och karaktarsdrag ar beskrivna i planbeskrivningens
bilaga 1, 4kap. 16§ 1st2p.

k, Mur ska bevaras, 4kap. 16§ 1st2p.

Skydd mot stérningar

m, Plank ska uppforas for att skydda mot allergenspridning. Planket
ska stracka sig langs grans mot angransande bostadsfastighet och
vara minst 1.7 meter hogt och maximalt vara 2 meter hogt, 4 kap. 12§ 1
st2p.

m, Pumpstation ska férses med luktreducerande atgarder i det fall
pumpstation placeras narmare omgivande bostadshus an 50 meter,
4 kap. 12§ 1st2p.

m, Buskar och trad ska planteras som allergenbarriar inom hela

egenskapsomradets utbredning till skydd mot allergener.
Vegetationen ska ha en h6jd om minst 1,7 meter och skapa en tat
barriar fran markniva till topp, som underhalls for att bevara sin
tathet. Vid vaxtval bor lokal flora och fauna gynnas, 4 kap. 12§ 1st1p.
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Huvudmannaskap

a Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen, 4 kap. 7§

a, Huvudmannaskapet ar kommunalt for den allmanna platsen, 4 kap. 7
§

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 15 &r fér allman plats (GANG, CYKEL och GATA), samt fér E-omrade
efter den dag planen far laga kraft. Genomférandetiden for Kvartersmark (B) ar uppdelad i fyra
olika delomraden (2A, 2B, 2C och 2D). | omrade 2A ar genomférandetiden 5 ar och bérjar galla
5 ar efter den dag planen far/vinner laga kraft. | omrade 2B ar genomférandetiden 5 ar och
borjar galla 7 ar efter den dag planen far/vinner laga kraft. | omrade 2C ar genomférandetiden
5 ar och borjar galla 9 ar efter den dag planen far/vinner laga kraft. | omrade 2D ar
genomférandetiden 5 ar och borjar galla 11 ar efter den dag planen far/vinner laga kraft.
Bygglov inom kvartersmark far ges innan paboérjad genomférandetid under férutsattning att
anslutningspunkter till allmanna vatten- och spillvattenledningar har upprattats for den berérda
fastigheten inom detaljplaneomradet och att dessa kan tas i bruk, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for fasadandring, omfargning och byte av taktackningsmaterial for
byggnader med varsamhetsbestammelse (k), 4 kap. 15§ 1st 1 p.

Bygglov kravs aven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade.
Omradet utgdr en sarskilt vardefull kulturmiljé. Galler all kvartersmark, 4 kap. 15§ 1st 1 p.

a, Marklov kravs aven for anlaggande av pumpstation med tillhérande
fordrojningsmagasin, 4 kap. 15§ 1st 3 p.

Marklov kravs aven for fallning av adellévtrad och tall med en stamdiameter storre an 30 cm
matt 1,3 m ovan markniva. Marklov far endast ges om tradet ar sjukt, utgor sakerhetsrisk, for
byggnation av nytt bostadshus eller vid atgarder for infrastruktur och ledningsdragning.
Tidpunkt for tradfallning ska anpassas efter hackningssasong sa att artskyddet inte paverkas
negativt. Om trad falls ska aterplantering géras inom fastigheten, med samma tradslag.
Aterplantering ska ske inom ett ar fran nedtagande. Ersattningstrad ska ha en stamdiameter

om minst 5 cm. Stammen bor tas omhand for att gynna fauna. Galler all kvartersmark, 4 kap. 15§
1st3p.

Marklov kravs aven for fallning av med n2 - 4 markerade trad. Marklov far endast ges om
tradet ar sjukt eller utgor sakerhetsrisk, 4 kap. 15§ 1st3 p.

Marklov kravs aven for schaktning, fylining och sprangning som paverkar markens hojdlage
med mer an 0,5 meter. Vid marklov ska paverkan pa landskapsbild, helhetsverkan, kulturmiljo,

naturvarden och mdjlighet till hantering av dagvatten beaktas. Galler all kvartersmark, 4 kap. 15§ 1
st 3 p.

Villkor for lov

a, Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation férran andring
av vagomrade for lokalgatans anslutning mot Sandviksvagen har
kommit till stand., 4 kap. 14§ 1st1p.

Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forran vatten och spillvatten dragits ut till

berord fastighet och anvisad forbindelsepunkt kommit till stand. Galler all kvartersmark, 4 kap. 14
§1st4p.

Villkor for startbesked

as Startbesked far inte ges for de delar som inte omfattar
grundlaggning vid ny- och/eller tillbyggnation forran
markféroreningar avhjalpts och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning, 4 kap. 14§ 1 st4p.

as Startbesked far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation férran plank i
enlighet med m1 och plantering i enlighet med ma3 till skydd mot
allergener kommit till stand, 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

X1 Markreservat for slant for allmannyttig gang- och cykelbana, 4 kap. 6§
Strandskydd

a, Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17 §

Ovrigt

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet. Galler all kvartersmark, 4 kap. §

ILLUSTRATION

______ — lllustrationslinje

Extra upplysningar
Planavgift tas ut i samband med bygglov

De fysiska planhandlingarna galler. Detaljplanearbetet startade innan 1 januari 2022
och planbeskrivningen ar inte kopplad digitalt till plankartan.

Det finns outredda fastighetsgranser och avséndrade fastigheter. For mer information
se sid. 12 - 14 i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader finns beskrivna i planbeskrivningens bilaga 1.

| och med att omradet utgor kulturmiljo bedéms inférande av omfattande
belysningsatgarder utgora en bygglovspliktig atgard i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3.
Utformning av belysning ska ske med hansyn till kulturmiljé och fauna. Fér mer
information, se planbeskrivningen, sida 141.

Innan schaktarbete far utforas i pa fastigheter med bestammelse a5, ska en anmalan
om efterbehandling av fororenad mark l[amnas in till tillsynsmyndigheten.

Delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomrade, skyddsforeskrifter ska foljas.

Samrad med lansstyrelsen kan kravas for atgarder som kan medfora allvarlig skada pa
sarskilt skyddsvarda trad eller andra naturmiljoer med dess djur- och vaxtarter. MB 12
kap 6§

Atgirder i syfte att minimera risk for att detaljplanen kommer i konflikt med
artskyddsforordningen

Groddjur omfattas av artskydd, galler djurens alla levnadsstadier. Markarbeten bor
genomforas i perioden maj - oktober for att undvika paverkan pa dvervintringslokaler.
Vid markatgéarder eller byggnation i narheten av dammar och vattendrag/diken ska
forsiktighetsatgarder vidtas sa att vattengrumling undviks.

Fagel omfattas av artskydd. All avverkning, markarbeten, réjning och schaktning av
markvegetation bor genomforas under icke hackningssasong i syfte att undvika
forbudet mot att doda och skada faglar.

- Hackningssasongen infaller generellt den 15 mars-15 augusti.

Planens delomrade 6 och 7 redovisas i
plankartans del 6
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