178 Sodertalje
kommun

o)
A

Samhadllsbyggnadskontoret

SAMRADSREDOGORELSE

Dnr: EN 2023/000024 Uppriittad: 2026-05-07

Detaljplan for Sandviken Etapp 2




Samrddsred

ogorelse | EN 2023/000024

Innehadll
INIEAMINIE ..eeeeeeeee ettt et e et e et e e e te e e tee s aaeeesteeessaeesaeeasaeeassaesnsaeeasseeassaesnsaeaseaesnssesnseessaaannsaennses 4
Tidigare DESIUL 1 ATENAET .......ccuerieieierieieeeetete ettt ettt ettt ettt st e s st st et e sbe st et e sesatesesseeaeessannas 4
Lista Over inkOmNa YHTANAEI .......eeeciiieiieeiieicieeeciteecte et eete e teseeeeestaeessaessseessseessssaesssaessseeessssessseesssessssees 5
................................................................................................................................................................................ 8
Del A. Bemotanden av allMANt INTTESSE ....ceveveruirrierieriertiriererterteseestestesse st e steste st estesse st stesse st etessessaesnessenas 8
A.B: Amnesvisa bemotanden av Synpunkter pA VA-ProJeKtEt......cuervererrererrerereererereeeseseeseseeseseeseseesesessesessesensens 15
Del B Andringar mellan samrad 0Ch ranSKNiNg..........cceeueeeveuerieuesieresiesesseseeesesssessssesessesessessssesessesessesessssessesenens 16
Del C. Insdnda yttranden och avdelningens KOMMENTATET. .........ccecuerierirrierieninnienientetereeseet et 17
1. Synpunkter fran Lansstyrelsen StOCKNOIM .......cccecveeiieiieeiieciecctecieeie e e e e e aeeas 17
2, Synpunkter fran Kultur-och fritidSnAMNAEn.........cceeierieeiieiiieiieceeeeeeeeee et 26
2. GIOMSKA «.eieeeeettiieeeeeeee ettt eeee e e ee ettt eeeeeeeee s ettt e eeeeeeaesssnnassaaaassssssnnnssseessssssnnnsssssessssssnnnnsseesssssssnnnneseessees 29
3. FOrNIAMNINGAT ... .eviiiiiiiiiiiiiiiiitinte ettt ettt e se et e e s at e e s sat e e s baeessenseaessnnne 29
4. IMIUTAY ..ieiiiiiuiieeeeeeeteuuuneeeeeeeeenessneeseeeeesessssssssesesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssseesssssssssssssssssssnsnssssssssssessnnnns 29
5. VAGIMILJOOT «.tetenetteeette ettt ettt e ettt e et e e e ae e e e e ab e e s e ssa e e s e et e e s e et e e se et e e sensae e e e e neteeeenneeeeeannes 29
3. Synpunkter fran Lantmaterimyndigheten ..........coccovieeeriiniineniiiierenteteeeeetee sttt 31
4. Synpunkter fran Region Stockholm Trafikforvaltningen .........c.ccceceevereernerniennieenieeneeneenreesseeenens 35
5. Synpunkter fran SJOTArtSVEIKEL ......c.eeceererrieeieceeeteeteete ettt sste e e e st e s e e s e e s e essnesssassesnseas 36
6. Synpunkter fran svenska Kraftiit .........cceeeeeeieiieeiieciecieeciecieeste et ee e e e e e e s e e s e e e e e eseeaneas 36
7. Synpunkter fran Skanova (Telia COMPANY) .....ceeeerierreeriieriieriieriiersiersieeserseeseesseessaesssesssesssesssessses 37
8. Synpunkter fran Sodertorn brandférsvarsforbund (Sbff) ........cccceeciiecircieeieeeeeeeeeeeee e, 37
0. Synpunkter fran TrafIkverket (TRV) .....ccccciiiieeeeeieeteeieeie ettt eteeteese e e e e e s e s essaesssessseenneas 38
10.  Synpunkter frin UtbildningSnamnden ..........ccoceevceieririnieninieereee ettt 42
11.  Synpunkter frin OmSOrgSNAMNAEN ......cc.eetriierirrirrieritrtetereeeetesee ettt et e see st et esbes e st e ssesseenees 42
12.  Synpunkter frin AldreomsorgSnAMNACIL. .........c.coevevevreirerererrereeseseseseseesesesesssesesesesssesesesesessssesessns 44
13.  Synpunkter frin MilJONAMNAEN ......cccecveruiriirieririeteeeteterteee ettt ettt s et e b s e st e sesseeaees 46
14.  Synpunkter frn POSt NOTG......cceecveeiieeieeieeieeieeieeieeiteesteeste e e e seesseessaessaasssesssesssesssesssenssesssessasnses 47
15.  Synpunkter frin Kommunala Funktionshindersradet ..........ccoceeeeeienvienvieniiescieecieeieeieeeese e 47
Y HEANACTE FOTOAG . ...eeeeeniieireiieieette ettt ettt et e e ettt e e st e e e et e e e e e st e e s e ast e e s e at e e e e nsee e e e neeeeeeneeeeeenneeeeeenneeens 48
16.  Synpunkter fran TEIZE NAL .....cccvecveeeiieeiieeiteeiieccieeieeste et et eseeseesaesaesaeessessesssasssasssesseessasssasssennns 48
17.  Synpunkter fran Vattenfall EIdistribUtion .........cocceverirniiieninieieeneeeeeeeteeese ettt 50
18.  Synpunkter fran E.ON .....c.cociiiiiiieriiieienieetetesee ettt et et e st st st st e st et e b st st essesae st e b essesatessesseeneen 50
Y HEANACN FOTCNINZAT .. uuuueerreeierereeriiiieeeeeeereeritreteeeeeesessisereeeeesssssssseresessssssssssssnsasesssssssssssssesssssssssssssssessssssssnsnns 50
19.  Synpunkter frin Enhorna hembygdsfOrening ..........cccceocevererirniininiinneneeeeseeeeteeee et 50



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

20. Synpunkter fran Sandvikens sddra vigsamfillighet (SSV), VAsby GA:3 ...cccoceevererneenenvenneesecnennen. 52
21.  Synpunkter frin Naturskyddsforeningen, SOdertalje-NYKVArn .........cccceeceeerveerieeieeesreeireesseesseeseeennes 55

22,  Synpunkter frin Sandvikens Norra samfillighet, (se dven 31. Synpunkter fran Visby 1:12,1:13,
1:14,1:17,1:23,1:28,1:29,1:36,1:40, 1:52,1:54,1:56,1:57,1:59,1:60,1:61,1:62,1:63,1:67,1:68, 1:71,
1:72,1:73,1:75,1:78, 1:92, 1:99, 1:100, 1:102, 1:108, 1:113, 1:129, 1:130, 1:132, 1:134, 1:136, 1:144, 1:146,

1:210, 5:1, 7:1, BJOTTIfOTEIN 122, 1:7) uecciiiecieieciieecieeeieeeeseeeeetesssaesssssessssesssseessssessssesssssssssssssssssssasssssesssessssees 59
23. Stenby-Furudal Vagsamfallighet/VAZIOrening.........cccocceeviernienieniiiniienienienienteeeesressieesreesieesveennes 63
24. Synpunkter fran Sportstugeféreningen Vinberga Sorgarden, Vinberga 1:45 .....cccceveevververveereerennen. 65
25.  Synpunkter frin Hammarby-Vinberga Samfillighetsforening (HVSFF), GA:1..ccccccevevvervvereenennen. 65
26.  FriluftSfrAmMJAnAet .....cocveicieiieeieceeeteeeet ettt sttt e s e e et e st e s e e st e et e e te e ae e aeebe e eaenns 67
YHranden Fasti@heter......couv ittt ettt s ba e s s anae e s 67
27. SYNPUNKLET fTAN VASDY 1142 o.uviiiiiiieieeeecteeteeteete et eteerte e te e te e teesseessaessaesssessaesssesssasssasssasasesnsasnses 67
29. SYNPUNKLET AN VASDY 1173 c.veieiiiciiieiieiietieteeteeteestestesstessteeste e e e s e esse e s e e sssasssasssasssasssasnsesnsesssessasnses 71
30. Synpunkter fran VINDEIZA 1573 ...cciieiieeieeieeieeieeiteeiieesteesteesteeseesaestaessaesssessesssessseesssasassssssssssssesssenns 73

31. Synpunkter fran Vasby 1:12, 1:13, 1:14, 1:17, 1:23, 1:28, 1:29, 1:36, 1:40, 1:52, 1:54, 1:56, 1:57, 1:59,
1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:67, 1:68, 1:71, 1:72, 1:73, 1:75, 1:78, 1:92, 1:99, 1:100, 1:102, 1:108, 1:113, 1:129,
1:130, 1:132, 1:134, 1:136, 1:144, 1:146, 1:210, 5:1, 7:1, Bjornfoten 1:2, 1:7 samt Sandvikens Norra

VAGSAMTAIIIZIEL. . ..eeieiiiiieeeeeee ettt e e e s e e e e te e e bae s st e e esteeessaessssaesssaessseesassessssaeanns 76
32. SyNPUNKEET AN VASDY 1:63 ...uciuiieiiieiirienieeieeieriteeiieesieesie et esseesseesssessesssesssesssesssesssesssesssasssasssasssaenns 76
35. SYNPUNKLET fTAN VASDY 1170 cuieeuiiiiiiieeieieeeteteieet ettt ettt sttt st st s s et e se s e 83
36. SYNPUNKEET fTAN RAVIOT 1:2 1.cuuiiiiieiieeieeieeieeteeteecteesie e e este e teesteesaessaesaesssessesssesseassesasssessseesseenssenes 83
37. SyNPUNKLET fTAN VASDY 1102 1..uiiiiiiieeieeieciecteeieete ettt ettt eesaeetesaessaessaessae s asesveesseessaasseasnnens 84
38. Synpunkter frAn VINDEIZA 1:63.....cecuerueririiiriirietenieeteteee ettt e ettt e et e st et s e st et e sbe st et essesaeeaee 85
39. Synpunkter fran VINDEIZa 1:62......cccoeriiiirinieieneeteteciertetesteente et ee sttt eseesseseesee st eessesnene 86
41. Synpunkter fran VINDErZa 1:80 ....cccuiiviiiiiiiriiiiiiiierientestestestestesstestesstesssessaesssesssesssasssesssessssesseesseenns 87
42. SynpuUNKEer frAn VINDEIZA 1157 c.veeuiiiireirieterieeteieseesit ettt ettt et este st st e sse st et e s b st st essesse et e besaeen 88
43. Synpunkter fran BrANNTOTP 2:3 ...ccvveereerierrieineenientenitesitesstesssesssesssesssesssesssesssesssesssasssesssssssssssaesssessses 88
44. Synpunkter fran VINDEIZa 1:30....cccuiiiierieiiiiiiriesteeteetesteestesteestessaesssesssesssesssesssesssesssesssesssessssesssens 89
45. SyNPUNKEer frn NOTTIOT 1:2.....cciuieiiieiieiieiececeeeee et eteeee et eeteeteesaeeseesseessa e seesssesaessaesssessaesssenssens 90
46. SYNPUNKLET fTAN VASDY 8:1.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiitcitcstcstestest st stestesstesbesaessaessaesssasssaessassssesssesssenns 91
47. SyNPUNKEET TTAN VASDY 1117 1cueeeieeieeceeeeeeeee ettt ee et s e s te s e e saeese s se e se s seessa e sasssaesssesseesseenns 91
48. Synpunkter fran VINDEIZA 1:48 .......cccvieiiieiieieieeeeeiecteeteeeeeteeteeteesteesseesssesssessaesssessassssssssesssesssens 93
49. SYNPUNKLET fTAN ANOMNYINL ...uveeieeieeiieesieeieeseeseeseeseestestesteeaeeteesseessesssasssesssasssesssesssesssesssessssesseesseeses 93
50. SYNPUNKLET fTAN VASDY 11154 veeeuieeiieieeieeiieieeieeteertee et estesseeesseeseeseeeeaestessse s sesssessssesesssessssesseesssenns 93
51. Synpunkter fraAn VINDEIZa 1:70 c..ciciieiieriieriirienieriieeiieerieesieesieeseeseessessessesssesssesssesssasssesssasssssssassssesns 94
53. Synpunkter frin VINDEIZA 1:53 ...uicvieiierieeieeieeieesieesieerieeste et e st eseesraesaesssesssesssesssesssesssesssesssesssessseenes 96
54. Synpunkter frin VINDEIZA 1127 ....cc.viciieieeieeieeieciteeiteeiteesteeeteeseeseesaessaeesessesssessssesssessassssssssesssesssenes 96



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

55. SyNPUNKLET fTAN VASDY 11200 .. 0 iiiiieiieiieiieiceieeieeieerte sttt e st s eesaesteetesaessaessaesssassvasssesssessseesseanns 97
56. SYNPUNKLET fTAN VASDY 1155 .ouvieiuieeieeieeieeieeiteeteeiteeiteesteesteesseesteessaessaesaesssesssessessssessssesssessssessessssenns 97
57. SYNPUNKLET fTAN VASDY 11105 .ueevuiiriiriieienienitenitensiesstessieesieesieesseesseesssessaesssessesssesssesssesssesssesssssssassses 100
58. SyNnPUNKLEr fran NOTTIOT 1:26 ....coueeieriieiiieiinieteieeteteete sttt et sae st st et e st et et e sse st e besbe s e essesaean 100
59 Synpunkter frn VINDEIZA 2:6 ......ccuecieeiieeiieeiieeiieeieeeiteeiteesreesreesseesseessaesaessessesssessesssasssasssesssessssensens 102
60. SynpuUNKter frin VASDY 11127 ....ciiuiiieieieeeeeeee ettt ettt ettt sb et sae s 106
61 SYNPUNKEET fTAN VASDY 11136 ..ccuteteiieieienteteiesitetetee ettt ettt st e e e sbe st st e ss e st e e e s b st et asaaen 110
Del D. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. .......ccccccoverreervereennen. 111
Sammanfattning och stAllNINGStAZANAE ......ceiiriiueiiiiiiiiiiiie ettt ettt e s st e s s see e s s nee e s eanee 113
Inkomna negativa synpunkter pd gdng- och cykelbana, via namninsamling........cceeeeeevvueeeeeeiinieninnereceinniennnenees 113
Bilaga 1. Forandringar mellan samréd och granskning per fastighet..........ccccceeeveeciiecieniecieieceeceeeeee, 114
Bilaga 2. Forandringar i plankartan efter AmnesomMrade. ........ccccveevverreeriierrieenieeseeseeseeseeseeseeseeseesseennes 120



Samrédsredogt’)relse | EN 2023/000024

Inledning

Detaljplanen har under tiden 2024-06-18 till 2024-09-14 varit utsénd for plansamrad. Handlingar har
funnits tillgdngliga i stadshusets entré, pd kommunens hemsida samt biblioteken i Sodertélje och Enhorna.
Remissinstanser och sakdgare fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Under samradstiden inkom 61
yttranden, vilka redovisas i samradsredogorelsen. Inkomna synpunkter och samhillsbyggnadskontorets svar
redovisas i detta dokument. Synpunkter som berdr samma sakfragor har grupperats &mnesvis for att gora
dokumentet mer dverskadligt. Samtliga yttranden finns tillgéngliga i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret
under kontorstid.

Samradsredogérelsen dr uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av bemoétanden av allmént intresse

Del B. Andringar mellan samrad och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakédgare och myndigheter som inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda
Del E. Stéllningstagande/Sammanfattning

Tidigare beslut i arendet

Nimnd Beslut Beslutsdatum
Enhorna Beslut om planuppdrag 2012-04-16
kommundelsndmnd
Enhorna Beslut att utoka planomréadet for omrade som i dag 2017-02-06
kommundelsndmnd motsvaras av Sandviken, etapp 1 och 2 samt ytterligare

omraden som nu utgétt.
Enhorna Beslut om medborgardialogsmote och workshop 2018-03-05
kommundelsnimnd
Enhorna Beslut om konsekvensutredning av medborgarforslag 2018-05-28
kommundelsnidmnd
Enhorna - Enhorna kommundelsnimnd beslutar om 2018-09-03
kommundelsnémnd fortsatt planarbete i omradet. For delomradet

Sandviken, etapp 1, beslutades att g vidare
med att prova planldggning genom éndring av
befintlig detaljplan. Fér Sandviken, etapp 2
beslutades att en ny detaljplan skulle tas fram.
Det innebér bl.a. att utreda forutsittningar for
vatten- och avloppsldsningar i syfte att minska
miljopéverkan pa Mélaren och
vattenskyddsomréde, utreda om fortsatt enskilt
huvudmannaskap ar moéjligt, se dver
végstandarder, 6ka byggrétter och se dver
fastighetsstorlekar.
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Beslut om att revidera svar pa
medborgarforslag och lyfta in forslag och
synpunkter fran medborgarforslaget i
detaljplanearbetet, bland annat en mycket
forsiktig fortitning och utdkning av byggratter,
forvaltning av enskilda végar och géng- och
cykelvigar

Stadsbyggnadsnamnden

Godkéanner samhéllsbyggnadskontorets
bedomning att detaljplan for Sandviken, etapp
2, inte medfor betydande miljopaverkan enligt
PBL 4 kap 348 och att miljobedémning inte
behover tas fram.

Godkénner planavdelningens forslag till
detaljplan for Sandviken, etapp 2.

Godkénner upphivande av den del av
byggnadsplan 0181K-P852C som berdrs av
gang- och cykelvidg med tillhérande ytor, i
samband med laga kraft av foreslagen
detaljplan.

Ger samhiéllsbyggnadskontoret i uppdrag att gé
ut pa samrad med detaljplan for Sandviken,
etapp 2

2024-06-12

Lista over inkomna yttranden

Inkomna yttranden

n erinran

Datum Synpunkt/inge | Dokumentnummer

MYNDIGHETER

begéran om forlangd svarstid)

(Anstand
beviljat till
2024-10-11),
2024-10-04

1. Lansstyrelsen Stockholm (invintar 2024-09-13, | Synpunkt 7948, 8003

2. Kultur- och fritidsndmnden

2024-09-12 | Synpunkt
(Anstand
beviljat till
2024-10-11,
forléngt till
2024-10-31),

2024-10-21 7896, 8019, 8028

3. Lantméterimyndigheten

2024-09-11 Synpunkt 7893

4. Region Stockholm
Trafikforvaltningen

2024-07-10 | Synpunkt 7777

5. Sjofartsverket

2024-09-03 | Synpunkt 7878

6. Svenska kraftnit

2024-07-29 | Ingen erinran 7787

7. Skanova

2024-06-19 Synpunkt 7760
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8. Sodertdrns brandforsvarsforbund 2024-09-13 | Synpunkt 7949
9. Trafikverket 2024-08-06 | Synpunkt 7809, 8011
(Anstand
beviljat till
2024-10-11),
2024-10-14
10. Utbildningsndmnden 2024-08-30 | Ingen erinran 7871
11. Omsorgsndmnden 2024-08-23 synpunkt 7839
12. Aldreomsorgsnimnden 2024-08-27 | Synpunkt 7856
13. Miljondmnden 2024-09-13 Synpunkt 7943, 7993
(Anstand
beviljat till
2024-10-11),
2024-10-02
14. Post Nord 2024-06-19 | Synpunkt 7759
15. Kommunala Funktionshindersradet 2024-09-06 | Ingen erinran 7887
FORETAG
16. Telge Nt 2024-09-11 Synpunkt 7898
17. Vattenfall Eldistribution 2024-09-02 | Ingen erinran 7873
18. E.ON 2024-06-19 | Ingen erinran 7758
FORENINGAR
19. Enhorna hembygdsférening 2024-08-24, | Synpunkt 7841, 7952
2024-09-14
20. Sandvikens sodra vigsamfallighet 2024-09-13 | Synpunkt 7950
(Visby GA:3)
21. Naturskyddsforeningen, Sodertdlje- | 2024-09-13 | Synpunkt 7946
Nykvarn
22. Sandvikens Norra vigsamfallighet 2024-09-03 | Synpunkt 7881
23. Stenby-Furudal 2024-09-11 Synpunkt 7954
Vigsamfillighet/vagforening
24. Sportstugeforeningen Vinberga 2024-09-13, | Synpunkt 7920, 7935
Soérgarden, Vinberga 1:45 2024-09-14
25. Hammarby-Vinberga 2024-09-14 | Synpunkt 7919
samfillighetsforeningen, GA:1
26. Friluftsfrimjandet 2024-08-26 | Ingen erinran 7842
FASTIGHHETER
27. Vésby 1:142 2024-07-25, | Synpunkt 7796, 7743, 7824
2024-06-18,
2024-08-13
28. Visby 1:12 2024-07-26 | Synpunkt 7786
29. Visby 1:73 2024-09-02 | Synpunkt 7872
30. Vinberga 1:73 2024-09-03 Synpunkt 7879
31. Vasby 1:12, 1:13, 1:14, 1:17, 1:23, 2024-09-03 Synpunkt 7881
1:28, 1:29, 1:36, 1:40, 1:52, 1:54, 1:56,
1:57, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:67,
1:68, 1:71, 1:72, 1:73, 1:75, 1:78 1:92,
1:99, 1:100, 1:102, 1:108, 1:113, 1:129,
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1:130, 1:132, 1:134, 1:144, 1:146, 1:210,
5:1, 7:1, Bjornfoten 1:2, 1:7

32. Visby 1:63 2024-09-05 | Synpunkt 7882
33. Norrlot 1:14, 1:16, 1:17, 1:23 2024-09-05 | Synpunkt 7884
34. Vinberga 1:68 2024-09-06 | Synpunkt 7888
35. Vasby 1:70 2024-09-09 | Synpunkt 7889
36. Rivlot 1:2 2024-09-09 | Synpunkt 7890
37. Visby 1:92 2024-09-10 | Synpunkt 7891
38. Vinberga 1:63 2024-09-12, | Synpunkt 7892, 7921
2024-09-14
39. Vinberga 1:62 2024-09-12 | Synpunkt 7893
40. Visby 8:2 2024-09-12 | Synpunkt 7897
41. Vinberga 1:80 2024-09-14 | Synpunkt 7922
42. Vinberga 1:57 2024-09-14 | Synpunkt 7923
43. Branntorp 2:3 2024-09-14 | Synpunkt 7924
44. Vinberga 1:30 2024-09-14 | Synpunkt 7927
45. Norrlot 1:2 2024-09-14 | Synpunkt 7928
46. Visby 8:1 2024-09-14 | Synpunkt 7929
47. Vasby 1:17 2024-09-14 | Synpunkt 7930
48. Vinberga 1:48 2024-09-14 | Synpunkt 7931
49. Annonym 2024-09-14 | Synpunkt 7932
50. Visby 1:154 2024-09-14 | Synpunkt 7933
51. Vinberga 1:70 2024-09-13 Synpunkt 7934
52. Vinberga 1:56 2024-09-13 | Synpunkt 7936
53. Vinberga 1:53 2024-09-13 | Synpunkt 7937
54. Vinberga 1:27 2024-09-12 Synpunkt 7939
55. Visby 1:209 2024-09-13 Synpunkt 7940
56. Visby 1:55 2024-09-13 | Synpunkt 7941
57. Visby 1:105 2024-09-12 | Synpunkt 7942
58. Norrlst 1:26 2024-09-13 | Synpunkt 7945
59. Vinberga 2:6 2024-09-11 Synpunkt 7955
60. Visby 1:127 2024-09-14 | Synpunkt 7965
61. Visby 1:136 2024-09-13 | Synpunkt 7951
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Figur 1 Samtliga fastigheter som limnat synpunkter inom samradstiden i blatt. En fastighet kan vara
uppdelad pa flera lotter,

Del A. Bemotanden av allmant intresse

Nedan presenteras en sammanfattning av bemotanden av allmént intresse.

Sammanfattningen bemdter synpunkter som tagits upp 1 flera yttranden samt sddana frdgor som kan
antas vara av stort allmént intresse. Kontorets svar till dessa har sammanstéllts &mnesvis enligt
nedan. Ovriga inkomna synpunkter besvaras under respektive yttrande.
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A. Synpunkter péd detaljplanen

1. Gang- och cykelvig

2. Forslag om Bygdevig

3. Trafiksdkerhet

4. Hastighet

5. Belysning

6. Gang- och cykelvigens paverkan pa kulturmiljé och landsbygdskaraktair
7. Dagvatten G-C-vag

Sy

1.

2,

B. npunkter pa VA-projektet

Systemval
Anslutning till vatten och avlopp

A.A. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pa detaljplanen
1. Gang- och cykelvig

Enhoérna kommundelsndmnd beslutade 2018-09-03 att mojlighet till géng- och cykelbana ldngs
Sandviksvigen ska utredas.

En géng- och cykelvidg mellan Vallaskolan och Sandvikens angbatsbrygga finns med i kommunens
gang- och cykelplan sedan &r 2000. Sandviksvégen ér statlig och forvaltas av Trafikverkets med
ansvar for trafiksdkerheten och tillgéngligheten for alla trafikantgrupper inklusive gdende och
cyklister. Trafikverket har dnnu inte prioriterat att bygga ut gang- och cykelvig pa utpekad stracka.

Genomforda dialoger; medborgardialog samt barn- och ungdomsdialog har sdrskilt lyft fragan om
en otrygg trafikmiljo ldngs Sandviksvigen och behov/6nskemél om gang- och cykelvig.

Gang- och cykelvég foreslas huvudsakligen i1 sedan tidigare planlagt vigomrade (Sandviksvégen). I
och med detta kan ledningar mark forldggas 1 tidigare planlagt vigomrade (for Sandviksvagen).
Detta innebdr i sin tur att behov av markintrdng pd kvartersmark minskas. Om VA-utbyggnaden
skett utan mojlighet att mark forldgga ledningar 1 G-C-banans omrade skulle markintrang i form av
U-omréden alltsa behovas i storre omfattning dn vad som krévs i dag. Markintranget skulle behovt
Oka med atminstone G-c-banans bredd och mer véxtlighet (trdd och buskar) hade péverkats.

For att ytterligare minska behov av markintrang har vilplan vid infartsvégar uteslutits mellan
samrad och granskning. Det innebdr att gdng- och cykelbanan samt gdngbanan 16per ldngs
Sandviksvédgen utan att svdnga av vid in-/utfarter.

I flera fall ssmmanfaller fastighetsgranser med planlagt vigomrade, men det finns fastigheter dar
del av fastigheten ar beldgen i planlagt vigomréade och del av fastigheten ar planlagd som
kvartersmark. Trafikverkets vig 16per med végritt vilket innebar att markinldsen inte skett.

Konsekvensen av lagt forslag ér att det finns angridnsande fastigheter som utsédtts for markintrdng 1
form av utrymme for G-/C-bana, sldnt och markreservat for underjordisk ledning, se 4ven
markintrdngskarta, bilaga till fastighetskonsekvenstabell. Det dr endast ett fatal fastigheter far ett
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mindre markintrang pa kvartersmark av gang- och cykelbanan, alltsa utom planlagt vigomrade.
Omrade for sldnt och U-omrade kvarstar som kvartersmark. Flera fastigheter far enligt lagt forslag
dock dven mojlighet att utdka andelen planlagd kvartersmark. Graden av markintrang eller
mojlighet till tillskottsmark ser olika ut for varje fastighet. Det finns tillexempel fastigheter som fér
mojlighet att utoka planlagd kvartersmark med dver 50 kvm.

2. Forslag om Bygdevig

Flera onskemal har ldmnats gillande bygdevég. Detta ér inte en planfraga da Sandviksvigen har
statlig huvudman, detta innebér att kommunen inte har radighet 6ver Sandviksvégen.
Upplysningsvis ldamnas nedanstaende information.

En bygdevig har en dubbelriktad kérbana 1 mitten som &r sa smal att tva bilar inte kan motas utan
att tillfalligt anvénda vigrenen, under forutséttning att det kan ske utan risk. Vigrenen dr bredare &n
vanligt och ger oskyddade trafikanter, sdisom gaende, cyklister, mopedister och ryttare, en tydligare
plats att firdas pa. Bygdevégar anses utifran trafiksdkerhet inte vara lampliga pa vigar med hog
trafikméngd, om vdgen &r for smal, eller om siktstrickan dr for kort for att bilforare ska hinna véja.

Byggnadsplanen medger ett 12 meter brett vigomrade inklusive diken. Sandviksvégen ar
undantagen plandndringen 1 detaljplan for Sandviken, etapp 1. Kérbanan pa Sandviksvigen ér ca.
4,5 meter bred och vid métande trafik nyttjas stodremsorna. Detta innebér att bygdevég inte ryms
inom végens nuvarande bredd.

Kommunen har stillt fraga till Trafikverket och fragat om de &r intresserade att bredda
Sandviksvégen sa att hela det planlagda vigomréadet ianspraktas. Kommunen har dven stéllt fraga
om Trafikverket har 6nskemal att ta fram en viagplan. Trafikverket har meddelat att de varken
prioriterar att bredda vigen i enlighet med underliggande byggnadsplan eller har 6nskemal att ta
fram en végplan.

Kommunen har undersékt mdjligheten for Trafikverket att uppfora en bygdevig lings
Sandviksvédgen. Bdde Trafikverket och kommunen konstaterar att vigens nuvarande bredd &r for
smal for att mojliggéra en bygdevig enligt riktlinjerna i vdgar och gators utformning (VGU).
Trafikverket ér inte heller intresserade av att bredda Sandviksvégen for att mojliggdra en bygdevag.
Aven om Trafikverket inte motsitter sig att kommunen breddar Sandviksvigen for att anligga en
bygdevig, ser kommunen detta som orealistiskt av foljande skal:
e Kommunen far inte investera pd mark som kommunen inte har férfogande 6ver, i enlighet
med kommunens investeringspolicy
e Bygdevigar anldggs endast nér sdkrare alternativ inte ar mgjligt eller 1dmpligt. Exempelvis
nér den befintliga viagen uppfyller krav for bygdevidg men det saknas mark eller inte ar
kostnadseffektivt att anldgga gdng- och cykelvég.
e Att bredda vigen for en bygdevig beddms som en mindre trafiksidker och mindre
tillgénglig 16sning én att anldgga en géng- och cykelvdg. Gang- och cykelvig ger
ocksé en mer motiverad investering jamfort med bygdevég.
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e En bygdevigsutformning uppfyller inte krav for busstrafik i enlighet med RiGata
Buss och sikerstiller ddrmed inte busstrafik pa Sandviksvigen.

¢ En breddning av védgen skulle sannolikt leda till krav pé att kommunen dvertar
véghéllaransvaret for Sandviksvégen. Detta skulle sté i strid med tidigare politiska
beslut, bland annat med hénsyn till driftkostnader. Sandviksvégen uppfyller inte
heller kommunal standard.

e Sandvikens angbéatsbrygga ér i enlighet med PBL 1 kap 4§, allemansréatten
och strandskyddslagstiftningen allmént tillganglig. Eftersom battrafik av
allmént intresse avgar fran dngbatsbryggan finns det incitament for att
Trafikverket ska kvarstd som vighallare for Sandviksvagen for att sdkerstélla
en obruten resekedja.

e Tidigare har kommunen ldmnat 6nskemal om mojlighet till pendelbatstrafik
fran dngbétsbryggan. Detta har inte prioriterats av Trafikforvaltningen.
Kommunen har dock 1dmnat 6nskemal om att frdgan kvarstar och utreds
vidare.

e I och med att gdng- och cykelvdg huvudsakligen planeras i planlagt
viagomrade anses oldgenhet for enskilda minimeras da behov av markreservat
for underjordisk ledning (U-omrdde) pé enskilda fastigheter minskar i
omfattning.

3. Trafiksikerhet

Det finns regler som samtliga trafikanter forvéntas folja. Om en bilforare behover korsa en
gang- eller cykelbana vid en enskild utfart si har sdvil gdende som cyklister foretrade. Vid
obevakade cykelpassager ska fordonsforare pa vigen anpassa hastigheten sa det inte uppstér
fara for cyklande. Cyklister och forare av moped, klass 2 som kommer fran en cykelvég har
vajningsplikt ndr de korsar en vag.

Fri sikt dr viktigt for att gdng-, cykel- och biltrafikanter ska hinna upptécka varandra och

undvika olyckor. Fastighetségare har ett ansvar, vilket anges 1 Plan- och bygglagen 8 kap 15 §

samt Jordabalken 3 kap 2 §.

e Vid utfart ska vixter, staket, mur eller liknande inte vara hogre d4n 80 cm minst 2,5 m fran
utfarten och gatan eller gangbanan.

e Vid horntomt géiller h6jden 80 cm 1 minst 10 m &t vartdera héllet, fran gathdrnet rdknat.

e Om det finns trad eller vaxtlighet som stracker sig utanfor tomtgrénsen ska trafikanter samt
snorréjningsmaskiner kunna passera under med fri hojd. Vixtligheten far inte heller
skymma viagmarken eller gatubelysning.

4. Hastighet

Flera 6nskemal har limnats gillande hastighetssiinkning. Aven om hastighetssinkning ir en del
1 trafiksdkerhetsfragan sa anses hastighetsreglering inte vara en detaljplanefraga. Beslut om
avgransning av hastighet fattas av politiken i titbebyggt omrade och lansstyrelsen pa
landsbygden. Dér vigplan finns for statlig vig ar det vighallaren (Trafikverket) som beslutar
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om hastighetssédnkning.

Den 11 april 2022 antog Enhorna kommundelsndmnd en ny hastighetsplan som reglerar den del
av Sandviken som &r beldgen inom titbebyggt omrade (fran Bjornfotsvégen till Sandvikens
angbatsbrygga). Hastighetsgransen pa Sandviksvigen har i denna del sénkts fran 50 km/h till 40
km/h. Pa lokalgatorna har hastighetsgriansen enligt samma politiska beslut sénkts frdn 50 km/h
till 30 km/h.

I pagdende planarbeten (Andring av detaljplan for Sandviken, etappl och Ny detaljplan for
Sandviken, etapp 2) betraktas hela planomradet inom plandndring fér Sandviken, etapp 1 utgéra
tiatbebyggt omrade.

Upplysningsvis ndmns nedanstdende. Medelhastigheten pa Sandviksvédgen uppgick enligt
Trafikverkets mitningar till 50 km/h samtliga ar (1999, 2007 och 2016), utom 2007 da
medelhastigheten var 30 km/h. Métpunkter redovisas i planbeskrivningens bilaga 6.

I samband med planarbetet for Sandviken, etapp 2 (dnr. EN2023/000024) foreslas hastigheten
pa Sandviksvigen sidnkas till 40 km/h ldngs hela den stricka som 16per fran Norrlots
Handelstradgard till titbebyggt omrade i Sandviken (redan hastighetssinkt till 40 km/h 1
Sandviken). Generellt ska hastigheten 40 km/h anvidndas pa gator dir gaende och cyklister
korsar vigen, men dér risken for sidokollisioner &r liten, exempelvis dir gang- och cykelvigar
finns, samt pa huvudgator inom titbebyggda omraden. Lénsstyrelsen med yttrande fran
véghéllaren Trafikverket har beviljat detta forslag om dndring av hastighetsbegriansning.
Sodertédlje kommun har dven framfort onskemal om att sénka hastigheten frén 70 km/h till 50
km/h pé strackan mellan Révlots prastbostad och Norrlots handelstradgérd med syftet att
adressera trafiksdkerhetsrisker och minimera paverkan pa den omgivande kulturmiljon genom
att undvika fysisk barridr till gdng- och cykelvig. Lansstyrelsen med yttrande fran Trafikverket
har gett avslag till forslaget.

Onskemal om 30 km/h eller ligre

Sandviksvégen &r en landsvédg och kommer fortsatt att vara det, vilket innebér att den inte
uppfyller kriterierna for en gata med blandtrafik dir hastigheten kan sinkas till 30 km/h eller
lagre.

En hastighetsgrans pa 30 km/h ska generellt vara pa gator dir oskyddade trafikanter och bilar
blandas utan tydlig separering sasom lokalgator. Det finns dven sérskilda regleringar och
gatuutformningar for miljoer med total blandtrafik, dar gang-, cykel- och biltrafik samsas.
Exempel pa sadana trafikmiljoer ar gdgator, gdngfartsomraden och cykelgator, som &r
utformade for att frimja gdende och cyklister. I dessa miljoer ska majoriteten av forflyttningar
ske med gang respektive cykel, och dvrig trafik begransas och anpassas efter de oskyddade
trafikanternas villkor och hastighet. For att dessa miljoer ska fungera krévs tydlig utformning
som stddjer gdende och cyklister.

Det finns vigforeningar som pa eget initiativ skyltat 20 km/h. Detta dr inte sanktionerat genom
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politiskt beslut. Hastighet under 30 km/h &r inte forenligt med trafik- och
vigmérkesforordningen om det inte dr tal om en annan trafikmilj6é sdsom gégata,
gangfartsomrdde eller cykelgata. Om skyltning inte foljer vigmarkesférordningen sa kan
polisen inte tillse att hastighetsbegridnsningar foljs.

Hastighetsovertradelse bevakas av polisen.

5. Belysning

Detaljplanen reglerar inte belysning men en informationstext har inforts pd plankartan att
belysningsatgérder ska utforas med hénsyn till ekologi, fauna och kulturmilj6.

Belysning spelar en avgdrande roll {or att skapa en siker trafikmiljo dar bade gang- och
cykeltrafikanter samt motorfordon kan samsas. Det &r ett krav frdn bade Trafikverket och
kommunen att belysning installeras lings gang- och cykelvigen for att bidra till en trygg
trafikmilj6. Malséttningen &r att skapa en trygg och trafikséker belysning med enkelt underhall
och som samtidigt bidrar till en smaskalig och trevlig gatumiljé genom att forstdrka savil den
upplevda rumsligheten 1 vigrummet som platsens karaktér.

Vid forprojektering av gdng- och cykelvig hdmtas inspiration frn lokala element sa som
stallyktor jimte omradets olika arsringar. Foreslagen belysning i titbebyggt omrade dr Ateljé
Lyktan Stockholm. Inspiration har dven hdmtas frdn Trafikverket som nyligen antagit en
vagplan och anlagt en gangbana i kulturmiljo pa Norra Lagno, (Varmdd), som bestyckats med
foreslagen armatur. Stolparna foreslas vara laga for att bevara omradets smaskalighet: 6 meter
inom tdtbebyggda omriden for att belysa bade gdng- och cykelvigar samt kdrbanan, och 5
meter utanfor titbebyggda omraden for att belysa enbart ging- och cykelviagar. Lings gang- och
cykelvigen utom titbebyggt omride foreslas liknande belysningsarmatur som lédngs
Sandviksvégen, utanfor Vallaskolan, for att hdlla ithop helhetsmiljon.

Ny belysning ska uppfylla krav i VGU (Viagar och gators utformning) och forprojekteras med
funktioner som forstarkt nattsénkning, nérvarostyrning, avblandning och vil avskérmade
armaturer. Detta gors for att minimera ljusféroreningar som kan stora djurlivet, sirskilt
groddjur, insekter och eventuell forekomst av fladdermdss. Ljuset riktas mot trafikmiljon for att
undvika att det sprids till intilliggande fastigheter eller natur. P4 Sandviksvigen, dér
trafikflodena varierar 6ver dygnet, planeras full ljusstyrka under de tider dé det dr mest
nddvéndigt, medan det nattetid sdnks eller justeras med nirvarostyrning.

Sammantaget forvintas belysningen bidra till en trafikséker, tillgédnglig och trygg milj6 dér
belysningen tar hinsyn till milj6, djur och naturliv men dven omradets kulturhistoriska miljo.
Belysningen forvintas bidra till positiva effekter pa sociala sammanhang sdsom att kunna ta sig
till malpunkter till fots eller med cykel. Belysning ar sdrskilt viktigt for dldre, barn och
synskadade och dr ddrmed en viktig del att gora Sandviksvagen tillgidnglig och trygg.
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I korthet ska belysningsatgérder ta hansyn till foljande

a. Sandviken utg6r kulturmiljé och uppforande av belysning dr en bygglovspliktig atgérd 1
enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3.

b. Det dr vighallaren som ansvarar for att vagar &r trafiksikra. Det &r huvudmannen som
ansvarar for att forprojektera och genomfora eventuella forandringar samt beslutar om och
ndr forandring sker. De enskilda huvudméannen har mojlighet att ta fram ett gemensamt
belysningsprogram.

a. Trafikverket planerar l1angsiktigt att forse den del av Sandviksvdgen som ligger
inom tdtorten med belysning. Detta dr dock tidigast aktuellt efter 2030, i samband
med att en ny belysningsplan antas.

c. Belysning spelar en avgorande roll for att skapa en tillgénglig och sdker trafikmiljo dér
bade gang- och cykeltrafikanter samt motorfordon kan samsas.

d. Ny belysning vid végar ska uppfylla krav i VGU (Végar och gators utformning).

e. All belysning inom planomradet ska utformas sa att den inte verkar bldndande for
sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som dr avsedda for séker
navigation.

6. Géang- och cykelviigens paverkan pa kulturmiljo och landsbygdskaraktir.

Gang- och cykelvéigen innebir en paverkan pa kulturmiljon, men G-C-végen bidrar samtidigt
till ett rekreativt viarde som tillgdngliggor kulturmiljon. I och med att atgérder sa som minskad
bredd, atgirder for belysning, vegetation och beldggning utreds, anses den negativa inverkan pa
landsbygdskaraktiren minska. Kravet pa funktionalitet, sdkerhet och anpassning till kulturmil;jo
anses uppfyllt sa langt som mojligt.

Sandviksvégen ér en landsvédg och har i och med detta redan en 6verordnad karaktir gentemot
lokalgatorna. Landsbygdskaraktéren anses inte forloras i och med att gaturummet dven
fortséttningsvis omges av villatomter.

Mellanrummen mellan bebyggelsen och de lummiga tridgardarna forvintas dven
fortséttningsvis badda in vigar och gang- och cykelvigen.

Aterplantering av buskar och/eller dteruppforande av staket kommer ske i de fall staket och
héckar pd kvartersmark paverkas av utbyggnaden. Alternativt kommer ersdttning ldmnas for att
mojliggora aterstéllande.

Projektet fortsitter utreda maojligheten till avvikande beldggning av ging- och cykelviagen for att
pa s sitt 6ka ldsbarheten och 6ka upplevelsen av smaskalig rumslighet. Aven
belysningsarmaturen och stolphdjden har valts utifrdn mojlighet att skapa rumsligheter. Se dven
under rubriken belysning.
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Avsteg har gjorts frdn kommunala riktlinjer for att mojliggdra anpassning till kulturmiljon, tex
planeras en 3 meter bred gang- och cykelbana 1 stillet for en 3,5 meter bred gang- och cykelvig
dar gang- och cykelbanan gar med kantsten. I den norra delen av Sandviksvagen foreslas en
gingvig efter avvigning mellan flera angelidgna allménna intressen, varav kulturmiljon &r ett.

7. Dagvatten — G-C-vig

I samband med forprojektering av gdng- och cykelvég har en fordjupad dagvattenutredning
tagits fram. Denna utredning har avgrinsats av omrdden som belastar de diken som berérs vid
utbyggnad av gang- och cykelvig.

Det foreligger en problematik med att privatpersoner och samfilligheter leder vatten till
trafikverkets dike. Genomford dagvattenutredning, (Sigma civil, 2023), anger att infiltrerande
LOD-l6sningar dr mojliga att genomfora pa ett tillfredstdllande sétt eftersom tomterna &r stora
och floden hinner infiltreras och avdunsta innan de rinner vidare till ytligare system. Analysen i
StormTac visar ocksé att med LOD-l6sningar pa befintliga tomter med en antagen
genomsnittligt 6kad byggritt till 140 kvadratmeter BY A f6r huvudbyggnad, samt vid maximal
avstyckning till nya fastigheter s blir fordndringen i floden minimal eller nagot lagre dn
tidigare. En planbestimmelse har inforts: Dagvatten ska aviedas till dagvattenfordréjande
anldggning inom fastigheten med en ldmplig fordrojningsvolym specifikt berdknad utifran
hdrdgjorda ytors storlek, gdiller all kvartersmark. Detta syftar att tillse lokalt omhidndertagande
av dagvatten (LOD) i enlighet med Sodertdlje kommuns dagvattenpolicy. Detta anses sérskilt
angeldget i och med att delar av omradet omfattas av vattenskyddsomride.

A.B: Amnesvisa bemétanden av synpunkter pia VA-projektet
1. Systemval
Sandviken é&r prioriterat enligt §6 1 Lagen om allménna Vattentjanster (LAV) och ingar i
Sodertélje kommuns utbyggnadsplan for allmént VA (VA-plan f6r Sodertédlje kommun 2017—
2030) som antagits i kommunfullmiktige (KF) 2017-12-18.

Sandviken i Sodertdlje kommun &r idag ett fritidshusomradde med 6kande permanenteringsgrad
och klassas dérfor som ett omvandlings omrdde. I och med den 6kande graden permanenta
hushall stélls hogre krav pa vatten- och avloppssystem (Va-system) och dess paverkan pa
recipienten. Idag dr den vanligaste avloppslosningen i Sandviken enskilda slutna tankar, mulltoa
och infiltrationsanldggningar. Vid en 6kande permanentboséttning och fortétning kommer
nuvarande avloppslosningar leda till en for hog belastning pa recipienten Milar-Gripsholmen.

En systemvalsrapport har tagits fram av Telge Nit, 2021-03-24, dér alternativ med
kretsloppslosning jdmforts med anslutning till allmdnt VA och rening i Himmelfjardsverket.
Telge Nt har valt teknisk 16sning utifrdn framtagen rapport som foresprékar och motiverar
att spillvatten bor foras till Himmelfjardsverket for rening. Den 6kade risken med lokal
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kretsloppslosning inom planerat vattenskyddsomréde tillsammans med storre anldggnings-
och driftkostnader samt fastighetsrittsliga konsekvenser anges som motiv till vald 16sning.

2. Anslutning till vatten och avlopp

I dagsldget finns endast enskilda avlopp och enstaka samfillda avlopp i planomradet. Ungefar
60 procent av avloppen i planomradet har anlagts med sluten tank. Dessa toms med tankbil.
Knappt 30 procent har mulltoalett och resterande har nagon form av infiltrationsanldggning.
Idag ges bara tillfélliga tillstdnd for avloppsanldggningar i omradet, en langsiktig 16sning for
vatten— och spillvatten &r darfor nddvandig.

Kostnad for att ansluta till vatten och spillvattennitet regleras med VA-taxa som beslutas 1
samband med kommunens budget varje ér.

a. Samtliga bebyggda fastigheter tilldelas en anslutningspunkt och kommer att
faktureras i samband med att anldggningen tagits i drift. De fastigheter som har
fungerande brunn behdver inte ansluta sig men maste &nda betala anslutningsavgift.

b. Det dr miljokontoret som kan anmoda fastigheter att ansluta sig till ledningsnitet.

Del B Andringar mellan samrid och granskning

Forandringar for enskilda bostadsfastigheter aterges fastighetsspecifikt i tabell, bilaga 1.
Forandringar av plankarta och plankarta aterges specifikt i bilaga 2.

Under samréadet inkom 61 yttranden fran myndigheter, foretag, féreningar och berérda
fastighetségare. Ett yttrande utgors av en namninsamling som skrivits under av fastighetsigare till
43 fastigheter och Sandvikens Norra vigsamfillighet. I denna framfors bland annat 6nskemal om att
vagen fran tegelbruket ner till Sandvikens brygga gors om till bygdevég samt 6nskemal om att
belysning inte uppfors. (I namninsamlingen ldmnas dven onskemal om dtgdrder utanfor
planomrddet sa som énskemal att kommunen ser 6ver andra ldgen for sjosdttningsramp av bdtar,
onskemal om en gdng- och cykelvdg till Underdsbadet och handikappanpassning av

Underdsbadet).

En stor del av inkomna synpunkter beror frdgor som inte regleras i detta detaljplanearbete sa som,;
onskemal om anldggande av bygdevdg i trafikverkets vigomrdde, hastighetssdnkning,
kollektivtrafik, forrdttning av gemensamhetsanldiggningar/samfdlligheter, permanent bosdttning,
och Telge Ndts projekt att dra in vatten- och spillvatten, kostnader for detta och énskemal om
alternativa losningar.

Synpunkter som beror det detaljplanen reglerar handlar framfor allt om; Gang- och cykelvig samt dess
péverkan pa kulturmiljé och landsbygdskaraktar, dagvattenhantering och naturvarden.

Efter samradet har planforslaget bearbetats grundligt och genomgatt fordndringar for att beméta
majoriteten av inkomna synpunkter. Planforslaget har dven bearbetats utifran tillkommande
kunskapsunderlag om skyddade arter (groddjur och fagel), inmétta trid, markfororeningar och
inréttat vattenskyddsomrade. Lantmaiteriet har &ven genomfort utredning av réttigheter i omradet.

Byggritter och forutséttningar for avstyckningar har bearbetats med sédrskild hénsyn till kulturmiljo
med identifierade arsringar och befintlig bebyggelsestruktur. Planomradet har minskats 1 omraden
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med kvartersmark, dar det med nuvarande kunskapslédge inte gar att faststélla markens lamplighet
for bebyggelse. Aven tidigare foreslagen NATUR har undantagits frdn planéndring eftersom ingen
fordndring foreslds gillande dessa.

Aven plan- och genomforandebeskrivningen har reviderats si att den speglar inkomna synpunkter,
nya utredningar och inréttat vattenskyddsomrade. Plan- och genomférandebeskrivningen dven
kortats ner. Planforslaget och planhandlingarna har i 6vrigt reviderats enligt nedanstaende:

Upplysningstext pa plankartan har utvecklats.

Planomradet har minskats 1 omfattning.

Begrinsning av markens nyttjande (plus- och prickmark) har fatt andrad utbredning.
Lage for pumpstation har justerats.

Vilplan for ging- och cykelbana har utgatt och markintrang har minskats.
Byggritter har samordnats utifrén bebyggelsegrupp och arsring.

Byggritt for komplementbyggnad har fortydligats.

Bestimmelser om utformning, utférande, markens anordnande, &dndrad lovplikt och
bestammelser om villkor for startbesked har justerats och preciserats.
Genomforandetiden har samordnats med VA-projektet

Markreservat for gemensamhetsanldggning/servitut har utgéatt

U-omréden har justerats utifran rittighetsutredning och samordnats med &ndring av
detaljplan for Sandviken, etapp 1.

Planbeskrivningen har fortydligats géllande art- och biotopskydd.

Del C. Insanda yttranden och avdelnhingens
kommentarer.

Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pd Samhillsbyggnadskontoret.

1. Synpunkter fran Lansstyrelsen Stockholm

A. Lénsstyrelsens bedomning

a. Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behover bearbeta planforslaget gillande miljokvalitetsnormer for vatten
och hilsa med avseende pa fororenade omraden.

b. Lénsstyrelsen ldmnar dven radgivande synpunkter kopplade till miljokvalitetsnormer
for vatten.

c. Darutdver ldmnar lansstyrelsen synpunkter av betydelse for detaljplanens
genomforande.

i. Dessa berdr vattenskyddsomrade, fornldmningar, artskydd, biotopskydd och
samradsplikt enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

d. Lénsstyrelsen ldmnar dven synpunkter pa formalia och planbestimmelse.

B. Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

a. Miljokvalitetsnormer for vatten
i. Recipienter for planomréadet &r Milaren-Préstfjirden och Milaren-
Gripholmsviken. Bada recipienter har god ekologisk status men uppnér ej
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ii.

god kemisk status. Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Sigma
civil 2023-05-08) som visar att fororeningshalterna 1 stort sett blir
oforandrade eller nagot bittre vid genomforandet av detaljplanen. Analysen
ar dock baserad pa ett l4gre antal fordonsrorelse per dygn for vdgarna dn den
berdknade drsmedeldygnstrafiken. Ni behover justera berdkningarna for att
bittre motsvara den forvédntade trafikokningen i planomridet. Detta for att
gora en korrekt bedomning av detaljplanens paverkan pd mdjligheten av att
folja miljokvalitetsnormer for vatten.

Det finns markfororeningar inom planomrédet. Kommunen behover visa att
fororeningarna inte kan spridas till vattenforekomsterna sa att det paverkar
mojligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer. Detta kan ske genom att
sanera marken, anldgga tita dagvattenlosningar eller pd annat sitt se till att
fororeningarna inte fors till recipienterna. Om dtgirder ar nddvandiga for att
fororeningar inte ska paverka recipienten negativt behdver ni sakerstilla
dessa s langt som dr mojligt pd plankartan.

b. Halsa och sikerhet

i

il

Fororenade omraden Inom planomradet har fler plantskolor funnits.
Resultaten frdn provtagning (Breccia, 2023-08-01) visar att det pa flera
platser finns fororeningar 6ver halten for det generella riktvérdet for kénslig
markanviandning. Kommunen anger att ytterligare undersékningar &r
nddvéndiga for de flesta av de undersdka omrddena for att bedoma
utbredning och avgriansning av patriffade féroreningar. Lansstyrelsen
instimmer med att kommunen behdver klargora féroreningssituationen inom
planomrédet och redovisa er riskbedomning. Om nddvéndigt behover ni ange
atgidrdsmal samt beskriva atgérdsbehovet. I planbeskrivningen behdver ni
tydligt redovisa ert stdllningstagande och visa att detaljplanens genomférande
inte medfor en risk for ménniskors hélsa.

Kommunen har infort en villkorsbestimmelse pa plankartan géllande
hantering av fororenad mark. For att en villkorsbestimmelse ska ha dnskad
effekt behover det vara tydligt vilket atgédrdsmal bestimmelsen avser, det vill
sdga till vilken niva avhjdlpandet ska ske. Kommunen behéver dérfor forst
klargdra de fororenade omradenas omfattning och innehéll. Detta for att
bedoma vilka avhjdlpandeatgédrder som behovs for att géra marken 1dmplig
for planerad markanvéndning. Dérefter kan kommunen formulera en
planbestdmmelse som sédkerstéller detta.

c¢. Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

i.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I dagvattenutredningen jimfors halter av fororeningar i dagvattnet med
riktvirden pa ett felaktigt sétt. I tabell 1 &r for hdga riktvirden angivna for bly,
kvicksilver och kadmium. Gransvirdena &r unika for varje vattenforekomst.
For tungmetaller och 6vriga miljogifter finns gransvirden for d&rsmedelvérden
och maximalt tilldten koncentration specificerade i HVMFS 2019:25
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C. Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet
a. Vattenskyddsomrade

i.

il

iil.

Av planbeskrivningen framgar att ett vattenskyddsomrade &r pa géng att
inréttas over stora delar av planomridet. Lénsstyrelsen vill framfora att
vattenskyddsomradet for S6dra Milarens har vunnit laga kraft och att det nya
vattenskyddsomradet med skyddsforeskrifter géller. Det finns en tydlig
gransdragning for primér- och sekundér zon. Detaljplanen beror framfor allt
sekundér zon men kan éven berdra primér zon. Kommunen bor i
planbeskrivningen fortydliga vilka paragrafer i skyddsforeskrifterna som
detaljplanen beror.

Atgirder som bebyggelse- och hirdgjorda ytor, schaktning av stérre delar for
anldggning av dammar kan paverka grund- och ytvattnet. Detta genom att
paverka avrinningen inom vattenskyddsomradet, paverka floden till
grundvattnet samt riskera att fororena grundvattnet. Ni bor redogéra for hur
atgdrderna detaljplanen mojliggor kan paverka grund- och ytvattnet samt
beakta foreskrifterna for vattenskyddsomréadet sa att detaljplanen inte strider
mot dessa. Vid ert klargdrande och beddmning av féroreningssituationen
inom planomradet behdver ni dven beakta riskerna som dessa kan innebéra
for vattenskyddsomrédet.

Léansstyrelsen vill dven informera att om tillstdnd och/eller dispens behdvs
for att genomfGra en atgérd, ska ansdkan om detta goras 1 god tid innan en
atgard ska genomforas inom vattenskyddsomradet. Om tillstdnd och/eller
dispens inte kan beviljas, kan det komma att pdverka detaljplanens
genomforbarhet.

b. Fornlimningar

i.

ii.

Det finns flera fornlimningar inom planomradet. Det framgéar tydligt av
planbeskrivningen att om markingrepp planeras i anslutning till
fornldmningar maste tillstand enligt 2 kap. kulturmilj6lagen sokas hos
Lénsstyrelsen.

Till en fornldmning finns dven ett fornlimningsomréde, det vill séga den en
yta pa marken som behovs for att bevara fornlamningen.
Fornlimningsomréadet har samma lagskydd som fornlimningen. Det innebar
att det dven krévs tillstdnd fran Lansstyrelsen for markingrepp inom
fornlamningsomradet. Detta bor kommunen fortydliga i planbeskrivningen.

¢. Artskyddsforordningen

Inom planomrédet finns flera skyddade arter. Nedan foljer fordjupning kring de
arttyper som planforslaget beror

i

Faglar

Féglar dr skyddade enligt 4§ artskyddsforordningen. Kommunen har tagit
fram en artskyddsutredning som visar att planforslaget riskerar att paverka
fagelarterna entita, gron fink, grongoling, svartvit flugsnappare och spillkraka
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sa att forbuden i artskyddsforordningen kan utlsas. I utredningen framgar
forslag pa atgiarder som kommunen bedémer dr nddvindiga for att undvika
detta. Kommunen behover redovisa i planbeskrivningen hur ni sikerstiller de

skyddsatgéarder som krévs for att genomforandet av detaljplanen inte ska
utlosa forbuden i artskyddsforordningen.

ii. Groddjur
1. Kommunen har tagit fram en groddjursinventering (Ekologigruppen,

2023-11-17) som visar att det finns flera groddjursarter inom
planomrédet. Dessa ér vanlig groda, mindre och storre
vattensalamander, akergroda och brungroda. Tvéa smévatten inom
planomrddet bedoms vara lekmiljoer for groddjur. Resterande
vattenomréden bedoms vara spridningsstrak och fodosoksmiljoer. Av
groddjursinventeringen och forslaget till skotselplan for groddjur
(Ekologigruppen, 2024-03-01) framgér rekommendationer géllande
hénsyn till groddjur och skotsel av de smévatten som bedoms vara
lekmiljoer samt de omgivande landsmiljoerna. Kommunen behdver
redovisa i planbeskrivningen vilka av dessa dtgirder som ar
nddvindiga for att inte utlosa forbuden 1 artskyddsforordningen. De
atgirder som ar nodvandiga behover ni dven visa hur ni sdkerstéller.
For lekvatten nummer 3, pé fastighet Visby 8:1, anger kommunen att
akut restaurering dr nddvéndig for att befintliga groddjursarter inte
ska pdverkas negativt av den kalhuggning som har skett ar 2023.
Enligt Léansstyrelsens uppgifter anmildes avverkningen i omradet
kring groddammarna till Skogsstyrelsen som foryngringsavverkning,
vilket forutsitter att markanvéndningen dven fortsatt ska vara
skogsbruk. Om kommunen ddremot planerar fér annan
markanviandning behdver ni redogora for dess paverkan pa
naturmiljon, inklusive skyddade arter. Ni behover klargora hur de
atgirder detaljplanen mojliggor paverkar skyddade groddjur. Ni
behover dven fortydliga och motivera ert stdllningstagande géllande
vilka atgarder som krévs for att undvika att utlosa forbuden 1
artskyddsforordningen, samt hur ni sékerstiller dessa. Om ni behdver
utreda frdgan vidare, s kan ni gora detta antingen inom ramen for
aktuellt plansamrad eller i sdrskild ordning, se nedan under rubriken
for Samradsplikt enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

jii. Fladdermoss

Inom planomrédet &dr forekomst av fladdermdss konstaterad. Bland andra har

kommunen observerat arten Nordfladdermus som &r rodlistad och néra hotad.
Kommunen anger att en fladdermusinventering inte &r nddvéndig eftersom
planforslaget frimst bekriftar befintlig bebyggelse och planomrédet inte
omfattar specifikt gynnsamma livsmiljoer for fladdermus. Kommunen
behover fortydliga denna beddmning och visa att genomforandet detaljplanen
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iv.

inte innebdr att forbuden i artskyddsforordningen utloses gillande
fladderméss. Aven om detaljplanen frimst bekriftar befintlig bebyggelse kan
andra atgirder paverka fladdermdss negativt. Exempel pé detta ar
tillkommande belysning for gdng- och cykelvdgen. Om detaljplanen paverkar
fladdermdssen negativt behdver ni dven visa hur ni kan undvika eller
minimera paverkan for att sdkerstélla att forbuden 1 artskyddsférordningen
inte utldses.

Formalia

I planbeskrivningen beskriver ni hantering av artskydd kopplat till stenmurar
och smévatten i jordbrukslandskapet. Ni bor fortydliga om beskriven
hantering ar kopplad till ndgon skyddad art. Om inte rér denna beskrivning
snarare generellt biotopskydd och ni bor fortydliga dessa rubriker.

d. Biotopskydd

1.

ii.

iii.

I planbeskrivningen framgér att det finns flera alléer och stenmurar inom
planomradet som ar biotopskyddade. Dé biotopskydd regleras av annan lag
an PBL bor kommunen komplettera beskrivningen med lagrumshénvisning
till 7 kap. miljobalken samt férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. Det bor dven i planbeskrivning framgé om kommunen har
klarlagt och bedomt om det inom planomradet finns 6vriga biotoper som
omfattas av generellt biotopskydd, utéver alléer och stenmurar. Ni bor
beddma och redovisa mojligheten att sidana féorekommer 1 omradet.

Alléer

I planbeskrivningen framgér det att det finns flera alléer inom planomrédet.
Kommunen bor fortydliga vilka av dessa som ni bedomer omfattas av
biotopskydd. Om det finns en osékerhet i bedomningen bor det framga av
planbeskrivningen att det kan finnas fler alléer inom planomride som
omfattas av generellt biotopskydd.

Stenmurar

Kommunen pekar ut fyra murar som ni beddmer omfattas av det generella
biotopskyddet. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att muren pé
fastigheten Vinberga 1:12 omfattas av biotopskydd. Utifrdn nuvarande
underlag bedomer Lénsstyrelsen ddremot att resterande redovisade murar inte
omfattas av biotopskydd. Detta dd muren vid Lindesberg inte pd nagon sida
angrénsar till jordbruksmark. Murarna vid Révl6t/Branntorp har en vig
mellan sig och jordbruksmark som Lansstyrelsen bedomer dr sd pass stor och
avskiljande att biotopskyddet inte &r tillampligt for dessa. For muren vid
Branntorp finns dessutom skogsmark mellan muren och jordbruksmarken. I
planbeskrivningen framgar att dtgirder som kan skada fridlysta véxter- och
djurarter 1 stenmurar kan krava dispens enligt 14—15§§
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iv.

artskyddsforordningen. Det bor dven framgé kopplat till murarna att dispens
fran biotopskyddet prévas enligt 7 kap. 11 § andra stycket miljobalken.

Samradsplikt enligt 12 kap. 6 § miljobalken

Kommunen anger i planbeskrivningen att ”om ett sérskilt skyddsvért trad
omfattas av ndgon form av dtgird ska en anmélan om samréad ldmnas till
lansstyrelsen”. Samrad enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken, s kallat 12:6-
samrad, dr endast nddvandigt i sddant fall att dtgirder allvarligt kan skada
sarskilt skyddsvirda triad eller andra naturmiljoer med dess djur- och
vaxtarter. Ni bor fortydliga att denna samradsplikt i princip géller alla
atgirder/verksamheter som kan dndra naturmiljon vdsentligt och som inte har
annan reglering i miljobalken. For atgérder som hanteras inom plansamrad,
kan detta ddrmed vara tillrdckligt och da krdvs inget separat 12:6-samrad. Ni
bor se dver den beskrivande texten om 12:6-samrad i planbeskrivningen och
texten under rubriken Information i plankartan

e. Formaliafragor

i

il

iil.

Planbestimmelser

P& plankartan finns planbestammelse n2 - Trad som ingér i allé. Trad far
endast fdllas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk med hanvisning till 4
kap. 10 § PBL. Tridden som ingér i en allé som beddms omfattas av generellt
biotopskydd dr redan skyddade enligt 7 kap. 11 § 1 miljobalken. Om
bestimmelsen endast syftar till att tillgodose det generella biotopskyddet kan
detta ses som dubbelreglering och ar i sé fall olampligt. Om bestdammelsen
har andra syften som till exempel varsamhet eller bevarande av
kulturmiljohistoriska virden sa kan bestimmelsen &ndé vara motiverad. Om
ni vill informera om rddande biotopskydd kan ni till exempel gora detta med
en upplysning och laghénvisning under nuvarande rubrik Information.

Riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap. MB

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse for turism och friluftsliv enligt
4 kap. 1 och 2 §§ miljobalken. Planbeskrivningen refererar en beskrivande
text som anges rora riksintresset. Den atergivna texten dr dock en beskrivning
géllande omradet ”Bjorkfjarden — Prastfjardens 6véarld”, av riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Detta riksintresse beror inte det
aktuella planomrédet, utan 6vérlden langre norrut i Mélaren. Kommunen bor
se over beskrivningen av riksintresset som ror planomradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Liansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomforande
inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan. Detta forutsatt att
kommunen sékerstiller de skyddséatgarder som kravs for att detaljplanens
genomforande inte ska utldsa forbuden i Artskyddsférordningen. Om planens
genomforande kan antas innebéra betydande miljopaverkan behover
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kommunen samrida miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och
omfattning med Lansstyrelsen enligt 6 kap. 11-12 §§ miljobalken

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Ldnsstyrelsens bedomning
a. —d. Synpunkterna noteras och hanteras under respektive rubrik.

B. Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
a. Miljokvalitetsnormer for vatten
i. Berdkningarna justeras och planbeskrivningen uppdateras
ii. Uppféljande MTMU har genomforts. Plankarta och planbeskrivning
uppdateras.
b. Hiilsa och siikerhet
i. Uppféliande MTMU har genomforts. Plankarta och planbeskrivning
uppdateras
ii. Plankarta och planbeskrivning uppdateras
¢. Rdd om tillimpning av 2 kap. PBL
i. Dagvattenutredningarna uppdateras.

C. Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet
a. Vattenskyddsomrdde
i. Planbeskrivningen fortydligas.
ii. Planbeskrivningen fortydligas.
iii. Planhandlingarna har setts 6ver och da majoriteten av omrddet redan dr
taget i ansprdk anses mojliggjorda dtgdrder kunna genomforas
b. Fornlimningar
i. Noteras
ii. Planbeskrivningen fortydligas.
c. Artskyddsforordningen
i. Faglar
Planbeskrivningen fortydligas savdl under forutsdttningar, gdllande
rekommenderade dtgdrder som under 3. Planforslaget och 4.3 Ekonomiska
konsekvenser.
ii. Groddjur
1. Planbeskrivningen har uppdaterats och fortydligats gdllande nédvindiga
atgdrder.
2. Det stammer att det finns avverkningsanmdlan med krav pd dterplantering
pd Viisby 1:44, 1:98 och 8:1. Planbeskrivningen uppdateras med uppgift om
avverkningsanmdlan for féryngringsavverkning och krav pd dterplanterings
samt stillningstagande till detta.

Viisby 1:44 (Soliing)
Fastigheten dr enligt taxering bebyggd smdhusenhet sedan dtminstone 1958.
I ekonomiska kartan fran 1950-talet ser dr fastigheten markerad som
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tradgdrd. Ekonomisk karta fran 1970-talet visar liknande bebyggelsestruktur
som i dag pd naturtomt.

Visby 1:98 (Rosendal)
Visby 1:98 dr uppdelad pa tva lotter (-1 och -2) som avdelas av en vdg.

Visby 1:98—1 omfattas inte av avverkningsanmdlan. Pa denna lott finns tvd
bostadshus.

Visby 1:98 — 2 omfattas av avverkningsanmdlan. Pd fastigheten finns ett
bostadshus sedan tidigare.

Visby 1:98 — 2 dr enligt taxering bebyggd smdahusenhet sedan dtminstone
1936. I ekonomiska kartan fran 1950-talet och 1970-talet dr fastigheten en
bebyggd naturtomt.

Viisby 8:1 (Grantorp)
Fastighet Viisby 8:1 dr taxerad som bostadsfastighet

Fastigheten dr enligt taxering bebyggd med bostadshus sedan datminstone
1909, vilket dr det tidigaste dartal som ryms i databasen. Pa
hdradsekonomiska kartan fran 1904 — 1906 syns en byggnad pd den del av
fastighet som nyligen styckats fran Visby 8:1; Visby 8:2 som i dag dr
obebyggd. Torpet som ldg pa fastigheten kallades Lugnet. Det dr detta torp
som troligtvis funnits pd platsen senan innan 1909, vars grund troligtvis
utgor ovrig kulturhistorisk ldmning.

Nuvarande fastighet Visby 8:1 (Grantorp) dr bebyggd med bostadshus pad
ekonomiska kartan fran 1950-talet, denna byggnad ligger i samma ldge som
nuvarande bostadshus. Sédra delen dr markerad som trddgdrd. Detta

rimmar vdal med uppgift i taxering som anger att artal till grund for virdering
dar 1948.

Dammen ddr groddjur dterfunnits dr enligt uppgift fran boende i omrddet en
anlagd tridgdrdsdamm som anlades av tidigare dgare till fastighet Visby
8:1.

Stillningstagande till fortsatt markanvindning

Viisby 1:44 (Soliing)

1 samradsforslaget sattes en minsta fastighets storlek som i sin tur
mojliggjorde prévning av ett flertal avstyckningar. Att bilda fler fastigheter
medfor behov av kompensationsdtgdrder som inte kan hanteras i pagdende
planarbete, eftersom exploateringsavtal saknas med berord fastighetsdgare.

24



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

iii.

.

Ungefirligt omrade motsvarande avverkningsanmdlan har lyfts ur
planomrddet. Fastighetsgrdnsen har satts ca. 4,5 meter fran befintliga
komplementbyggnader for att méjliggora fortsatt skétsel och underhall.

Viisby 1:98 (Rosendal)
Fastigheten foreslds inte kunna avstyckas och bostadshuset dr befintligt. Med
anledning av detta behdlls den i planforslaget.

Viisby 8:1 (Grantorp)

I samrddsforslaget sattes en minsta fastighets storlek som i sin tur
mojliggjorde provning av ett flertal avstyckningar. Att bilda fler fastigheter
medfor behov av kompensationsdtgdrder som inte kan hanteras i pagdende
planarbete, eftersom exploateringsavtal saknas med berord fastighetsdgare.

Ungefirligt omrade motsvarande avverkningsanmdlan har lyfts ur
planomrddet. Fastighetsgrdnsen har satts ca. 4,5 meter fran befintliga
komplementbyggnader for att méjliggora fortsatt skétsel och underhall.

1 och med att omrdde for groddamm lyfts ut ur planarbetet faller ansvar for
tillsyn relaterat skyddad art — groddjur, pa ldnsstyrelsen.

Fladdermoss
Fortydligande har inforts i planbeskrivningen gdllande fladdermdss.

Formalia

Forvydligande har inforts i planbeskrivningen avseende generellt
biotopskydd.

d. Biotopskydd

A

ii.

iil.

Planbeskrivningen uppdateras med lagrumshdnvisning till 7 kap.
miljobalken samt forordning (1998:1252) om omrddesskydd enligt
miljobalken med mera Fortydligande har forts in i planbeskrivning gdllande
om kommunen har klarlagt och bedomt om det inom planomradet finns
ovriga biotoper som omfattas av generellt biotopskydd, utéver alléer och
Stenmurar.

Alléer

Fortydligande har inforts i planbeskrivningen gdllande om det finns flera
alléer inom planomradet. Kommunen har fortydligat vilka av dessa som ni
bedomer omfattas av biotopskydd och om det finns en osdkerhet i
bedomningen.

Stenmurar
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.

Planbeskrivningen har fortydligats med att dispens fran biotopskyddet
provas enligt 7 kap. 11 § andra stycket miljébalken. Planbeskrivningen har
Jjusterats avseende biotop skyddad mur.

Samradsplikt enligt 12 kapitlet 6§ miljobalken

Planbeskrivningen har fortydligats att Samrdd enligt 12 kapitlet 6 §
miljobalken, sa kallat 12:6-samrad, dr endast nodvdndigt i sadant fall att
atgdarder allvarligt kan skada sdrskilt skyddsvirda trdid eller andra
naturmiljoer med dess djur- och vdxtarter.

e. Formaliafragor

i

ii.

iil.

Planbestimmelser
Planbeskrivningen och planbestimmelsen fortydligas med motivering av
bestimmelse n2

Riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap. MB
Beskrivningen av riksintresset har setts over och justerats.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Precisera de dtgdrder som vidtas for att undvika betydande miljopaverkan
o NATUR undantas fran planldggning
o  Omrdde vid grodvatten undantas frdn planliggning
o  Omrdden som omfattas av avverkningsanmdlan undantas fran
planliggning i enlighet med ovanstdaende beskrivning.

2. Synpunkter fran Kultur-och fritidsnamnden

A. Arendefordjupning

Kultur- och fritidskontoret har tagit del av det mycket omfattande och vil genomarbetade
forslaget till &ndring av detaljplan f6r Sandviken och ldmnar svaret uppdelat i tre delar. En del
behandlar de frdgor som berdr allmédnna observationer. Den andra delen bestér behandlar
kulturmiljofrdgorna som sammanfattas hir, men kan ldsas i sin helhet i Stadsantikvariens
bilagda yttrande. Den tredje delen ror fragor som r6r kultur- och fritidsomradet 1 dvrigt.

B. Allmdnna observationer

a.

Det dr ett mycket gediget arbete som genomforts med en detaljerad redovisning av
undersdkningar och inventeringar. Materialet dr vdlskrivet och pedagogiskt upplagt,
men den breda redovisningen av bakgrundsmaterialet tenderar att bli for omfattande
och kan ddrmed uppfattas som svargenomtringligt. Dokumentets omfang bor
minskas genom att korta ner beskrivningar och hénvisa till bilagda utredningar.
Informationsrutorna med beskrivningar i punktform ar ett mycket bra stod for bade
boende och samhillsplaneringen att bibehalla for forstaelse av viardebarande
karaktirsdrag att forhalla sig till inom omradet.
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C.

Ett ytterligare sétt att minska ner omfattningen pa planbeskrivningen och lyfta fram
de for planen vésentliga och viktiga delar kan vara att dverviga att ldgga ytterligare
delar som utgdr fordjupningsmaterial 1 bilagor.

C. Kulturmiljofragor

a.

Néamndens uppfattning ir att kulturmiljéfradgorna har tagits vl om hand i arbetet och
mynnat ut i flertalet planbestimmelser som ar viktiga for att uppfylla planens syfte.
Se dven separat yttrande frdn Stadsantikvarien.

Detaljplaneforslaget forsékrar upprétthéllande av omradets kulturhistoriska varden
samt utveckling med héinsyn till dessa i dess bebyggelsekaraktirer, gronska,
gaturum, vdgarnas utformning, virdebirande egenskaper och utveckling med hiansyn
till dessa genom tydliga genom foreslagna varsamhetsbestimmelser och
rivningsforbud.

Nar det géller bebyggelsen dar tilligg kan goras dr hur-fragan i sjdlva genomforandet
avgorande liksom grundlaggningsfragor och bibehéllande av nivaskillnader genom
hur byggnader anldggs dr ocksa av stor betydelse for en hiansynsfull utveckling av
omradet.

Det &r positivt att tradfallningsbestimmelser pa kvartersmark foreslas.
Aterplantering av ersittningstrid i alléer har en betydelse for de grona vérdena.
Utokad lovplikt for marklov dr ocksé ett bra sétt att undvika att de for helheten sa
viktiga karaktérerna av tomterna bevaras och anpassas vid eventuellt behov.
Plankartan redogor for fornlamningar, moéjliga fornldimningar och 6vriga
kulturhistoriska ldamningar. Samtidigt 4r det ett omrade dér flera fornlimningar
skulle kunna forekomma vilket planbeskrivningen ocksa lyfter fram.

Liksom planbeskrivningen anger naturstensmurar vardebdrande egenskaper 1
helhetsmiljon varfor det dr av betydelse for kulturmiljons upprétthallande att dessa
bevaras med varsamhetsbestimmelser. Murar i form av L-stod dr frimmande {or
kulturlandskapet.

Gang- och cykelvigens bredd bor minskas i enlighet med kommunens detaljplan for
Visbohammar dér smalare bredder godkénts.

Att dér det dr mojligt att bekréfta de alderdomliga vagdragningarna i delar dér det ar
mojligt ar positivt. Efter aterstéllning av grusvégar i samband med atgirder av vatten
och spillvattenarbeten bor det anpassas till befintligt utseende.

D. Ovriga fragor som rér kultur- och fritidsomradet

a. Ettav Kultur och fritidsomradets viktigaste uppgifter ar att framja en aktiv fritid. Kultur-
och fritidskontoret anser darfor att det &r av godo att badplatser inom omradet &r viktiga
att behalla och lata vara tillgdngliga for alla som ror sig i omradet.
En annan del inom den aktiva fritiden r att ha tillgang till rekreation i sin narhet vilket
ocksa framjas genom forslaget till 4ndrad detaljplan, dédr bland annat gronomradena
delas upp och fortydligas genom uppdelningen.

b.
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Vidare ser kultur- och fritidskontoret mycket positivt pa det sitt barnperspektivet lyfts in
1 planforslaget badde genom horsamhet f6r de dialoger som forts och kring de omraden
som idag nyttjas av barn liksom att mojliggora storre rorelsefrihet for nagot dldre barn i
och med den planerade gang- och cykelvdgen som bade underléttar for trygg och siker
rorelse inom omradet sdvil som den okar tillgdngligheten till skola, bibliotek och de
anlidggningar som finns kring skolan och Enhorna IP.

Det dr mycket vilkommet och av storsta vikt att gang- och cykelvigen kommer till sa
snart som mojligt d& den tillgangliggor savil fler fritidsverksamheter som 6kar barns
sjalvstidndiga mobilitet vilket i sin tur har mojlighet att 6ka folkhélsan.

Kultur- och fritidskontoret ser d&ven positivt pa de utvecklingsmgjligheter som finns
genom skyltning av stigsystem. En viktig sadan dr stiganslutningen mot Ekeby/Underés.

E. Stadsantikvariens yttrande

1.

a.

Detaljplaneforslaget dr utformat med hénsyn till omradets karaktir och
kulturmiljévirden i bevarande och utvecklande av dessa. Planbeskrivningen ar gedigen,
vélformulerad, informativ och utbildande samt ger en stor inblick i omradets
innehallsrika kulturhistoria, kulturmiljovarden, karaktir, kvaliteter, forutséttningar,
naturvirden, begridnsningar och utmaningar pa ett pedagogiskt sétt.

Dokumentets omfang bor minskas genom att korta ner beskrivningar och hinvisa till
bilagda utredningar. Informationsrutorna med beskrivningar 1 punktform &r ett mycket
bra stdd for bade boende och samhéllsplaneringen att bibehélla for forstaelse av
virdebédrande karaktirsdrag att forhélla sig till inom omradet.

Bebyggelse

a.

Det ar mycket positivt for kulturmiljon med planforslagets hoga ambition 1 att bevara
omradets virdebirande egenskaper genom foreslagna varsamhetsbestimmelser och
rivningsforbud i den fortsatta omvandlingen till permanentbostdder. Vissa byggnader
eller miljoer &r mer kénsliga for tilligg medan andra har en storre tilighet vilket
planarbetet ocksd noggrant har identifierat och tydliggjort.

Dar tillagg kan goras &dr hur-fragan i sjdlva genomforandet avgorande for att uppfylla
Plan- och bygglagens krav pd varsamhet, anpassning, hinsyn och en god helhetsverkan.
Det kan handla om volymer, proportioner, material, typ av fonster med mera som ska
provas i enskilda bygglov. Varje fall behover behandlas individuellt utifrén respektive
byggnads forutsittningar.

Grundlaggningsfragor och bibehallande av nivéskillnader genom hur byggnader anldggs
ar ocksé av stor betydelse for en hdansynsfull utveckling av omradet.

Det ar mycket positivt for kulturmiljon att K-bonus foreslds dar sarskilt vardefulla och
arkitektoniskt kénsliga byggnader inte kan medges tillbyggnader enligt Plan- och
bygglagens forvanskningsforbud i 8 kap 13 §. Pa sa sétt mojliggors ett fortsatt nyttjande
av fastigheten vilket ar bra for de sérskilt viardefulla byggnaderna.

Det agrara kulturlandskapets ekonomibyggnader har en mycket stor betydelse for dess
virden genom sina volymer, for att forsta det kulturhistoriska nyttjandet och den
agrarhistoriska aspekten av landskapet. Genom att tilldta annan anvéndning t.ex. for
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bostidder kan det underlitta att bibehalla ekonomibyggnader som idag inte langre har
nagon funktion.

f. Lovbefrielse for vixthus mojliggor fortsatt bibehdllande av omradets gronskande

karaktédr och utveckling av dess odlingshistorik.
2. Gronska

a. Gronskan i1 form av ordnade traddgardar men dven sparad naturmark utgdr, forutom
annan nytta, en viktig virdebédrande karaktér 1 kulturmiljon och det dr dérfor positivt att
tradfallningsbestammelser pa kvartersmark foreslés.

b. Aterplantering av ersittningstrid i alléer har en betydelse for de grona virdena.

c. Utokad lovplikt for marklov dr ocksa ett bra sitt att undvika att de for helheten sa viktiga

karaktdrerna av tomterna bevaras och anpassas vid eventuellt behov.

3. Fornlidmningar

a. Planarbeten har utrett ldgen for fornlimningar och vilka krav som Lénsstyrelsen enligt
Kulturmilj6lagen stiller pa dessa vilket tydliggor framtida hantering samt med denna
information végt in lamplighet for eventuella avstyckningar.

b. Plankartan redogdr for fornlimningar, méjliga fornlimningar och évriga kulturhistoriska
lamningar.

c. Samtidigt dr det ett omrade dér flera fornldmningar skulle kunna férekomma vilket
planbeskrivningen ocksa lyfter fram.

4. Murar

a. Liksom planbeskrivningen anger naturstensmurar vardebdrande egenskaper i
helhetsmiljon varfor det dr av betydelse for kulturmiljons upprétthallande att dessa
bevaras med varsamhetsbestimmelser.

b. Murar i form av L-st6d dr fraimmande for kulturlandskapet.

5. Vagmiljoer

a. Uppritthallandet av de smala, vigarnas utformning har en stor betydelse for
kulturmiljon.

b. Andrade vigstandarder med breddningar, med géng- och cykelvig fir en negativ
paverkan pé kulturlandapets varden. Gang- och cykelvidgens bredd bor minskas i
enlighet med kommunens detaljplan for Visbohammar dér smalare bredder godkénts.

c. Det ér det bra att forldgga dragningen nedanfor vigen med gronska emellan dér det gar.

d. Att dar det 4r mojligt att bekrifta de dlderdomliga vigdragningarna i delar dér det &r
mojligt ar positivt.

e. Efter dterstillning av grusvigar i samband med atgérder av vatten och spillvattenarbeten
bor det anpassas till befintligt utseende.

f. Det ér ocksé viktigt for kulturlandskapet att inte fororena med en stark belysning utan

kunna anpassa den enligt forslaget som en betydande del av kulturmiljon varfor enskilt
huvudmannaskap ér en fordel - kulturmiljomassigt.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

29



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

A. Arendefordjupning
a. Noteras

B. Allminna observationer
a. Planbeskrivningen har kortats ner
b. Noteras
c. Ytterligare material har lagts i bilagor

C. Kulturmiljofrdgor

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras Planbeskrivningen har fortydligat detta.
Planarbetet har undersokt mojligheten att ytterligare minska bredden pa G-C-banan
och inte funnit att det dar mojligt.

Noteras

S0 SN R0 >R

~.

D. Ovriga frdgor som rér kultur- och fritidsomrddet
a. Noteras. Badplatser planldggs inte i denna detaljplan

b. Noteras. Gronomrdden har lyfts ut ur omrade for planldggning.
c. Noteras
d. Noteras
e. Noteras

E. Stadsantikvariens yttrande
a. Noteras
b. Ytterligare material ldggs i bilagor
1. Bebyggelse

a. Noteras
b. Noteras
c. Noteras
d. Noteras
e. Noteras
/. Noteras
2. Gronska

a. Noteras
b. Noteras

Noteras

1. Fornlimningar
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2. Murar

a. Noteras
Noteras
Noteras

a. Noteras

b. Noteras. Planbeskrivningen har fortydligande om detta

3. Viigmiljoer

a. Noteras
b. Planarbetet har undersokt mojligheten att ytterligare minska bredden pd
G-C-banan och inte funnit att det dr mojligt.

c. Noteras
d. Noteras
e. Noteras
f. Noteras.

3. Synpunkter fran Lantmaterimyndigheten
A. Plankartan

a.

Vinberga 1:66 med flera Vad ér syftet med att reservera mark for gl just hir? Det
finns ingen vig hir idag. Ar det den limpligaste lokaliseringen for viigen?

Hur kan man komma at detta naturskifte (Vasby 8:1)? Vilka fastigheter ar det
lampligt att bilda denna gemensamhetsanliggning for? Ar det bara de tva
angransande fastigheterna? Om sa, sa foreligger det risk for att det inte blir nagon
batnad samt att det inte dr vésentlig for de deltagande bostadsfastigheter for
bildandet av gemensamhetsanldggningen (GA).

Vilka fastigheter dr det lampligt att bilda detta GA {or (Vinberga 1:15, Visby 1:92)?
Det foreligger risk for att det inte blir ndgon bétnad for att bilda en
gemensamhetsanlidggning for naturomraden.

Vilka fastigheter ar det lampligt att bilda GA for PARK (Vésby 1:29 — 1:33, 1:49,
1:131 — 1:34, Norrlét 1:2 och 1:3))? Ar det bara de angriinsande fastigheterna? Det
foreligger risk for att det inte blir ndgon batnad for bildandet av GA.

Bjornfoten 1:54: Hur kan man komma at detta naturskifte? Vilka fastigheter ar det
limpligt att bilda detta GA for? Ar det bara de tre angrinsande fastigheterna? Om s4,
sa foreligger det risk for att det inte blir nagon bétnad for bildandet av GA.
Vinberga 3:10 Vad dr syftet med att reservera mark for gl just hdr? Det finns ingen
vég hdr idag som anvénds eller kommer att anvindas av fler dn en fastighet
Vinberga 3:2 Enligt planbestimmelse d3 sé kan fastigheten inte vara mindre dr 1000
kvm. Det foreligger en hog risk att avstyckningen inte kan blir av pga. olamplig
fastighetsutformning. Bestimmelsen kan tvinga fram en olamplig utformning for
bégge fastigheterna d& den norra behdver ”jaga” areal.

31



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

B. Planbestimmelser
a. Bestdmmelsen gl kan inte innefatta reservation for servitut eftersom detta endast kan
16sas med fastighetsindelningsbestimmelse. Det framgar fran PBL 4 kap. 18 § 1 st.
Dessutom kriaver samma lagrum, tredje stycket att: om servitut ska bestimmas 1 plan
sd maste detta forst provas enligt FBL 3:1 och 5:4. Samma text upprepas dven pa
sidan 124.

C. Planbeskrivning

a.

Sida. 11. Sista meningen borde ersittas med foljande. ”Aven samfillda
fastigheter samt dldre avstyckningar har osdkra grianser och kan ha grovt
intolkade ldgen.”

Samma sida: Den stora frigan dr om fastighetsbestimning av grinser inom
planomradet ska genomforas innan planen vinner laga kraft eller inte? Om inte s&
ar det mycket hog risk att vissa plangranser inte kan folja fastighetsgranser
eftersom plangrinserna inte dr flexibla, men fastighetsgrinserna ér det, speciellt
nér de dr s& osdkra som de dr i planomradet. Konsekvenserna som kan uppsta ér
att vissa markigare kan fa sina fastigheter bade inom och utanfor planen eller en
specifik egenskapsgrians. Vad hédnder till exempel om en fastighet plotsligt har
for liten areal eller ligger inom tva olika egenskaper efter en
fastighetsbestimning? For att ta ett par exempel. Grénserna for
marksamfalligheten Vinberga s:1 har en osdkerhet pa upptill ca: 40m. Vinberga
2:3 och 2:10 ansluter mot laga skiftesgrans som har en osdkerhet pa ca: 2m.
Aven om det finns viss tolkningsman for plan- och egenskapsgriinserna si kan
avvikelserna for fastighetsgranserna inom planomradet vara for stora for denna
tolkningsmén. Vissa fastighetsigare inom planomradet kan tolka det som om att
fastighetsgrianserna inom planomrédet &r sikra, sa att en egenskapsgréns, till
exempel, inte kommer att paverka deras 7 (15) 7 (15) fastigheter, trots att deras
fastighetsgrianser egentligen dr osdkra och det visar sig att bestimmelse eller
egenskap kommer att padverka deras fastighet. Planen kan alltsa skapa en falsk
trygghet, vilket kan vara problematiskt. Rekommendationen &r att bestimma de
osdkra granser som lantmateriet vet foreligger inom planomradet innan planen
vinner laga kraft.

Sidan 41 Lotter eller skiften kan rent juridiskt inte utgora egna fastigheter. Dérfor
forstar lantmateriet inte riktigt vad syftet med pastaendet ar.

Angaende mojlig avstyckning av Branntorp 2:3; fastigheten har idag en areal pa
ca:20000 kvm. Fastigheten dr en 6verstor bostadsfastighet. Den del av
fastigheten som dr inom plan ar ca: 8000 kvm. Det som hinder vid en
avstyckning blir da att en av fastigheterna inom plan blir beroende av areal av
fastigheten utanfor planomrddet. Det blir en mérklig situation dir en
bostadsfastighet kommer att vara bade utanfor och innanfor planomradet. Om
avstyckning sker inom planomradet sa far ju en av fastigheterna en areal pa ca:
2000 kvm, vilket strider mot minsta fastighetsstorlekbestimmelsen d11.
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e. Sidan 111 Fastigheten Vasby 1:44 har outredda grianser samt grovt osiker areal,
ca 1000 kvm differens. Det innebér att fastigheten antigen kan styckas i fyra eller
fem delar. Ar det som &r tanken?

f. Sida 112 Vinberga 1:11 végen kanske urholkar fastigheten genom
fastighetsbestdmning.

i. Visby 1:209 Menas det att skifte tva innehaller jordbruksmark?

g. Sida 113. De osédkerheter som foreligger kring granserna riskerar att underminera
mdjligheterna till viss fastighetsbildning. T. ex sa kan det visa sig att for att
kunna bilda gemensamhetsanldggning for vig inom en viss stricka kan bli
mycket dyrt pa grund av all fastighetsbestimning som forst méaste genomforas
for att faststdlla inom vilka fastigheter anldggningen bildas. Dessutom ska planen
vara tydligt med vilken fastighet som ingar i vilket anvdndningsomréde, vilket
inte &r tydligt i denna plan dé det kan visa sig att — nér fastighetsbestdmning
genomforts — att fastigheter ligger inom tva anvandningsomraden. Risk
foreligger ocksa att det kan behova genomforas en stor del av privata inlésen av
mark samt onddiga fastighetsregleringsatgérder nir granser dr osikra, vilket inte
bidrar till att planen kommer genomforas om fastighetsdgarna méste std for stora
kostnader for genomforandet. Sammanfattningsvis sé innebér det att
fastighetsdgarna inom planomradet inte kan tyda huruvida deras fastigheter
kommer att berdras helt eller delvis av planbestimmelser d& planen bygger pa
osidkra grinser.

h. Sidan 115. Detta undantag stimmer inte dverens med planbestimmelserna och
inte heller texten pé sidan 123 angdende dndrad lovplikt. Det saknas helt enkelt.

i. Sidan 116. Kommentar till andra stycket: Da grinserna, som ndmnts ovan, ofta ar
osédkra inom planomrédet, sd kan det ju bli sé att nytillkomna
komplementbyggnader placeras nidrmare gréns dn 4,5 meter mot NATUR eller
PARK.

j. Sidan 145. Detta stimmer inte helt. Sérskild rittighet for ledningsrittshavare
maste upplatas om den allménna platsmarken ar under enskilt huvudmannaskap.
Planen kan inte styra vilka réttigheter som ska bildas eller inte.

k. Sidan 147. Kommentar till forsta stycket: En gemensamhetsanldggning dr ingen
huvudman. Det kanske syftas till fastighetsdgarna inom planomrédet eller till
mdjligt blivande samfillighetsforeningar som ska forvalta vigarna i omradet.

1. Sidan 148. Nu ér det lite oklart vilka fastigheter som menas, men nir vigen
byggdes s maste den byggts med de forhdllandena som da fanns, vilket bland
annat innebér att avrinning fran de befintliga fastigheterna som da fanns togs 1
beaktande. Pastdende att inga réttigheter eller servitut finns for privata fastigheter
kan vara felaktig.

m. Sidan 161 Det gar inte att bilda servitut 1 lantméteriforréttning for allmdnna
ledningar. m)

n. Sida 171. Vad hinder om kommunen inte civilrittsligt kan komma &verens
foreningen om ansvarsfordelningen? Som planforslaget ser ut nu s gér det inte i
lantméteriforréttning att ansluta den kommunala fastigheten med en andel till
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gemensamhetsanliaggning for vig. Samma sak géller for de andra anslutningar
dar gc védgen korsar privatmark eller GA. Se sida 175, 177, 179, 183.

o. Sida 172. Lantméterimyndigheten har ingen forréttning som varken ar aktiv eller
pausad inom det markerade omradet. Se nedan.

p. Sida 191. Lantmiterimyndigheten kan inte se att Vinberga 1:22 har ritt att ta
vég over 1:78, se akt 0181K-55/2000 sidan 7.

q. Sida 193. Lantmiterimyndigheten kan inte se att de markerade med rdda pilar
ledningsrétterna ligger inom planomrédet.

r. Sida 198. Viktigt att papeka att detta giller endast mark for allménna platser och
inte vid privat expropriation.

D. Teknisk granskning.

a. Nedan har lantméteriet uppmérksammat avvikelse i snappningar mot
fastighetsgrinser.
i. Vinberga 2:16, 2:17, Visby 1:142, 8:2

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Plankartan

a.

S

N a0

g.

Beteckningen g1, foljer befintlig infartsvig 6ver Vinberga 1:66 och loper direfter
vidare 6ver fastighet bildad for vigdindamadal Vinberga S:1 som delar Vinberga 1:15
och avslutas vid Vinberga 1:73. Ett annat sditt att ansluta Vinberga 1:73 till vdg vore
att méjliggora en infart over Vinberga 2:6, utom planomradet. Eftersom Vinberga
S:1 dr en deldgarforvaltad fastighet tas g bort fran Vinberga 1:15. Tillgdngligheten
anses lost genom S: 1.

Naturmarken undantas fran planldiggning. Omrddet omfattas av avverkningsbeslut
och villkor kopplade till detta.

Naturomraden utgadr

PARK utgdr och ersdtts med kvartersmark.

NATUR utgdr och ersdtts med m-bestdmmelse pd kvartersmark.

g anslogs for att markera befintlig rdttighet. Fastigheterna har undantagits
planldggning med anledning av att markens ldmplighet for bebyggelse inte kan
faststdllas pa grund av fororeningar.

Planbestimmelsen ses 6ver. Minsta fastighetsstorlek justeras.

B. Planbestimmelser

a.

Avsikten med bestimmelsen var att belysa var rdttighet saknas eller ddr atgdrd inte
genomforts i enlighet med rdttighet. Plankartan ses over och justeras.

C. Planbeskrivning

a.

b.

Text i planbeskrivning har fortydligats.

Planarbetet har tagit stdillning i fragan om behov av fastighetsbestimning och
redogor for detta i planbeskrivningen. Texten i planbeskrivningen har fortydligats.
Text i planbeskrivningen fortydligas

34



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

> B

d. Minsta fastighetsstorlek justeras sd att fastigheten kan avstyckas till tva fastigheter.
Anvindningsbestimmelsen justeras sa att odling bekrdftas, i och med befintligt
vaxthus.

e. Plangrinsen har justerats eftersom del av fastigheten omfattas av avverkningsbeslut
med krav pa dterplantering.

. Noteras. Oversyn har gjorts av genomforandebeskrivningen.

i. Skifte ett innehaller jordbruksmark enligt 1976-drs dkermarksgradering och
enligt ldnsstyrelsens kartlager Omrddet omfattas dven av jordbruksblock —
vilket innebdr att ersdttning erhdlles. Omradde for odling undantas frdan
planldggning.

g. Planen utgar fran befintliga vigar och diken och bekrdftar dessa. Det innebdr att
inga nya végar foreslas. Ddrmed anses osdkerheten inte fordndra forutsdttningarna
for planldggningen. Enskilda vdgar foreslds fortsatt vara enskilda vigar, dirmed
behdver kommunen inte losa in mark. Oversyn har gjorts av
genomforandebeskrivningen.

h. Lovbefriad friggebod reglerades i plan och bygglagstiftningen och bestimmelse
anses inte behovas gdllande denna. Frdn den 1 december 2025 har plan- och
bygglagen fordndrats sa planbeskrivningens text har justerats, jiamte bestdmmelser
om komplementbyggnader.

i. Planbeskrivningen har justerats i och med att uppdaterad plan- och bygglag trider i

kraft. I och med lagdndringen far friggebod placeras ndrmare allmdn plats dn 4,5

meter forutsett att huvudmannen godkdnt detta.

Texten i planbeskrivningen justeras.

Texten i planbeskrivningen justeras frdan gemensamhetsanldggningen till

samfillighetsforeningen.

. Trafikverket medger inte att dagvatten sldpps till trafikverkets dike utan att avtal
uppridttats. har inte upprdttat nagra avtal med fastighetsdgare som medger att de far
sldppa dagvatten till trafikverkets diken. Det finns inte heller ndgra rdttigheter i

~ T

form av inskrivna servitut. Texten i planbeskrivningen fortydligas. Viigen med
byggdes om pa 1980-talet och delar av diket markforlagdes i ledning.
. Texten justeras
Planomradet justeras sd att infart 6ver vdg ingar i kommunens ansvarsomrdde
Noteras. Texten justeras.
Noteras. Text i planbeskrivning fortydligas.
Noteras, Text i planbeskrivningen justeras.
Noteras detta fortydligas

MRS S 3 3

Synpunkter fran Region Stockholm Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen har inga planer pa att trafikera Sandviken utover dagens trafikering sé
lange vagen dit har nuvarande standard.

Det ér viktigt att riktlinjerna 1 RiGata-Buss foljs 1 det fortsatta planarbetet for infrastruktur
som ska trafikeras av buss.
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C. Regionen vilkomnar planerade standardhdjningar péd en av omrédets busshéllplatser och vill
granska den kommande detaljprojektering

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Noteras.

B. Noteras

C. Noteras. Trafikverket dr vighdllare av Sandviksvdgen och kan ta fram en vigplan for vig
och hallplatser. Om anldggandet av gang- och cykelvig medfor behov av en
standardhojning sd kommer detaljprojektering skickas till Trafikforvaltningen for
granskning.

5. Synpunkter fran Sjofartsverket
A. Yttrande

a. Sjofartsverket har tagit del av rubricerad dokumentation, och ser inte att den foreslagna
detaljplanen har ndgon direkt paverkan for sjofarten.

b. Sjofartsverket noterar vidare att detaljplanen inkluderar en beskrivning av belysningens
utformning for att sdkerstilla att den inte blandar, eller pd annat sitt stor funktionen pa
de ljuspunkter som ar avsedda for sédker navigation.

c. Itillagg till detta vill Sjofartsverket pdminna om att vid planarbete och byggnation i
vattennira ldgen ar det av stor vikt att nya bostdder som uppfors mot vatten med
sjotrafik utformas och anpassas sé att boenden inte kommer att stoéras av buller fran
fartygstrafiken, eller den nérliggande hamnverksamheten i Underas, vilket pé sikt annars
skulle kunna leda till klagomaél och krav pa inskrdnkningar for sjéfarten och
hamnverksamheten.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Noteras.
a. Noteras
b. Noteras

c. Planbeskrivningen fortydligas.

6. Synpunkter fran svenska kraftnat

A. Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Svenska Kraftnét
har 1 dagslédget inga anldggningar eller intressen som berdrs 1 det aktuella omradet och
har dérfor inga synpunkter pé rubricerad remiss.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras
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Synpunkter fran Skanova (Telia Company)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sé langt som mojligt behalla befintliga tele-anlédggningar 1 nuvarande

lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och
kallas till samrddsmoéten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

C.

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras. Majoriteten av de omraden som planldggs utgors av befintligt
bebyggda omrdden. Eftersom en byggaktor saknas finns inga bebyggelseforslag att ta
stdllning till i dagsldget. Telge Ndt samordnar ledningsdgares intressen i VA-projektet.

Noteras. Information om detta finns i genomforandebeskrivningen.

. Synpunkter fran Sodertorn brandforsvarsforbund (Sbff)

Det dr positivt att planbeskrivningen lyfter att brandvattenbehovet ska utredas vid utbyggnad

av vatten och avlopp. Omraden som omvandlas till permanentboende kan behdva
kompletteras med brandposter.

Observera att det ar viktigt att riddningstjanstens framkomlighet for fordon beaktas vid
eventuell upprustning och utbyggnad av végar.

Sbff har inget ytterligare att tilligga eller kommentera i drendet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

C.

Synpunkten noteras. Det dr Telge-Ndt som ansvarar for forprojektering, projektering och
forankring med Sbff.

Synpunkten noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats med denna information.
Information om detta finns sedan tidigare i genomforandebeskrivningen.

Synpunkten noteras
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9. Synpunkter fran Trafikverket (TRV)

A. Trafikverket har erhéllit rubricerat drende pa remiss fran Sodertdlje kommun. Trafikverket
yttrar sig 1 egenskap av ansvarig myndighet for den langsiktiga infrastrukturplaneringen for
vagtrafik, jarnvagstrafik, sjofart och luftfart samt f6r byggande och drift av statliga vigar
och jarnvigar med utgdngspunkt i ett trafikslagsovergripande perspektiv. Trafikverket
verkar dven for att de transportpolitiska malen samt de dvergripande miljo- och klimatmélen
ska nés.

B. Arendet

a. Planforslaget syftar till att i huvudsak bekrifta befintlig bebyggelse och sikerstélla
att omradet forses med kommunalt vatten och avlopp, samt mdojliggora viss
fortdtning inom planomrédet. Vidare syftar planforslaget till att mojliggora
anldggande av en gang- och cykelvig utmed viag 527 Sandviksvégen.

b. I planforslaget foreslds att arton fastigheter medges mojlighet till avstyckning.
Samtliga av dessa fastigheter ligger i anslutning till befintligt enskilt vignat.

c. Planforslaget berdr vig 527 Sandviksvédgen som &r under statligt vaghallarskap

C. Trafikverkets synpunkter
a. Gang- och cykelvig
1. I samband med planldggning av etapp 2 har en forprojektering for gang- och
cykelvdgen utmed védg 527 utforts. Trafikverket har granskat
projekteringshandlingarna och beddmer foreslagen utformning vara i linje
med tidigare framférda synpunkter.

b. Plankartan
a. Delomride 2.

i.  Pa fastigheten Bjornfoten 1:54 foreslds en ny pumpstation i anslutning till
planerad gang- och cykelvdg och véig 527. Anslutning till stationen samt
yta for uppstéllning bor fortydligas 1 planhandlingarna.

b. Delomrade S.

i.  Inom planomradet mdojliggdrs for sju transformatorstationer, varav den
inom delomrade 5 dr forlagd i anslutning till viag 527. Plankartan bor
fortydligas sa att det framgér att transformatorstationen forléggs utanfor
viigens sikerhetszon. Aven eventuellt behov av tillfartsviig for service och
underhall bor fortydligas.

¢. Dagvatten

1. Da planforslaget mojliggor for nya byggritter sé utreds de fordndrade
forutsattningar detta medfor vad giller dagvattenhantering. Som en del av
forprojekteringen av gang- och cykelvidgen har dven en fordjupad
dagvattenutredning tagits fram avseende paverkan pa viag 527.
Trafikverket har granskat framtagna dagvattenutredningar och har ingen
erinran mot de foreslagna 16sningarna.

d. Ledningar inom vigomradet
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Planomradet i sin helhet &r utpekat som ett LAV §6 omrade. Det innebér att
det dr nodvandigt att forse omradet med kommunalt vatten och spillvatten.
Ledningar for vatten och spillvatten kommer huvudsakligen forlaggas i
befintligt vignét och langs med vig 527 kommer vatten- och
spillvattenledningar forldggas i1 planerad gédng- och cykelvig.

For att forldgga en ny ledning eller arbeta pd en befintlig ledning inom
vigomradet maste ledningségaren ha tillstidnd enligt 44 § vdaglagen
(1971:948). Utover tillstandet krdvs dven att ett avtal med Trafikverket
uppréttas for att fa tilltrade till vigomradet. Nér eventuell ledningsdragning
ar faststélld kan ansdkan kan goras pa Trafikverkets hemsida Ans6k om
ledningsdrenden inom vigomradet - Bransch (trafikverket.se

e. Andrad hastighetsbegrinsning

1.

11.

f. Avtal
1.

1l

I planforslaget foreslds att hastigheten pd viag 527 sinks frén 50 km/h till 40
km/h pa en delstricka norr om Norrl6ts handelstradgard, samt en sdnkning
fran 70 km/h till 50 km/h mellan handelstrddgérden och Ravlots
préstbostad.

Trafikverket har i tidigare yttrande avstyrkt forslag om édndrad
hastighetsbegrinsning 1 den del som avser sdnkning fran 70 km/h till 50
km/h utmed del av vdg 527. Trafikverket har dock ingen erinran mot
forslaget i den del som avser sankt hastighetsbegransning frén 50 km/h till
40 km/h, under forutséttning att sérskilda villkor infrias. I dvrigt hdnvisar
Trafikverket till verkets yttrande till 1dnsstyrelsen 1 Stockholms 14n
géllande kommunens ansokan, se Bilaga 1 TRV 2024/20031

Infor genomforande av detaljplanen, med avseende pa gang- och
cykelviagen samt planerade ledningsarbeten, ska ett bevakningsavtal
uppréttas mellan Sodertilje kommun och Trafikverket. Avtalet syftar till att
fortydliga och reglera parternas ansvarsataganden i samband med fortsatt
projektering och genomforande av dtgirderna i anslutning till vig 527.
Bevakningsavtalet ska tecknas innan planforslaget antas.

Avtal géllande drift och underhall kan dven komma att upprittas.

D. Bilaga 1. Yttrande om forslag om ny hastighetsbegriansning utmed vag 527
(Sandviksvidgen), Sodertilje kommun

Vighéllningsmyndigheten, Trafikverket Ostra Regionen, avstyrker forslag om éndrad
hastighetsbegransning i den del som avser sankning fran 70 till 50 kilometer i timmen utmed del av
vag 527, Sodertélje kommun.

Trafikverket har ingen erinran mot forslaget i den del som avser sinkt hastighetsbegriansning frdn
50 till 40 kilometer i timmen utmed del av vig 527, givet att nedanstaende villkor infrias.

Bakgrund

Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1dn har i en skrivelse daterad den 19 februari 2024 begért
vighallningsmyndighetens yttrande i rubricerat drende.
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Av handlingarna framgar att sokanden, Sodertilje kommun genom Klara Henning, 6nskar att
hastighetsbegransningen sidnks 70 kilometer i timmen till 50 kilometer 1 timmen utmed en cirka 450
meter lang stricka mellan Ravlots prastbostad och Handelstradgarden, samt fran 50 kilometer 1
timmen till 40 kilometer i timmen utmed en 900 meter ldng stracka mellan Handelstrddgérden och
”den téta bebyggelsen” lings vag 527, Sodertélje kommun.

Trafikverket har provkort strickan och konstaterar att vig 527 saknar mittmarkering, trottoarer och
gatubelysning. Soder om handelstradgarden ar vigen cirka 4,5 meter bred. Den &r forhallandevis
rak och 16per genom 6ppna landskap med fa anslutningar. Siktférhallandena ar goda.
Hastighetsbegransningen dr 70 kilometer 1 timmen, bashastighet utom téttbebyggt omrade.
Arsmedeldygnstrafiken 4r ar 2016 uppmiitt till 909 fordon varav 47 tunga. Medelhastigheten
uppméttes samma ar till 4649 kilometer i timmen beroende pa fordonsslag (undantaget tungt
fordon med slip dér endast ett ekipage registrerades med en hastighet om 70 kilometer i timmen).
Norr om handelstradgarden dr vigen cirka 4 meter bred. Den kantas av 6msom vixtlighet och
bebyggelse med anslutningar, msom Oppen terrdng. Siktforhéllandena dr mer begransade.
Hastighetsbegrinsningen ir 50 kilometer i timmen (LTF 01FS 2003:122). Arsmedeldygnstrafiken
ar ar 2016 uppmiitt till 713 fordon varav 35 tunga. Medelhastigheten uppmattes samma ar till 42-51
kilometer i timmen beroende pa fordonsslag.

Skal

Betriaffande forslag om sénkt hastighetsbegransning fran 70 till 50 kilometer i timmen utmed en
cirka 450 meter lang stricka utmed viag 527 s dr Trafikverkets bedomning att de generella
hastighetsbestimmelserna enligt 3 kap. 14—15 §§ Trafikforordningen (1998:1276) ska fortsatt vara
géllande pa platsen.

Vigen ir sjilvreglerande, vilket ocksa framgér av genomforda trafikmédtningar, och hoga
hastigheter bedoms inte vara ett problem.

Att kommunen har interna krav pa barridr mot gdng- och cykelbana vid hastighetsbegransningar
hogre dn 50 kilometer i timmen motiverar inte en sdnkning av hastighetsbegransningen, sirskilt inte
dé géng- och cykelbana till storsta delen &r ténkt att anldggas utanfor vigomradet, bortom
bakkantdike. Kommunens krav pa barridr saknar stod i VGU, vdgars och gators utformning.

Trafikverket avstyrker forslaget om sénkt hastighetsbegrénsning frén 70 till 50 kilometer i timmen.

Betriaffande forslag sinkt hastighetsbegransning fran 50 till 40 kilometer i timmen utmed en 900
meter lang stracka utmed vag 527 (befintlig foreskrift 01FS 2003:122) sa har Trafikverket inget att
erinra givet att nedan angivna villkor infrias.

Villkor

1. Kommunen behover foreskriva om hastighetsbegriansning om 40 kilometer i timmen inom hela
beslutade téttbebyggda omradet Sandviken, inte bara utmed védg 527. Som platsen ser ut idag sa ér
hastighetsbegrinsningarna felaktigt utmirkta dd& kommunen endast beslutat om 40 kilometer i
timmen utmed vidg 527, medan det i 6vriga beslutade tittbebyggda omrade radet 50 kilometer i
timmen, bashastighet inom tittbebyggt omrade (framgar av bild 3 i ansdkan), vilket dock inte
markts ut. Detta faktum omojliggdr eventuell polisidr hastighetsovervakning och beivrande inom
Sandvikens tittbebyggda omrdde (bortraknat vdg 527), ndgot som tidigare patalats for kommunen.
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2. Kommunen behover ingad bevaknings- och genomforandeavtal med Trafikverket betrdffande
gang- och cykelbana utmed védg 527.

3. Kommunen behover inhdmta tillstdndsbeslut frdn vaghallningsmyndigheten enligt 43—44 §§
viglagen (1971:948) innan nagra arbeten far foretas inom viagomradet utmed vig 527.

4. Kommunen kan behdva inhdmta ldnsstyrelsens tillstandsbeslut enligt 45 och 47 §§ viglagen inf6r
arbeten intill vigomradet utmed vig 527.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Noteras

B. Noteras

C. Noteras
a. Gang- och cykelvdg.
Noteras
b. Plankartan
i. Delomrdde 2
1. Ldge for pumpstation har flyttats.
ii. Delomrdde 5
1. Planarbetet har reserverat yta for transformatorstation i
detaljplanen. Slutgiltig placering inom ytan avgérs i samband med
bygglovsforfarandet. Trafikverket ska som vdghdadllare erhalla remiss i
samband med bygglovsprovning.
c. Dagvatten
i.  Noteras
d. Ledningar i vigomrdde
i.  Noteras
ii.  Noteras.
e. Andrad hastighetsbegrdnsning
i.  Noteras
ii.  Noteras. Ldnsstyrelsen har fattat beslut om hastighetssdnkning. Se dven
Del A. A Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 4.
Hastighet
f. Avtal
i.  Noteras.
ii.  Noteras.

D. Noteras.
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10.

Synpunkter fran Utbildningsnamnden

A. Utbildningsnimnden avstar fran att yttra sig dver remiss géllande forslag till detaljplan for
Sandviken, etapp 2 1 Sodertélje.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras.

11.

Synpunkter frdn Omsorgsnamnden

A. Omsorgsnimndens beslut

a.

Omsorgsndmnden tillstyrker forslag till ny detaljplan fér Sandviken, Etapp 2 under
forutséttning att nimndens synpunkter tas 1 beaktande.

B. Sammanfattning av drendet

a.

Omsorgsndmnden har genom samréd beretts mdjlighet att [dimna synpunkter pé
samhillsbyggnadskontorets forslag avseende detaljplan for Sandviken, Etapp 2.
Detaljplanens huvudsyfte ar att befdsta befintlig och kompletterande bebyggelse samt
mojliggora anslutning till vatten.

Omsorgsndmnden har inga synpunkter gidllande miljéaspekter, kulturmiljo- och
fornlamningar eller vattenskydd och overlater till respektive kontors expertis att djupare
analysera dessa.

Omsorgsndmnden finner det gynnsamt att sociala vdrden inklusive barnperspektiv samt
hélsa och sdkerhet beaktats.

Det ér sarskilt positivt att detaljplanen hénvisar till plan och bygglagen 1 kap 4§ om
allmén tillgdnglighet. Emellertid saknas konsekvensanalys utifran
funktionsnedséattningsperspektiv.

C. For omsorgsnimndens malgrupp ér det viktigt att byggnation och utemiljo sa langt
det ar mojligt anpassas tillgiangligt.

a.

Utformning av hus och allménna platser for service, méten, lek och rekreation behdver
anpassas for personer med nedsatt rorlighet.

Markbeldggning behdver tillgidngliggoras for rullstol och med ledstrék.

Placering och utformning av omradet ska planeras med hénsyn till personer med nedsatt
orientering och/eller rorelseformaga.

Gang- och cykelbanor behdver kunna nyttjas universellt for gdende, rullstolsburna,
barnvagnar och cyklister.

Haéllplatser for kollektivtrafik behdver utformas enligt principen for universell
utformning, anpassad parkering och angoringsplats for ramp samt transporter med
blaljusfordon i hindelse av akuta sjukdomsfall eller evakuering behdver sékerstillas.
Omsorgsndmnden finner det i sammanhanget angelédget att lyfta FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedsattning samt kommunens hallbarhetsarbete
som grundas i Agenda 2030. Mal 11 - Hallbara stdder och samhéillen ar sdrskilt
angeldget for nimndens malgrupp.
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g.

Genom att gora stider och boséttningar inkluderande, sékra, motstindskraftiga och
hallbara sdkras: - Delmal 11:2 Tillgédngliga héllbara transportsystem for alla - Delmaél
11:3 Inkluderande och héllbar urbanisering - Delmal 11:7 Sékra och inkluderande
gronomréden for alla - Delmal 11 A Framjade av nationell och regional
utvecklingsplanering Detaljplanering utifrdn dessa aspekter sékrar dven artikel 9, 19 och
30 1 FN:s konvention om réttigheter for personer med funktionsnedséttning. Personer
med funktionsnedsittning ska ha mgjlighet att vilja boséttningsort pé lika villkor som
andra, ha tillgang till samhéllsservice for att stodja deltagande i samhillet och for att
forhindra isolering samt &tnjuta service och anldggningar som ar avsedda for
allménheten pa lika villkor. Detta ar sdrskilt viktigt att beakta vid nybyggnation.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

Omsorgsniimndens Beslut

Sammanfattning av drendet

a.

RN S

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras. Planomrddet dr huvudsakligen redan bebyggt. Vid uppfoérande av eventuellt ny
bebyggelse stdlls krav pa tillgdnglighet i samband med byggsamrddet. Det dr
byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls. Kraven i PBL,
PBF och BBR dr samhdillets minimikrav pa byggnader ndr det gdller bland annat
tillgéinglighet och anvindbarhet.

For omsorgsnimndens malgrupp ir det viktigt att byggnation och utemiljo sa langt
det ar mojligt anpassas tillgiangligt.

a.

C RSN S

=~

Noteras. I detta fall rdader enskilt huvudmannaskap. Vid ombyggnation av allmdn plats
gdller samma regelverk for alla huvudmdn. PBL kraven pa tillgdnglighet preciseras
dven i Boverkets foreskrifter och allmdnna rdd om tillginglighet och anvindbarhet for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformdga pa allmdnna platser och inom
omrdden for andra anldggningar dn byggnader, ALM. Néir man anldgger nya allmdnna
platser och omrdden for andra anldggningar dn byggnader ska de goras tillgingliga
och anvindbara. Det giller till exempel gator, torg, parker, fritidsomrdden och
friluftsbad. Reglerna finns i ALM. Planarbetet anser inte att planbestdmmelser dr
nodvdindiga for att dessa krav ska gilla.

Noteras, se svar a. ovan.

Noteras, se svar a. ovan.

Noteras, se svar a. ovan.

Noteras. Planbeskrivningen har lyft att busshdllplatser dr utformade med lag
tillgdnglighet. Det dr regionen som ansvarar for att tillgdanglighetsanpassa hdllplatser.
Noteras.
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g. Noteras.

12. Synpunkter frdn Aldreomsorgsniamnden

A. Aldreomsorgsnimndens beslut Aldreomsorgsnimnden tillstyrker forslag till ny detaljplan
for Sandviken, Etapp 2 under forutsittning att nimndens synpunkter tas i beaktande.

B. Sammanfattning av drendet

a. Aldreomsorgsnimnden har genom samrad beretts mdjlighet att limna synpunkter pa
Samhéllsbyggnadskontorets forslag avseende detaljplan for Sandviken, Etapp 2.

b. Detaljplanens huvudsyfte ar att befdsta befintlig och kompletterande bebyggelse samt
mojliggora anslutning till vatten.

c. Aldreomsorgsnimnden har inga synpunkter gillande miljdaspekter, kulturmiljé- och
fornldmningar eller vattenskydd och overlater till respektive kontors expertis att djupare
analysera dessa.

C. Aldreomsorgsnimnden finner det gynnsamt att sociala virden samt hilsa och sikerhet
beaktats.
a. Det dr sérskilt positivt att detaljplanen hdnvisar till plan och bygglagen 1 kap 4 § om
allmin tillgdnglighet.
b. En tillricklig konsekvensanalys utifran nimndens malgrupp saknas dock till stor del
1 detaljplanen.
D. For dldreomsorgsnimndens malgrupp ér det viktigt att samtlig byggnation och

utemiljo sa langt det dr mojligt anpassas tillgéingligt.

a.

Utformning av hus och allminna platser for service, moten och rekreation behover
anpassas for personer med nedsatt rorlighet.

Markbelidggning behover tillgingliggoras for rullator och rullstol.

Placering och utformning av omradet ska planeras pa ett sitt som dr ldmpligt med
hénsyn till personer med nedsatt orientering och/eller rorelseforméga.

Gang- och cykelbanor behdver kunna nyttjas universellt for gdende, rullstolsburna
och cyklister.

Hallplatser for kollektivtrafik behdver utformas enligt principen for universell
utformning, anpassad parkering och angoringsplats for ramp samt transporter med
bléljusfordon i hdandelse av akuta sjukdomsfall eller evakuering behdver sikerstillas.
Aldreomsorgsnimnden finner det i sammanhanget angeliget att lyfta kommunens
hallbarhetsarbete som grundas i Agenda 2030. Mal 11 - Hallbara stidder och
samhéllen dr 1 sammanhanget sarskilt angeldget for nimndens mélgrupp. Genom att
gora stdder och bosittningar inkluderande, sdkra, motstdndskraftiga och héllbara
sakras: - Delmal 11:2: Tillgéngliga héllbara transportsystem for alla - Delmal 11:3
Inkluderande och hallbar urbanisering - Delmél 11:7 Sékra och inkluderande
gronomraden for alla - Delmél 11 A Framjade av nationell och regional
utvecklingsplanering
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g. Aldre personer ska ha méjlighet att vilja bosittningsort pa lika villkor som andra, ha
tillgdng till samhillsservice for att stodja deltagande i samhéllet och for att forhindra
isolering samt atnjuta service och anldggningar som ar avsedda for allménheten pa
lika villkor. Detta &r sdrskilt viktigt att beakta vid nybyggnation.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

Noteras.

Sammanfattning av drendet

a.

b.

C.

Noteras
Noteras
Noteras

. Aldreomsorgsnimnden finner det gynnsamt att sociala virden samt hilsa och sikerhet

beaktats.
a. Noteras
b. Noteras. Eftersom det dr byggherren som ansvarar att tillse att tillginglighetskraven

uppfylls kan konsekvensbeskrivning endast goras éversiktligt. Planarbetet har
konstaterat att foreslagen gang- och cykelvig okar tillgdngligheten till omradet.

For dldreomsorgsnimndens malgrupp ér det viktigt att samtlig byggnation och
utemiljo sa langt det dr mojligt anpassas tillgéingligt

da.

RS S

Noteras. Planomrddet dr huvudsakligen redan bebyggt. Vid uppfoérande av eventuellt ny
bebyggelse stidlls krav pa tillgdnglighet i samband med byggsamrddet. Det dr
byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls. Kraven i PBL,
PBF och BBR dr samhdllets minimikrav pa byggnader ndr det gdller bland annat
tillgdnglighet och anvindbarhet. For allmdnna platser rdder enskilt huvudmannaskap.
Vid ombyggnation av allmdn plats gdller samma regelverk for alla huvudmdn. PBL
kraven pa tillgdnglighet preciseras dven i Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om
tillgéinglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformdga pa allmdnna platser och inom omrdden for andra anldggningar dn
byggnader, ALM. Néir man anldgger nya allméinna platser och omraden for andra
anldggningar dn byggnader ska de goras tillgingliga och anvindbara. Det giller till
exempel gator, torg, parker, fritidsomraden och frilufisbad. Reglerna finns i ALM.
Planarbetet anser inte att planbestdmmelser dr nodvdndiga for att dessa krav ska gdlla.
Noteras, se a. ovan

Noteras, se a. ovan

Noteras, se a. ovan

Noteras. Planbeskrivningen har lyft att busshallplatser dr utformade med ldg
tillganglighet. Trafikenheten projekterar nya hdllplatser enligt RiGata Buss och remiss
skickas till Trafikforvaltningen.

Noteras

Noteras
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13. Synpunkter fran Miljonamnden

A. Miljonamndens beslut
1. Miljondmnden antar miljokontorets yttrande enligt tjansteskrivelse daterad 2024-09-17,
som sitt eget.
2. Miljéndmnden beslutar att paragrafen ska justeras omedelbart.

B. Miljokontorets synpunkter
a. Hiilsa och sikerhet,
i. Luftkvalitet, sida 88
Avsnittet behdver uppdateras, nytt atgdrdsprogram finns fran 2024 och
kommunen har fattat beslut om dubbdicksforbud fran och med 2025.

ii. Fororenad mark,

1. Resultat — Féltobservationer, sida 93. Texten kan kompletteras med
uppgifter om att provtagningen utférdes med skruvborr.

2. Resultat — Faltobservationer, sida 95 och 96. Det finns tva olika
stycken som handlar om zink, med delvis samma information. I det
ena stycket star det ”Fynd av zink”. Detta uttryck kan med fordel
andras till uppmiaitt eller pavisad eller detekterad halt av zink.

3. Behov av ytterligare utredningar av férorenad mark, sida 99
Den kompletterande provtagningen som ndmns i texten dr klar, texten
bor 1 sa fall uppdateras med resultat fran den kompletterande
provtagningen. Det sd kallade Omréde 1 har dven utokats i
areal/fastigheter, denna information bor ocksa finns med hér.

b. Planforslaget,

1. Utforande, sida 119 Det dr positivt att det stills krav pa andel hardgjord yta
och krav pa berdkning av fordrojningsvolym utifran hardgjord yta. Det
behover dock kompletteras med uppgifter om vilket aterkommande regn det
ska raknas med, till exempel 10-arsregn.

ii. Teknisk forsorjning, Dagvatten kvartersmark, sida 148. Avsnittet kan
behovas kompletteras med exempelbilder.

iii. Ansvarsfordelning, Dagvatten, sida 163. Avsnittet behover kompletteras
med information om att dagvatten inom detaljplan definieras som
avloppsvatten om det avleds for sadan avvattning av mark som inte gors for
en viss eller vissa fastigheters rdkning (9 kap 2 § miljobalken (1998:808).
Anliggning for rening av detta dagvatten dr ddrmed anmélningspliktig 13 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899).

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Miljonimndens beslut
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Synpunkten Noteras

B. Miljokontorets synpunkter
a. Hilsa och sikerhet
i. Luftkvalitet
Texten har uppdaterats.
ii. Fororenad mark
1. Texten har justerats
2. Texten har justerats
3. Utredningar var inte fdrdiga vid beslut om samrad. Texten har
uppdaterats med resultat fran fordjupad miljoteknisk markutredning.
b. Planforslaget
i. Utforande. Texten har justerats
ii. Tekninsk forsorjning. Noteras. Hdinvisning har gjorts till exempelbilder i
dagvattenutredning.
iii. Ansvarsfordelning Dagvatten. Planbeskrivningen har uppdaterats med
denna information. Aven genomforandebeskrivningen har uppdaterats.

14. Synpunkter fran Post Nord

A. Post Nord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det &r Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

B. Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljén f6r
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras 1 praktiken behover

utdelningen standardiseras.
a. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. En placering som inte dr godkénd, leder till att posten inte borjar delas ut

till adressen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Noteras

B. Noteras. Informationen finns redan i planbeskrivningen

15. Synpunkter fran Kommunala Funktionshindersradet
A. Raédet ar positiva till forslaget och har inget att tilligga

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras
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Yttranden Foretag

16. Synpunkter fran Telge Nat

A. Vatten och avlopp

a.

Planbeskrivning
i. Se generellt svar frdn markjuridik om att separera u-omraden behdver
synkroniseras med detta.

B. 3.5. Teknisk forsorjning, sid. 143.
a. For att mgjliggora indragning av vatten- och spillvatten har markreservat for

C.

underjordisk ledning (u) inréttats. Det blir lite missvisande nu nir det & samma u-
omrade for alla underjordiska ledningar. Det &r inte pa alla stdllen dir det &r u-
omrdde som VA-ledningar ska byggas ut utan ibland adr det elledningar som ska
ha markreservat for underjordiska ledningar.

Markreservat underjordisk ledning (u), sid 145. Det framgér inte att markreservat
kan vara antingen for elledning eller VA-ledning

El, sid 140. Har star inget om att u-omraden finns for elledningar.

C. Utbyggnad av vatten- och spillvatten

a.

Det stir om oékta skaft i texten och att Telge Nét kan ange forbindelsepunkt 1
skafttomtsgrins. Hiar maste man fortydliga att det kan vara fallet &ven om det finns
ett u-omrade, dé vissa u-omraden &r for elnét eller dndra plankartan till ett u-omrade
enbart for underjordiska elledningar.
Ledningsritt sid. 192. Det star att den mark som behover tas i ansprék for vatten och
spillvattenledningar markeras med ul men enligt nuvarande plankarta kan det dven
vara elledningar.
forts. sid 193 Ovriga ledningshavare svarar sjilva for att trygga atkomsten till sitt
ledningsndt genom avtal eller ledningsritt.
Hér behover ldggas till att ul dven kan ligga som grund {or ledningsritt for ovriga
ledningar.
Utbyggnad av kommunala vatten- och spill/vatten/ledningar, sid 201
i. Tredje stycket: Det star inkopplingsplint. Borde det inte st
inkopplingspunkt? Andra text till att Telge Nit forblir figare av enbart
pumpen. Fjirde stycket: Andra text till Telge Nit stir for kommande utbyte
och reparationer av LTA-pumpen.
Elledningar, tele och fiber, sid 202. Hir &r enda stéllet dér det stdr att markreservat u-
omraden dven giller for allminna elledningar.

D. Markjuridik

a.

Generellt svar angdende u-omraden inom detaljplan f6r Sandviken:

i. For att det tydligare ska framgé av plankartorna vad som avses har Telge Nét
4ndrat sig i frigan gillande u-omriden sedan internremissen. Onskemaél att
forslaget atergar till att separera pa u-omrade for elledningar och andra
allménna ledningar i enlighet med forslaget 1 internremissen. I samband med
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detta behover dven planbeskrivningen justeras for att stimma overens med
plankartan.

ii. Onskemal att uppdelning gors i enlighet med forslaget i interngranskningen
frn 2024-03- 18, se nedan. Onskemal om giirna boka in ytterligare en
avstdimning med representanter frain VA, el och Markjuridik for att se till att
samtliga omraden blir korrekta.

Markreservat
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska el-ledningar, 4 kep. 6§
[V Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

iii. Texten i planbeskrivningen kan dven behova fortydliga att Telge Nét dven
bygger ut elledningar och kan komma att ansdka om ledningsritt eller teckna
avtalsrittigheter dven for dem, se fortydligande i remissvar fran VA.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Vatten och aviopp

a. Planbeskrivning
i.  Sympunkten noteras. Arbetsméten bokas med Telge Ndit.

B. Teknisk forsorjning

a)

b)

Synpunkten noteras. Arbetsmoten bokas med Telge Ndt och handlingarna uppdateras i
enlighet med Telge Ndts onskemal. Vad gdller el-ledningar dr det endast stamledningar
som behéver markreservat, inte ledningar till enskilda bostadshus.

Synpunkten noteras. Arbetsmoten bokas med Telge Nt och handlingarna uppdateras i
enlighet med Telge Ndts onskemdl, se dven B.a. ovan.

Synpunkten noteras. Arbetsméten bokas med Telge Ndt och handlingarna uppdateras i
enlighet med Telge Ndts onskemal, se dven B.a. ovan.

C. Utbyggnad av vatten- och spillvatten

a.

d.
e.

f

Plankartan justeras. Arbetsmoten bokas med Telge Ndt och handlingarna uppdateras i
enlighet med Telge Ndts onskemdl, se dven B.a. ovan.

Plankartan justeras. Arbetsmoten bokas med Telge Ndt och handlingarna uppdateras i
enlighet med Telge Ndts onskemdl, se dven B.a. ovan.

Plankartan justeras. Arbetsméten bokas med Telge Ndt och handlingarna uppdateras i
enlighet med Telge Ndts onskemal.

Handlingarna uppdateras i enlighet med Telge Ndts onskemdl, se dven B.a. ovan.
Handlingarna uppdateras i enlighet med Telge Ndts onskemdl

Handlingarna uppdateras i enlighet med Telge Ndts onskemdl

D. Markjuridik

a.

Noteras
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i.  Synpunkten noteras. Arbetsméten bokas med Telge Ndt och
handlingarna uppdateras i enlighet med Telge Ndts onskemdl, se
dven B.a. ovan.

ii.  Synpunkten noteras. Arbetsmoten bokas med Telge Niit och
handlingarna uppdateras i enlighet med Telge Nits onskemadl, se
dven B.a. ovan.

iii.  Sympunkten noteras. Arbetsmoten bokas med Telge Ndit och
handlingarna uppdateras i enlighet med Telge Ndts onskemdl, se
dven B.a. ovan.

17. Synpunkter fran Vattenfall Eldistribution

a. Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnidtanlaggning inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget att erinra i
rubricerat drende.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

18. Synpunkter fran E.ON

A. E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnét och tar dirmed inte
stallning till planforslaget.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Sympunkten Noteras.

Yttranden Foreningar

19. Synpunkter fran Enhorna hembygdsforening

A. Hembygdsforeningen anser att Sandviken har en kulturmilj6 som dr mycket bevarandevérd.
Den éldre delen ér ett omrdde med stora grosshandlarvillor fran tiden da vilbdrgade familjer
fran Stockholm kopte sina sommarparadis en bit ut fran storstaden, blandat med charmiga
mindre sommarstugor. De vackra villorna och sommarstugorna 4r unika byggnader fran den
tiden med grona lummiga oaser till tridgardar och en vdg som slutar med en angbatsbrygga
vid Milarens vatten. I de dtgdrder som kommer att goras &r det viktigt att inte forstora
dagens viarden som innefattar lite av en ”Bullerby-kénsla” i blandad hogrestdndsmiljo.
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B. Sjilva planarbetet har varit mycket bra och gett tillféllen till asiktsutbyten vid ett flertal
tillfillen. Aven sjilva planen kiinns vil genomarbetad.

C. Vatten- och avloppsfragan dr angeligen att 10sa speciellt for vattentiktens skull och
cykelfragan pa den smala vigen ar viktig att ta 1 beaktande.

a.

Forslaget med en breddning av siktlinjen, borttagande av véxtlighet och inférande av
hardgjorda ytor med belysning kdnns som en {or stor fordndring for att ”Bullerby-
kénslan” ska stanna kvar.

D. Hembygdsforeningens forslag

a.

Hembygdsforeningen anser att man i samband med anldggningsarbeten for VA
kommer att kunna bredda den mycket smala vigbanan, eventuellt forse den med
motesplatser och gora en del av den till cykelvig.

En cykelvig kan goras genom till exempel ett lagt staket eller en mélad linje.
Ovanstdende giller strickan fram till Kjellmora, dir den téitare bebyggelsen borjar.
Sandviksvégen ner till bryggan bor fortsdttningsvis vara smal. For att skydda gdende
och cyklister och samtidigt bevara "Bullerby-kénslan” kan vigen forses med mélade
linjer pa bada sidor dvs en variant av cykelvdg som inte inkréktar pd omradets
karaktér. Upplevelsen av viagen kommer da inte att inbjuda till hogre hastigheter.
Med denna 16sning behover inte cykelbanan paverka vigens bredd nimnvért och att
inte heller sitta upp vigbelysning gor att omradets karaktir bevaras.

E. Att taibeaktande

a.

Upplysning: I slutet av 1960-talet startades en busslinje till Sandviken for att de da
manga dnkorna skulle kunna ta sig frdn Stockholm till sina sommarvillor och
tillbaka. Eftersom anledningen var denna gar bussen endast pd helgerna och under
sommarménaderna dvs inte da de boende i Sandviken skulle behdva den.
Onskemal att bussen antingen éndrar tidtabell sa att skolelever och andra kan nyttja
den eller helt tas bort.

Om bussen tas bort finns mojlighet att ha gupp péd viagen for att ytterligare ddmpa
hastigheten ner mot bryggan.

F. Tillidgg till remissvar frin Enhorna hembygdsforening:

Sandvikenvédgen 10 byggt ar 1908 har blodlonnar planterade samma ar - dessa bor vérnas!

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Den dldre delen av Sandviken med grosshandlarvillor hanteras
huvudsakligen i plandindringen av Sandviken, etapp 1. Se dven dmnesvisa bemotanden av
detaljplanen 6. Gang- och cykelviigens paverkan pa kulturmiljé och landsbygdskaraktdr.

B. Synpunkten Noteras.
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C. Synpunkten Noteras.

a. Se A.A. Amnesvisa bemétanden av detaljplanen 1. Gdng- och cykelviig och 6. Géing-

och cykelvigens paverkan pa kulturmiljo och landsbygdskaraktdr.

D. Hembygdsforeningens forslag.

a.

C.

Synpunkten Noteras. Se motiveringar gdllande att kommunen varken kan investera i
och bredda statlig vig eller 6verta vigomrdde i Se dven A. A. Amnesvisa
bemdotanden av detaljplanen 1. Gdng- och cykelvig och 2 Bygdevig.

Synpunkten Noteras. Ett lagt staket som delar nuvarande vigbana dr inte forenligt
med vare sig, RiGata Buss eller VGU som styr gator och vdgars utformning. Se dven
A. A. Amnesvisa bemétanden av detaljplanen 1. Gang- och cykelvig och 2
Bygdevig.

Synpunkten Noteras. Se dmnesvisa bemotanden av detaljplanen 5. Belysning.

E. Atttaibeaktande
a. Synpunkten Noteras. Det dr trafikforvaltningen som beslutar trafikfrekvens mm.

Bussen gar inte under vintermdanaderna eftersom Sandviksvdgen inte dr
dimensionerad att klara bade snovallar och linjetrafik.

Synpunkten Noteras. Detta anses inte vara en planfrdga. Det dr trafikforvaltningen
som beslutar om dtgdrder avseende linjetrafiken. Se dven dmnesvisa bemétanden av
detaljplanen 1. Gang- och cykelvig och 2 Bygdevig.

Synpunkten Noteras. Det dr trafikverket som beslutar om eventuella dtgdrder pd
statlig vdg.

F. Tillagg till remissvar fran Enhérna hembygdsforening:

Synpunkterna noteras. Blodlonnarna dr i beldgna inom sedan tidigare planlagt vigomrade
samt utanfor markerad fastighetsgrdns till Viisby 1:17. Visby 1:17 har dock kommit till

genom avsondring i enlighet med dldre rditt och fastighetsgrdnsernas exakta ldgen kan vara

osdkra. For att faststdlla fastighetsgrinsens ldge behover en fastighetsbestdmning goras av

lantmditerimyndigheten.

20.

Synpunkter fran Sandvikens sodra vagsamfallighet (SSV),

Vasby GA:3
A. Samfilligheten har tagit del av detaljplaneforslaget och ser positivt pa det omfattande arbete
som lagts ner pa att ta fram underlag for forslaget.

B. SSV onskar framfora foljande synpunkter:

a.

Omfattningen av Visby GA:3

Beskrivningen av omfattningen av Vésby GA:3 dverensstimmer med det faktiska
forhallandet. For detaljerna bakét i tiden hianvisar SSV till yttrande over forslaget till
andrad detaljplan for Sandviken, etapp 1.
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b. Tillagg till forslaget till ny forrittning

1.

1l.

Forslaget till ny vindplan pd Axviksstigen (sid 173)

SSV anser att det r ett for stort ingrepp att anldgga en vind plan vid
Axviksstigen for att sdkerstilla infarten till Vasby 1 :70 och 1:136. Uppgift
lamnas att de inblandade fastigheterna redan idag loser sin sophantering genom
att soptunnorna stér i kanten av Axviksvdgen vid utfarten fran Axviksstigen.
Sopbilen behover darfor inte kora in pd Axviksstigen.

SSV menar att forslaget strider mot tva av villkoren for nér
gemensamhetsanliggning ska upprittas:

- Lokaliseringsvillkoret: "att en gemensamhetsanldaggning ska forldggas och utforas

pa ett sddant sitt att indamélet med anldggningen uppnas med minsta mojliga
intrang och olégenhet utan oskilig kostnad."
- Bétnadsvillkoret, det enda som inte dr dispositivt: "att fordelarna av ekonomisk

eller annan art ska 6vervédga de kostnader och oldgenheter en anldggning medfor."

1il.

Uppfattning uttrycks att den mest dndamalsenliga och kostnadseffektiva
16sningen bor vara att 1: 136 och 1 :70 erhaller servitut fran Visby 1 :142 {or
att kunna kora in pa sina fastigheter, i stéllet for markreservat for vind plan
och tillfartsvég. Enligt kontakter med dgarna till Vésby 1 :142 ska det redan
finnas ett sddant servitut. Aven dgarna av 1 :136 och 1 :70 siiger sig férorda
servitut.

C. Forslaget till gingbanans korsning av Axviksviigen och Slandovigen
a. Omhdndertagande av dagvatten

1.

1l.

1il.

Enligt kartan pé bilaga 7 del 11 av 11 kommer gangbanan att omgérdas av en
asfaltyta som &ven striacker sig bakom gingbanan in mot Axviksvidgen och
Slanddvégen. Anledningen &r, enligt svar fran planarkitekt, att sdkerheten for
oskyddade trafikanter prioriteras och att det inte ska f6lja med for mycket
grus upp pa gangvigen.

Onskemal att denna 16sning inte paverkar Axviksvigen och Slanddvigen
negativt genom att tex vatten rinner in pa vdgarna fran Sandviksvégen och
paverkar tex skarven mellan grus och asfalt. Det finns enligt uppgift redan
idag problem med att vatten rinner in frdn Sandviksvigen och skapar gropar 1
enskilda végar.

I den utredning av dagvattenhantering som ligger till grund {or forslaget kan
foreningen inte finna att anslutningarna till korsande vigar nimns.

1. SSV noterar ocksé att vid skyfall kommer det projekterade
ledningssystemet inte att ricka till darfor 6nskas att dven detta
scenario tas med 1 konstruktionen av korsningarna. Hanvisning till
dagvattenutredning, G-C-bana.

b. Begdran om deltagande i projekteringen frdan SSV:s sida
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Onskemal att delta i projekteringen av asfaltytorna s att foreningen kan forvissa sig
om att de inte kommer att drabbas av 6kade underhéllskostnader av végar.

i. Utredning av annan ytbeldggning av GC-vigen

Utredning ska goras om gang- och cykelvidgen ska kunna fa en annan ytbeldggning dn
asfalt. Féreningen forutsitter att den utredningen dven inbegriper
dagvattenhanteringen.

ii. Kostnaden for anldiggning av asfaltytan

Foreningen forutsitter att kostnaden for att anldgga asfaltytorna i mynningen av
Axviksvéigen och Slandovagen bekostas av kommunen.

iii. Ansvarsfordelningen av drift- och underhdll av foreslagna hardgjorda ytan
ndrmast Sandviksvigen

SSV ér positiva till att delta i1 ett sddant mote med kommunen som foresprakas. SSV
forordar dock att samordning sker med dvriga samfélligheter som berdrs av gang- och
cykelvidgens dvergéngar dd sannolikt likartade och gemensamma fragor behover
hanteras.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

B. Synpunkten Noteras
a. Omfattningen av Viisby GA:3. Synpunkten noteras.
b. Tilligg till forslaget ny forriittning
i. Synpunkten noteras
ii. Synpunkten noteras
iii. Yta for vandplan tas bort. Ett servitut har inrdttats under pdgdende
planarbete. I och med detta dr tillgang till infart delvis sdkrad. Rdttighet
for Visby 1:136 och 1:70 att kora pa Axviksstigen saknas dock.
Genomforandebeskrivningen har uppdaterats.

C. Forslaget till gangbanans korsning av Axviksvigen och Slandovigen
a. Omhdndertagande av dagvatten
i. Synpunkten notera.
ii. Sympunkten noteras. Forbdttring kommer ske gentemot nuvarande
situation eftersom gangvdgen lutar mot kérbanan.

iii. Synpunkten noteras. Planomrddet justeras sa att ansvarsfordelningen
tydliggors ddir gangbanan korsar infartsvigarna. Att kraftiga skyfall inte
kan omhdndertas av ledningssystem utgor inte en skillnad fran radande
omstdndigheter eftersom avrinningen frdan skyfall sker ytligt och med hog
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hastighet. Gangbanan med kantsten forbdttrar dagens situation for de
enskilda vigarna.

b. Planomraddet utokas inom redan tidigare berord fastighet sda att omrddet dven
omfattar infarten. Kommunen bekostar de fordndringar som orsakas av
anldggande av G-C-bana. Kommunen 6vertar i och med detta huvudmannaskap
och underhallsskyldighet for denna del.

i. Noteras. Utredning av ytbeldggning gors infor genomférande och dr inte
en planfraga. Detaljprojektering dr inte heller en planfrdaga.
ii. Sesvar B.b.iii ovan
iii. Se svar B.b.iii ovan

21. Synpunkter fran Naturskyddsforeningen, Sodertalje-Nykvarn

A. Planforslaget, inklusive de tillhrande utredningarna, utgor ett gediget underlag infor ett
stéllningstagande.

B. Med detta sagt har foreningen 1 stort sett samma 6vergripande kritiska synpunkter pa detta
forslag som foreningen redovisade i yttrande 6ver Sandviken Etapp 1. De ror 1) en
overgripande &sikt om “orten” Sandviken som sadan, 2) om huvudmannaskap, 3) om
allminna kommunikationer — inklusive gdng- och cykelvégar - och om 4) energi och
bostidders uppvarmning.

C. Farhaga uttrycka att forslaget "cementera Sandviken som en i1 det ndrmaste helt isolerad
enklav; med ensidig bebyggelse- och bostadsstruktur, vilken ger en likaledes ensidig
befolkningssammansittning. /.../ kommer att sakna samhéllsservice som

forskolor,

skolor,

dldreboende,

vardcentral,

rekreation,

affdarer och

kollektiva kommunikationer.

A A o e

D. Uppfattning uttrycks att ”Invénarna kommer att vara narmast totalt bilberoende.”.
a. Héanvisning till en tidigare utredning foreslog att utveckla Sandviken med ca 600
bostdder, 1 blandade former.
Uppfattning uttrycks att detta skulle ge underlag for nimnda funktioner.
c. Mot bakgrund av hur 14ngt detta drende har gatt sa dr detta dock inget foreningen
fortsdttningsvis kommer att “’strida” for.
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E. Foreningen uttrycker skepsis till enskilt huvudmannaskap, bland annat pa grund av risken
for att aktuella omraden kan uppfattas som mer eller mindre privata och dirmed avhéllande
for allménheten.

a. Positiv synpunkt att planforslaget betonar allemansrittslig tillgang till strinder och
natur, oberoende av dgar- eller forvaltningsform, och att skyltar mm som kan verka
avhillande for allménheten inte far forekomma.

b. Foreningen Onskar tillfora en skrivning om att kommunen ska utova regelbunden
tillsyn av dessa omraden, i synnerhet strainderna.

F. Positiv synpunkt att planforslaget uppmérksammar behovet av allménna kommunikationer.
a. Onskemal limnas om forslag pa konkreta dtgérder for att pa kort sikt komma till
ritta med att de narmaste kollektiva forbindelserna (&ret runt) finns pa avstand
mellan 1 km och upp till 3 km.
b. Farhéga uttrycks att ”Orten” kommer att fortsétta att vara i det ndrmaste totalt
bilberoende.

G. Positiv synpunkt om foreslagna cykel- och gangvigar, utmed Sandviksvédgen och en
“genare” vig till Ekeby.
a. Onskemél limnas att dessa genomfors med prio ett och inte drdjer tills de
tillkommande bostdderna, och darmed antalet boende, tillkommit.

H. Foreningen dr sympatiskt instéllda till de regler som foreslds vad giller byggnaders
utformning. Detta i synnerhet till att bebyggelse bor underordnas omgivande natur och att ny
bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden, omgivningens karaktir samt ge
god helhetsverkan. Och inte minst att vdrna kulturvérdena.

a. Foreningen Onskar att det tillfors rekommendationer relaterade till mojligheterna att
tillvarata solenergi. Det ndimns en minsta godtagbar taklutning. Det &r bra, forutom
utseende och underhéll dven ur synpunkten att det gynnar mojligheten till
anvindandet av solceller. Men lika viktigt i detta ssmmanhang ar byggnaders
lokalisering (placering, skugga, vind etc.) och takutformning ur synpunkten bésta
mojliga anpassning for solceller. Aven om kulturviirdena kommer i forsta rummet si
onskar foreningen att mojligheten for solceller bor ndmnas specifikt.

I. Positiv synpunkt gillande beskrivning av energi. Onskemél att solceller (alternativt
solvdarme) ska tillforas.
a. Onskemél om att tilligg om anvindningen av skogsbrinsle tillfors — 4tminstone som
en vigledning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten noteras.
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B. Synpunkterna Noteras.

C. Detaljplanens huvudsyfte dr att befista befintlig bebyggelse utifrdn rddande forutsdttningar
samt mojliggora anslutning till vatten och spillvatten. Ddr sd dr ldmpligt mojliggors
kompletterande bebyggelse. Det finns dven ett politiskt uppdrag att se 6ver méjlighet att
forse omrddet med en gang- och cykelvig. Behov av samhidllsservice har stamts av med

respektive kontor.

D. Synpunkten noteras.

Det finns i dagsldget inte behov av ytterligare forskolor i Enhorna
Nyligen har Enhorna kommundelsndmnd antagit ett nytt
inriktningsbeslut for Valla skola. Detaljplaneforslaget inverkar inte
negativt pd fattat beslut.

Det foreligger inte behov av dldreboende i Sandviken.

Det finns ingen ldmplig plats for centrumdndamdl och vdrdcentral i
Sandviken.

Det finns mdnga rekreativa virden i Sandviken och dess ndromradde
sd som natur, kulturmiljé och lokala badplatser. Ett positivt
planbesked har limnats for planldggning av idrottshall i anslutning
till Valla skola vilket ytterligare stdrker idrott som rekreativ
madlpunkt.

Det finns ingen ldmplig plats for centrumdndamdl inom planomradet.
Kommunen utreder mojlighet till alternativa l6sningar for

kollektivtrafiken.

a. Planarbetet tolkar det som att naturskyddsforeningen hénvisar till den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) som antogs 2009.

Den fordjupade oversiktsplanen pekade ut fler omrdden dn det omrdde som denna
detaljplan hanterar. Vad gdller forhdllningssdtt for bebyggelsen i Sandviken var dven
F6P tydlig med att kulturmiljon ska bevaras.

2013 antogs nu gillande dversiktsplan for Sédertilje. Aven éversiktsplanen (2013)
pekar ut fler omrdden dn detta planomrdde som ldmpliga for bebyggelse.

Detta planarbete hanterar endast redan bebyggt omrade i Sandvikens ndromrade i
syfte att forse omradet med vatten och spillvatten.

b. Planliggningen omfattar ndgra av de delar som pekats ut i fordjupad oversiktsplan

2009 och oéversiktsplan 2013. Planldggningen foljer oversiktsplanens intentioner.

c. Synpunkten Noteras.

E. Synpunkterna Noteras. Som en del i att utreda mojlighet till enskilt huvudmannaskap har en
tidig dialog forts med berorda vigforeningar. Detta har skett for att klargora
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ansvarsfordelning och for att klargéra om det finns ett fungerande och samordnat
vdghallaransvar, vilket dr en av grundstenarna i ett fortsatt enskilt huvudmannaskap.

da.

b.

Synpunkten Noteras.

Detta anses inte vara en planfraga. Tillsyn sker efter anmdlan. Anmdlan om brott
mot strandskyddslagstifiningen eller olovlig anvindning av allmdn plats. Anmdlan
gors till kommunens bygglovsavdelning.

Upplysning: Det dr endast ordningsmakten som far avhysa personer fran allmdn
plats. Anmdlan om olovligt avhysande fran allmdn plats gors till polisen.

F. Synpunkten noteras.

a.

b.

Det dr vighdallaren (trafikverket) som har mojlighet att bredda och rusta upp
Sandviksvigen och pa sd sdtt mojliggora kollektivtrafik under arets alla dagar. Det
dr trafikforvaltningen som beslutar om kollektivtrafik. Kommunen samverkar med
trafikforvaltningen for att mojliggora alternativa trafikslag pa sikt.

Synpunkten Noteras.

G. Sympunkten noteras.

a.

Utbyggnad av vatten och spillvatten foreslas huvudsakligen att ske i foreslagen
utbredning av gdang- och cykelbana. I och med detta minskar behov av intrang pd
enskilda fastigheter. I och med detta dr det inte ldmpligt att genomfora gang- och
cykelbanan innan planstod finns och innan omrddet forsetts med vatten och

spillvatten.

H. Synpunkten noteras. Mojlighet till solceller anses inte vara en planfraga. Ansokan om
solceller hanteras inom bygglovsforfarandet. Detaljplanen laser inte heller byggnadernas
placering vilket ger byggherren mdjlighet att anpassa byggnadernas utformning och
placering.

1. Synpunkten noteras. Solvirme har forts in under rubriken Virme.

a. Skogsbrdnsle har ej tillforts specifikt i planbeskrivningen men kan rymmas i

uttrycket med mera.
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22, Synpunkter fran Sandvikens Norra samfallighet, (se dven 31.
Synpunkter frén Vésby 1:12, 1:13, 1:14, 1:17, 1:23, 1:28, 1:29, 1:36,
1:40, 1:52, 1:54, 1:56, 1:57, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:67, 1:68,
1:71,1:72,1:73, 1:75, 1:78, 1:92, 1:99, 1:100, 1:102, 1:108, 1:113,
1:129, 1:130, 1:132, 1:134, 1:136, 1:144, 1:146, 1:210, 5:1, 7:1,
Bjérnfoten 1:2, 1:7)

A. Upplysningar liimnas att:

a. Insdnt svar har diskuterats med ett stort antal boende ldngs Sandviksviagen och
flera intillboende.

b. Yttrandet 4r gemensamt fran fastighetségare langs och nédra Sandviksvégen fran
Kjellmora (Visby 1:95) ner till Angbétsbryggan.

c. Samordning har skett genom personliga samtal med de boende eftersom boende
langs Sandviksvégen inte har ndgon vigsamfillighet dir man genom styrelsebeslut
kan leverera ett svar.

d. Hartill har "Sandvikens Norra Vigsamfallighet" vid arsmotet beslutat ansluta sig
till yttrandet.

e. Enskilda yttranden harutover lamnas av flera av undertecknande.

B. Kulturmiljo

a. Uppfattning uttrycks att utredning och projektarbete har formedlat att den nya planen

inte skall paverka, utan snarare bevara det gamla kultursamhillet.
1. Citat fran kulturmiljoutredning och konsekvensutredning infor
planldggningen.

b. Uppfattning uttrycks att det foreslas en breddning av vigomradet/siktlinjen och
borttagande av vaxtlighet och inférande av hardgjorda ytor, samt belysning.

c. Positiv synpunkt pa planen och huvuddelen av det planerade innehallet.
Utredningsarbetet dr gediget och kan i stora delar godkdnnas utan invindningar.

d. Uppfattning uttrycks att vatten- och avloppsfragan dr ténkt att ges en langsiktig
16sning, bland annat for att skydda vattentikten.

e. Onskemdl att visa vilka alternativa 16sningar som &vervigts och motiven for den
slutliga 16sningen.

C. Cykelvigen
a. Invdndning mot planforslaget géllande breddning av vigomradet och en
tillkommande cykelvdg i den nedre, nordliga delen av Sandviksvagen.
b. Inga invindningar mot forslaget om anlédggande av cykelvdg fran Vallaskolan ner
till Kéllmora, Viésby 1:95.

D. Miljo/ intryck
a. Uppfattning uttrycks att den upplevda miljon dramatiskt fordndras fran Kéllmora

ner till Bryggan. Gatan/végen blir bredare och synintrycket ger alla som férdas
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nerat ett luftigare intryck och inbjudan till hogre hastighet, vare sig man férdas
med bil, annat motorfordon eller cykel.

1.

Uppfattning uttrycks att man kommer att fa intrycket att befinna pa en
lokalgata i staden vilket understryks av forslaget till belysning.

b. Forslaget innebir ocksa en utdkad andel hardgjord yta vilket 6kar den redan
anstrangda dagvattenproblematiken.

E. Problem

a. Trafikfaror

1.

il

Vigen mellan Kéllmora och Bryggan ar 1 stort sett en 1dng nedforsbacke.
Med cykel kommer man upp i1 hdga hastigheter. Pa vigen finns det 13
utfarter som korsar cykelvdgen frén privata tomter och 3 st anslutande végar,
dvs 16 korsningar med annan trafik. Olycksrisken &r alltsd uppenbar och
annu storre om den cyklande har en kinsla av att dka pa en "egen" vég.
Bilister och andra motorfordon har redan nu svart att halla dagens 40 km/t,
fartokning kan befaras pa grund av végens bredare intryck.

b. Cykelbanans avslutning

1.

Forslaget att avbryta cykelbanan vid korsningen med Hogholmsvégen
upplevs obegripligt. Cykelbanan far inte plats mellan byggnaden och végen,
men forslaget stimmer déligt med tanken cykelvdg for en sékrare trafikmiljo.
De som cyklar och gér, ska enligt forslaget plotsligt ge sig ut pa vidgbanan dér
hastigheten dessutom blir hogre pa grund av lutningen.

c. Belysning

1.

F. Forslag

Cyklande sker i huvudsak sommartid, d& det géller till- och fran skola, bad-
och fiske-aktiviteter etc. Under sommarmanaderna dr behovet av belysning
obefintligt. Det relativa fatal som cyklar 6vriga arstider har egen belysning pa
cykeln. Belysning skulle ocksa tillsammans med breddning av vigomradet
betyda den storsta fordndringen av boendemiljons karaktar.

a. Onskemal att cykelbana viigs mot kostnader och negativa effekter.

1.

11.

Onskemal att motorfordon och cykeltrafik kan skiljas 4t pa betydligt billigare
och trafiksédkrare sétt och framfor allt med mindre paverkan pa kulturmiljon.
Sarskild cykelbana fran Valla till Kjellmora kan utféras om kostnaderna och
intrang pa jordbruksfastigheterna och de tva bebyggda fastigheterna kan
motiveras.

b. Fran Kjellmora och hela végen till Bryggan, utan "6vergang" vid Hogholmsvégen,

foreslas:

1.

Bygdevig infors fran Kjellmora ner till Bryggan
1. Med Bygdevig avses en befintlig vig som méalas med en bredare
végren och skyltas sé att det blir tydligt for alla trafikanter att de
maste samsas om utrymmet och ta hénsyn till varandra. Bygdevigen
bestar av en dubbelriktad korbana i mitten, sa att tva bilar inte kan
motas pa den och med en végren pa vardera sidan. Vid mote med
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annat fordon far vigrenen anvéndas tillfalligt om det kan ske utan fara
(for tex cyklister). Sa sker redan idag vid mote med t ex buss.
Vigrenen uppfattas sa bred att de oskyddade trafikanterna forfoga
over en tydligare plats.
a. Onskemél limnas att viigrenen skall anviindas av cyklister,
mopedister och ryttare (vilka alla idag anvinder
Sandviksvégen).
ii. Om det bedoms nodviandigt foreslds att "motesfickor” skapas for bil- och
busstrafiken.
iii. Onskemél om sinkt hastigheten till 30 km/t. For 6kad laglydighet skulle skylt
som visar aktuell fart kunna installeras.

G. Onskemadl att forslag om belysning utgar.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

a.

Upplysningar noteras

Kulturmiljo

a.
b.

Synpunkten noteras

Synpunkten Noteras. Det stimmer att planlagt vagomradde foreslds fordndras. Gdang-
och cykelbana inom titbebyggt omrdde foreslas huvudsakligen vara beldgen i befintlig,
redan detaljplanelagd allmdn plats, vig och gronomrdde. Omrdde for allmdn plats
(VAG och Grénomrdde) har inte [6sts in och det finns omrdden ddr planlagd allmdin
plats fortfarande nyttias som kvartersmark. I delar foreslds planlagt vigomrade minskas
och tillskottsmark mojliggors. I nagra fd delar utokas omrdde avsett for trafik med yta
for gang- och cykelbana. I och med att befintligt viigomrdde nyttjas for gang- och
cykelbana samt nedldggning av ledningar minskar markintrang for underliggande
allmdnna ledningar. Ddrmed tas mindre gronska bort dn vad som hade varit fallet om
endast u-omrdden pd kvartersmark hade upprdittats. Se dven A.A. dmnesvisa
bemdétanden av synpunkter pa detaljplanen, 1. Gdng och cykelvigen

Synpunkten noteras

Synpunkten noteras

Synpunkten noteras. Planarbetet har svart att tolka om énskemdl om redogorelse for
alternativa losningar avser gang- och cykelvdg eller vatten- och spillvattensystem. For
Gdng och cykelvig har en lokaliseringsprovning genomforts och bilagts
planhandlingarna. Fér information om systemval for VA-projektet, vinligen se: A.B:
Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-projektet, 1. Systemval

Cykelvigen
Synpunkten Noteras. Se svar B. b. ovan samt A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pd

detaljplanen, 1. Gdng och cykelvigen
b. Synpunkten Noteras.
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D.  Miljé/intryck

a. Synpunkten Noteras. Se A.A. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen,
Gdng- och cykelvdgens paverkan pad kulturmiljo och landsbygdskaraktdr.

b. En dagvattenutredning har tagits fram och dagvattenhantering kommer att
detaljprojekteras.

E. Problem

a. Trafikfaror

L.

0.

Synpunkten Noteras. Fastighetsdigare har méjlighet att samordna sig kring
enskilda utfarter och samforldgga dessa for att fa fdrre utfarter. Om nya
utfarter planeras krdvs tillstand fran vdghdllaren. Planarbetet infor dock
inga utfartsforbud. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pd
detaljplanen, 3. Trafikscdkerhet

Synpunkten Noteras. Hastighet styrs inte av planarbetet. Upplysningsvis
ndmns att vid genomforda trafikmdtningar har inte stora avvikelser frdan
hastighetsefterlevnad noterats. Det dr polisen som bevakar
hastighetsovertrddelser. Se A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pa
detaljplanen, 4. Hastighet.

b. Cykelbanans avslutning

L.

Cykelbanan foreslas avslutas vid Hogholmsvigen och blandtrafik foreslas
sista vigen ned for backen. Fotgdngare kan korsa vigen och fortsdtta
vidare till gangbana pd motsatt sida av vigen. Detta dr en eftergift med
anledning av kulturmiljon och befintliga byggnader. Hinsyn har dven
tagits till sikt med anledning av backens lutning. Hdnsyn har dven tagits till
dldre tallar pa ostra sidan av Sandviksvigen.

c. Belysning

I

F.  Forslag

Synpunkten Noteras. Se A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd
detaljplanen, 5. Belysning.

a. Synpunkten Noteras. Planarbetet onskar fortydliga att vigar som trafikeras med
kollektivtrafik behover utforas i enlighet med foreskrifter i RiGata Buss. Vigar ska utforas i
enlighet med VGU. Kommunen foljer dven huvudsakligen kommunala foreskrifter gdllande
utformning av gdang- och cykelbana samt gangbana men med anpassningar till kulturmiljon
och landskapsbilden.

L.

il

Av hénsyn till kulturmiljon har vissa avsteg fran kommunala foreskrifter
foreslagits; gang- och cykelbanans bredd har minskats fran 3,5 meter till
tre meter och en gangvdg ersdtter gang- och cykelbanan sista vigen ned
mot bryggan. Se dven A.A. dmnesvisa bemdétanden av synpunkter pd
detaljplanen, 6. Gang- och cykelvigens paverkan pa kulturmiljo och
landsbygdskaraktdr.

Planarbetet har genomfort en lokaliseringsprovning av gang- och
cykelbanan som bilagts planhandlingarna.

b. Synpunkten Noteras.
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i. Sedven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd detaljplanen, 2.
Forslag om bygdevdg.
1. Framforande av hdst i gatumiljo regleras av
Trafikforordningen ((1998:1276). Enligt
trafikforordningen far hdst framforas pd vdg och pd
vdgren men inte pd gdang- och/eller cykelbana.
ii.  Trafikverket dr inte intresserade att bredda vigomrddet. Motesfickor dr
inte heller forenligt med RiGata Buss. Se dven bemotande 22.F.b.i. ovan.
iii.  Synpunkten Notera. Hastigheten styrs inte av planarbetet. Se dven A.A.
dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd detaljplanen, 4. Hastighet

G. Belysning
a. Synpunkten Noteras. Se A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pa
detaljplanen, 5. Belysning.

23. Stenby-Furudal Vagsamfallighet/vagforening
A. VAGAR
a. Negativ synpunkt gillande den foreslagna utokningen av vigen Stenby-Furudal
med dels en stickvig mot Norrl6t 1 :3 och Norrlét 1 :18 och en forldngning av
ansvarsomradet ner till Norrl6t 1:19.
b. Ytterligare en vdg foreslas ingd, ndmligen den mot Vésby 1 :116 - 1:118. Den
finns redan med i vagforeningen sedan ménga ar tillbaka.
c. Foreningen ser inget behov av att utdka viagforeningens ansvarsomrade dé varje
fastighetséigare skoter sin egen stickvég.
d. Vindplanen pa Norrl6t 1 :4 (mitt emot Norrlot 1 :24) ser foreningen som en
angeldgen atgird med tanke pa utryckningsfordon m.m.

B. UTFART MOT SANDVIKSVAGEN

a. I planforslaget papekas den mycket 14ga kvalitén pd denna utfart.

b. Synpunkt l[dmnas att &ven med en forandring enl. byggnadsplanen blir utfarten en
"flaskhals". Omkringliggande fastigheter har med &ren svillt ut, varfor en
ombyggnad enligt fig.72 pa sid 80 blir svér att genomfora.

c. Vid en oméndring av utfarten enl. angiven ritning utgér foreningen frén att
tillkommande byggnation bekostar merparten av denna atgérd.

C. NATUR och PARK
a. Det finns ett antal omrdden utefter vigen som i forslaget av olika anledningar
klassats som NATUR eller PARK. Foreningen ser ett vérde 1 att viktiga virden
bevaras men efterlyser ett klargdrande vad géller skotsel och ekonomi avseende
dessa omraden.
b. Vigforeningen motsitter sig pa det bestimdaste ndgon form av inldsen.

D. BELYSNING
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a. Planforslaget framhaller i flera ssmmanhang vikten av att behélla den lantliga
karaktéren pd omradet med smala grusvigar omgivna av hiackar och stenmurar. Det
ar en instéllning som féreningen delar till fullo och av den anledningen motsétter
foreningen sig alla former av belysning, bade vad géller lokalgata och dven
promenadstigar i skogen.

b. Upplysning ldmnas att upplyst spar for friluftsaktiviteter finns vid Friluftsgarden.

E. GEMENSAMHETSANLAGGNING
a. Stenby-Furudal vigsamfillighet kommer i nuvarande ldge inte att ansdka om
lantmateriforrattning for att bilda en gemensamhetsanldggning.

F. SLUTORD
a. Foreningen uppskattar ambitionen i planfrslaget att behélla landsortskaraktiren och
smaskaligheten.
b. Uppfattning uttrycks att denna enkla och smala vdg kan inte svélja ytterligare trafik
varfor vart yrkande ar att ytterligare bebyggelse utefter vigen hélls pa mycket 14g
niva.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Vigar

a. Stenby-Furudal vigforening dr en privat, ej registrerad, vigforening som ansvarar
for drift och underhall av den vig som ansluter ut mot Sandviksvigen vid Norrlots
handelstréidgdrd, genom Norrlot fram till fastigheten Norrlot 1:24. Om/Ndr en GA
bildas och direfter en samfillighetsforening sd dr det samfdllighetsforeningen som
driftar och forvaltar vigomrddet. Den foreslagna utokningen i omrddet dr endast en
av flera méjliga losningar, eftersom planarbetet identifierat att formell forvaltning
av vdgen saknas. En eventuell utékning av ansvarsomradet kréiver
lantmditeriforrdttning och dr beroende av att ndgon sakdgare i omrddet initierar
detta. Kommunen avser inte initiera forrdttning i samband med detaljplanearbetet.
Stickviig mot Norrlét 1 :3 och Norrlot 1 :18 planliggs som kvartersmark for att
tydliggora ansvarsfordelningen.

b. Sympunkten Noteras illustration justeras.

c. Skrivningen justeras i planbeskrivningen.

d. Sympunkten Noteras.

B. Utfart mot Sandviksvigen

a. Synpunkten Noteras.

b. Utfarten dr planlagd i dndring av detaljplan for Sandviken, etapp 1.Utfartens
fordndrade strdckning dr planlagd redan i underliggande byggnadsplan.
Upplysningsvis ndmns att samtliga fordndringar vid utfarter mot annan vdghallares
vdg kraver vighallarens godkdnnande.

c. Eventuell ombyggnation av vigen i enlighet med detaljplan bekostas av vigens
huvudman. Limpligen bor en gemensamhetsanldggning bildas for att reglera vilka
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fastigheter som ska delta och ddrigenom bekosta dtgdrder samt drift och underhdll
av vdgen. En gemensamhetsanldggning bildas genom lantmdteriférrdttning och
forutsdtter att nagon sakdgare ansoker om detta.

C. Natur och Park
a. Natur och Park undantas fran planliggning. Markomraden som bedémts hysa hoga
naturvdrden paverkas ddrmed inte av planldggningen.
b. Natur och Park undantas fran planldggning. Ddrmed dr inlosen till foljd av
detaljplanen inte aktuellt.

D. Belysning
a. Synpunkten Noteras. Det dr viigforeningen som beslutar om och ndr
belysningsanordningar installeras. Informationstext om belysning fortydligas pa
plankartan.
b. Synpunkten Noteras.

E. Gemensamhetsanliggning
a. Sympunkten Noteras.

F. Slutord
a. Synpunkten Noteras
b. Sympunkten Noteras.

24, Synpunkter fran Sportstugeforeningen Vinberga Sorgarden,
Vinberga 1:45

A. Vinberga forening anser att trafiksdkerheten och fortsatt tillgdng till omradet via buss till
Sandvikens brygga dr av hogsta vikt i den nya detaljplanen for Etapp 2.
a. Styrelsen star bakom forslaget angédende cykelvig enligt detaljplaneforslag.
b. Styrelsen vill 4ven fortydliga att det ar cykelvégsalternativ 2 som foreningen &r
positiva till. Dvs lings Sandviksvigen ner till Angbatsbryggan.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A.  Synpunkten Noteras
a. Synpunkten Noteras.
b. Sympunkten Noteras. Det dr alternativ 2 som dr aktuellt.

25. Synpunkter fran Hammarby-Vinberga Samfidllighetsforening
(HVSFF), GA:1

A. Foreningen anser att nuvarande forrédttning fungerar bra i praktiken.
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B. Uppgift ldmnas att slyrojning ldngs vigen och tillhérande vagomraden skots enligt
Trafikverkets krav. Foreningen anser att detta sdkerstéller framkomlighet och sidkerhet pa ett
tillfredsstéllande sétt sd som det r.

a. Om gemensam skotsel for gronytor behdvs 6nskas nybildande av separat
forrattning. HVSFF ér inte dimensionerade for eller intresserade av att utdka
nuvarande forrittning.

C. Anslutningen av Lovskérsvigen mot Sandviken bor utredas ytterligare.

a. Upplysning ldmnas att Lovskarsviagen faller ner mot Sandviksvégen, vilket innebér
betydande méngder dagvatten vid kraftiga regn.

b. G-C vigen bor inte ha nivaskillnad gentemot Lovskirsvagen.

Snordjning kompliceras vid G-C végen och blir en avsevérd arlig merkostnad.

d. Onskemél att eventuell asfaltering bor géras ganska langt in pa Lovskirsvigen for att
undvika extrakostnader for underhall speciellt vid dvergang till grusviig. Overgéngen
hamnar i en sluttande del av vigen dér bilarna ofta accelererar och ddrmed orsakar
tvattbradeeffekt och regnvatten som eroderar grusviagen i skarven mellan grus/asfalt.

e. HVSFF har idag inga andra delar av vigen som &r belagda med asfalt och darfor inte
rustade for underhall eller skotsel av asfaltsvigar, vilket innebér en generell

e

merkostnad 1 form av maskinbyten, stilltider etc.

1. Foreningen anser att asfaltsdelen kommer att orsaka oss extra kostnader bade
for skotsel och underhall varfor HVSFF anser att denna del bor ingé 1
Kommunens skotselansvar. Alternativt att det upprittas ett separat
skotselavtal for denna del mellan Kommun och HVSFF.

D. Sammanfattningsvis s ar foreningen ndjd med att fa en béttre och sdkrare utfart mot
Sandvikenvdgen och anser att asfaltsbelédggning i sig ér bra.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras.

a. Synpunkten Noteras. Den som berérs kan begdira forrdttning hos lantmditeriet som
efter ansokan bedomer om forrdttning kan/bor genomforas.

C. Synpunkten Noteras. I samband med anldggande av G-C-bana tas hénsyn till dagvatten
problematiken i sin helhet.

a. Synpunkten Noteras. Vigen liksom forutsdttningarna dr befintliga.

b. Sympunkten Noteras. Utfarten over G-C-vigen planliggs med kommunalt
huvudmannaskap vilket innebdr att kommunen tillser att vigbanan l6per foljsamt i
relation till G-C-vigen.,

c. Synpunkten Noteras. I och med att kommunen évertar huvudmannaskapet dir G-C-
banan korsar lokalgatan stdar kommunen for snordjningen hdr. Se dven svar e nedan.
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d. Kommunen far inte investera pda mark som kommunen inte har forfogande éver, i
enlighet med kommunens investeringspolicy. Det innebdr att kommunen inte kan
investera i att asfaltsbeldgga en enskild vig.

e. Kommunen overtar huvudmannaskapet for den del av vigen som korsar G-C-banan.

i. Synpunkten Noteras. Se svar c. ovan.

D. Synpunkten Noteras.

26. Friluftsframjandet

A. Friluftsfraimjandet har inget att invénda.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A.  Synpunkten Noteras

Yttranden Fastigheter

27. Synpunkter fran Vasby 1:142

A. Uppfattning uttrycks att huvudskal att detaljplanen upprittas dr for att mojliggdra utokad
bebyggelse och utdkad byggritt.

B. Fastighetsdgaren motsétter sig att del av fastigheten planldggs som gronomrade och bifogar
forslag med 6nskemal om byggbar mark.

a. For Visby 1:142 - 3 foreslas 3 tomter om vardera ca 2000m2. Forslaget motiveras
med lansstyrelsens beddmning, skrivelse 2022-07-28 och uppfattningen att "hinder ur
fornlamningssynpunkt for att exploatera inom de omradena".

b. For Vésby 1:142 - 5 ldmnas 6nskemal att utnyttja dessa omraden i sin helhet som
kvartersmark.

C. Fastighetsdgaren motsitter sig att vindplan foreslagits pd Visby 1:142-2 och hénvisar till att
ansokan om planbesked ldmnas in.

a. Fastighetséigaren patalar att det finns servitut for vég in till bada fastigheterna Visby
1:70 och Visby 1:136.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Detaljplanens huvudsyfte dr att befdsta befintlig bebyggelse utifran rdadande forutsdttningar
samt mojliggora anslutning till vatten och spillvatten. Ddr sd dr ldmpligt mojliggors
kompletterande bebyggelse. Det finns dven ett politiskt uppdrag att se 6ver mojlighet att forse
omradet med en gang- och cykelvig. Det stimmer att befintlig bebyggelse inventerats och
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byggrditter setts over. I flera fall motsvarar given byggridtt befintlig bebyggelse eller medger
moderat utbyggnad.

B. Planldggning ska i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 2 kap avvdga allmdnna och
enskilda intressen. Bland annat innebdr detta att mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken frdn allmdn synpunkt dr ldmplig for dndamdlet.

a. Visby 1:142 — 3 omfattas inte av positivt planbesked. Visby 1:142 — 3 inrymmer sex
fornldmningar och tre ovriga kulturhistoriska ldmningar. Ldmningarna dr
registrerade i Fornsok och flera av lamningarna kdnda sedan 1957 dven om det
finns ldmningar inom omrddet som dterupptdcktes senare och finns dtergivna i
arkeologisk utredning, rapport 2017:89, Stiftelsen kulturmiljévdrd. Limningarna
har foljande ldmningsnummer: L2014:6056, L2014:5432, L2022:832, L2022:836,
L2022:831, L2014:5433, L2022:871, L2022:833, L2022:852.

i. Visby 1:142 — 3 omfattas inte i beslut om arkeologisk utredning daterad
2022-07-28. Den nordvdstra delen av Visby 1:142 — 3 dr markerad som
mdojligt boplatslige nr.8 och den sédra delen av denna lott dr markerad som
boplatsldge nr. 9 i Rapport 2023:81, stiftelsen kulturmiljévard, Arkeologisk
utredning, etapp 2. Det stammer dock att ldnsstyrelsen meddelat att
boplatsligena inte utgér ndgot hinder och att kommunen inte behéver
invdnta beslut.

ii. Boplatsligen och fornlimningar ska inte blandas ihop. Alla fornlimningar
dar skyddade enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. Skyddet omfattar
inte enbart sjdilva fornldmningen utan dven ett sd stort omrdde som behovs
for att bevara den och for att ge den ett tillrdckligt utrymme.

iii. Den nordvdistra delen av Visby 1:142 - 3 dr lagpunkt som riskerar att
oversvammas vid sd kallat 100-ars regn, i och med detta dr denna lott i sin
helhet inte dr ldmplig for bebyggelse dven om utpekat boplatsldge inte utgor
ett hinder.

iv. Visby 1:142 — 3 undantas helt fran planldiggning i de delar som ej omfattas
av befintlig infartsvig. Denna del av fastigheten anses inte ldmplig for
bebyggelse.

b. Visby 1:142-5 (och 1:142 - 2) omfattas av ett positivt planbesked. Ett positivt
planbesked innebdr att ett planarbete kan inledas for att utreda ldmplighet for
bebyggelse i enlighet med plan- och bygglagen samt anslutande lagar och
bestdmmelser.

i. Isamradsforslaget planlades delar av 1:142—5 med NATUR. Féreslagen
NATUR-mark genomkorsas av dike eller utgér pa annat sdtt limplig miljo
for groddjur och utgdr dirutover dven ett viktigt spridningssamband for
fagel.

ii. Efter att ha utrett 6verforingsledningar och placering av pumpstationer
foreslas del av Visby 1:142 — 5 tas i ansprak for teknisk anldggning (E).
Mote har skett med berorda fastighetsdgare och pumpstation kommer
forldggas i omrdade som tidigare foreslagits utgora NATUR. Pa motet hade
fastighetsdgarna ingen invindning gdllande detta.
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Visby 1:142 — 8 dar identifierad lagpunkt som uppges vara sank vilket dven bekrdftas av att
del av denna lott riskerar att oversvimmas vid 100-drs regn. Lotten dr inte ldmplig for
bebyggelse och undantas fran planliggning i de delas som foreslogs som NATUR.

C. Planarbetet konstaterar att ett positivt planbesked erhdllits under 2025. Vindplanen utgar
ddrfor for att mojliggora en helhetslosning i kommande planldggning.
a. Det stammer att servitut finns.

28. Synpunkter fran Vasby 1:12

A. Negativ synpunkt gillande den foreslagna breddningen av vigomradet med tillhérande ny
belysning som foreslas ner till angbatsbryggan forbi berdrd fastighet. Oro 6ver paverkan pa
befintlig hick, befintliga trdd och staket/grindar.

B. Inga invidndningar mot cykelvig frén Vallaskolan till Killmora (Vésby 1:95).

C. Negativ synpunkt pa cykelvég i den nordliga delen av Sandviksvégen och farhaga att:

1. Dagvattenproblematiken forvérras

2. Hastigheten &verskrids i storre utstrackning

3. Karaktdren fordndras fran landsvag till huvudgata

4. Trafiksdkerheten minskar da cykelvagen uppges korsa 13 enskilda utfarter och 3
vagar

D. Onskemadl limnas om att anordna bygdevig p4 Sandviksvigen med dubbelriktad korbana i

mitten och med en végren pa var sida dér oskyddade trafikanter och ryttare kan rora sig.
a. Onskemal om att hastigheten siinks till 30 km/h.

E. Onskemél om att belysning helt utgér.

F. Negativa synpunkter pa fragor som berdrs av planarbetet for Sandviken, etapp 1 s som
pumpstation, byggrétt, punktprickad mark.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Grdnserna for Visby 1:12 reglerades aldrig i samband med att byggnadsplanen fick laga

kraft. Trafikverkets vigomrdde dr faststdllt med vdigrdtt. Ddarfor dr del av fastigheten sedan

tidigare planlagd med allmdn plats; vig och gronomrade.

Fastighetsgrdnserna dr osdkra i och med att fastigheten bildats genom sa kallad
avsondring. Det innebdr att grdnserna har bildats, enligt dldre rdtt, baserat pd kop utan
myndighetsinblandning. Grdnserna for avsondrade fastigheter dr dirmed inte lagligen

bestdmda vilket innebdr att dess exakta ldgen ofta dr osdkra och redovisas utifran intolkade
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ldgen. For att faststilla osdkra grinser behover en fastighetsbestimning goras av
lantmdterimyndigheten.

Beroende pa var man mdter foreslas vigomrdde med gangbana 6ka med 1,6 — 2 meter invid
planlagd kvartersmark pa Visby 1:12. Den foreslagna breddningen av vigen sker pa den
mark som sedan tidigare dr planlagt gronomrade. Forrdttning for gronomrdde har inte
gjorts varfor fastighetsdgaren inte erhdllit ersdttning for detta tidigare. Den del av tidigare
gronomrdde som inte tas i anspradk for gangbana foreslds utgora en utékning av
kvartersmarken pd Visby 1:12. Det innebdr i praktiken att en utékning av den planlagda
kvartersmarken/bostadstomten med mer dn 50 kvadratmeter mojliggors, forutsatt att
lantmdteriforrdttning genomfors. Hdickar och staket m.m. pd kvartersmark som paverkas av
markintrang vid nedldggande av underjordisk ledning kommer att dterstdllas, alternativt sd
kommer ersdttning betalas ut. I forsta hand betalas ersdttningar ut for tomtanldggningar
som paverkas.

B. Synpunkten Noteras.

C. Sympunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemdtanden av synpunkter pd detaljplanen, 1.
Gdng och cykelvdgen.

1. Dagvattenutredning har genomforts och dagvattenproblematiken
forutses inte forvdrras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av
synpunkter pad detaljplanen, 7. Dagvatten, G-C-vdg.

2. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av
synpunkter pa detaljplanen, 4. Hastighet.

3. Sympunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av
synpunkter pd detaljplanen, 6. Gdang- och cykelvdgens pdverkan pd
kulturmiljo och landsbygdskaraktdr.

4. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av
synpunkter pd detaljplanen, 3. Trafiksdkerhet.

D. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen, 2.
Forslag om Bygdevig.
a. Synpunkten Noteras. Hastigheten regleras inte av planarbetet. Se dven A.A.
damnesvisa bemdtanden av synpunkter pd detaljplanen, 4. Hastighet.

E. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd detaljplanen, 5.
Belysning.

F. Synpunkten Noteras. Frdgor som berdrs av plandndring for Sandviken, etapp 1 hanteras
inom berort planarbete.
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29. Synpunkter fran Vasby 1:73

A. Positiv synpunkt pa planforslagets utredningsskede.

B. Betriaffande bevarande av kulturmiljon och foreslagen cykelvig ansluter fastighetsédgaren sig
till det yttrande som “fastighetsdgarna ldngs och nira Sandviksvigen” angivit.

C. Dagvatten

a.

C.

Fastighetsdgaren anser att dagvattenfrdgan inte dr hanterad da huvuddelen av
dagvattnet kommer frdn Bjornfotens fritidsomrdde ner mot Sandviksvégen, dels 1 ror,
dels pa andra sitt. Uppgift ldmnas att mycket av det vattnet rinner in pé fastighet,
Visby 1:73 och mynnar i dagen efter fastigheten Vasby 1:72 och vidare till
“Fritomten”, Vasby 1:97.

Aven fran lergropen pa fastigheten Visby 1:92 rinner dagvatten under/genom Visby
1:75 och in pd Vésby 1: 73 och ansluter dér till dagvattnet fran Bjornfoten. Uppgift
lamnas att vid stora vattenfloden (regn och sndsméltning) hander det att ledningen
under 1:73 inte haller undan utan tomten dversvdmmas och fastighetsdgaren menar
att det riskerar kontaminera befintlig dricksvattenbrunn for bade Viasby 1:72 och
1:73.

Uppgift ldmnas att vattentrycket orsakar en strom av vatten ldngs gatan pa vistra
sidan av Sandviksvdgen som regelméssigt efter storre regn raserar vigkanten.

D. Foreslagen Losning

a.

Langs Sandviksvégen, frdn Lergropen och nerat, anlaggs en dagvattenledning pa
véstra sidan som omhéndertar vatten fran lergropen och huvudsakligen diffust
vattentryck frdn Bjornfoten.

Onskemal limnas att ledningen samforliggs med dvriga ledningar och avslutas vid
Milaren.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Sympunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Se bemotanden under 22. Sandvikens Norra Samfillighet.

C. Dagvatten

da.

Synpunkten Noteras. Planarbetet konstaterar att Trafikverket inte medger enskilda
anslutningar till vigdike. Bjornfotens tomtdgareférening har meddelat kommunen
att tomtdgareforeningen har vidtagit dtgdrder for att fordroja naturavrinning inom
omrddet. Ndr gang- och cykelvigen genomfors kommer trafikverkets vigdagvatten
inte ldngre ledas till berord fastighet. Inga ror frdn enskilda fastigheter kommer
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medges anslutning till dagvattensystemet. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av
synpunkter pad detaljplanen, 7. Dagvatten, G-C-vdg.

b. Synpunkten Noteras. Frdagan har delvis bemdtts i planarbetet for Sandviken, etapp 1.
"Vid snosmdltning och storre regn uppstdr vattensamling och héga floden fran
lergropen. En mindre del av avvattningen frdn lergropen avleds via den ledning som

fastighetsdgare pd enskilt initiativ markforlagt under enskilda fastigheter; Visby
1:75 och 1:73. Tidigare har avrinning skett genom oppet dike. I huvudsak sker
avvattningen frdan lergropen via diket som loper norr ut, lings Visby 1:142 éver
fastigheter Visby 1:75 och 1:73 for att sedan forgrena sig over fastigheter Visby
1:40, 1:136, 1:70 och vidare till Viisby 1:53, 1:46, 1:69, 1:60, 1:62, 1:59, 1:31, 1:28
och mynnar slutligen ut i recipienten over Visby 1:97.

Eftersom fastighetsdigarna gjort valet att mark forldgga diken i ledning under den
egna fastigheten sd anslds planbestimmelse inom planarbetet for Sandviken, etapp 1
for att medvetandegora att underjordisk ledning grdvts ned och for att mojliggora
att befintlig losning behdlls. Det dr fastighetsdgaren som ansvarar for att anséka om
nodvdndiga tillstand och tillse att dimensionering av genomford [6sning dr
tillrdcklig.

Upplysningsvis ndmns att dtgdrder som medfor att vatten som leds om kan krdva
anmdlan om vattenverksamhet.

Den sa kallade lergropen uppvisar en stor artrikedom med alla fem groddjursarter
ddr groddjur med det mest omfattande artskyddet ingdr. Det innebdr att livsvillkoren
for groddjuren inte far forsimras i enlighet med Artskyddsforordningen.
Dikesndtverket bedoms utgora ett viktigt spridningssamband for groddjur och ska
vdrnas. Skotselforslag for groddjur ger anvisningar hur sambanden kan stdrkas for
att ytterligare virna groddjuren. Upplysningsvis ndmns att om dtgdrd genomfors
som kan komma att paverka groddjurens livsmiljo negativt ska linsstyrelsen
kontaktas.

Trafikverket leder vidare dagvatten fran vigdike vid Sandviksvigen till
invidliggande fastigheter, ddribland Visby 1:73. Planarbetet har en dialog med
trafikverket och har stdllt fraga till trafikverket gdllande vilka dtgdrder de avser
vidta for att sdkerstdlla att trafikverkets vigdagvatten omhdndertas inom
vdagomradet. Trafikverket konstaterar att vid foreslagna datgdrder i samband med
gang- och cykelvig sd kommer situationen forbdittras.

c. Synpunkten Noteras. Huvuddelen av diket pad den vistra sidan av Sandviksvdgen

foreslas mark forldggas i samband med att gang- och cykelvdg etableras. Enskilda
fastighetsdgare pd vistra sidan om Sandviksvigen som tidigare avlett dagvatten till

72



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

Trafikverkets dike forutsdtts omhdnderta dagvatten fran den egna fastigheten i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

D. Foreslagen losning
a. Planarbetet konstaterar att Trafikverket inte medger enskilda anslutningar till
vdgdike. Se dven svar A.a. ovan.
b. Foreslagen losning omfattar primdrt och sekunddrt vattenskyddsomrade och l6per
over flera ansvarsomrdden. Ndr trafikverket omhdndertagit viagdagvatten i
vdgomrddet och eftersom Bjornfotens tomtdgarforening vidtagit datgdrder anses flera
delar av problemet losta. Se dven svar C, ovan.

30. Synpunkter fran Vinberga 1:73

A. Fastighetsigaren har flera skiften som angrénsar till omradet som det beror.

a. En del av ett skifte &r markerat med mycket hoga naturviarden. Rad har getts gillande
mojlighet att skydda skogen via ett naturskyddsavtal med
Skogsstyrelsen/Lansstyrelsen. Uppgift lamnas att Skogsstyrelsen efter inventering
inte har gjort samma beddmning som genomford utredning - att det 4r ndgon skog att
skydda i samma utstrickning.

i. Fréga stills om det finns mdjlighet att fa ersittning pd nigot annat sétt for
skogen om den inte kan brukas?

B. I nirheten av Bjornfotens gérd (snett mittemot) har fastighetsdgaren dnskemal att stycka av
tomter, ca 4, efter vigen. Uppgift ldmnas att kommunen via Planenheten tidigare ldmnat
onskemal att fastighetsdgaren avvaktar avstyckning pga. pagdende detaljplanering.

a. Fastighetsigaren patalar att flera avstyckningar verkar vara pa gang och att det ar ett
hogt tryck pa att bo i Enhoérna.

b. Berort omradet dr markerat att det behdvs goras en ytterligare geoteknisk utredning.
Fraga stdlls vem som bekostar det.

C. Vissa skiften har markerats som rekreationsomraden. Vad menas med det? Ar det en
rekommendation?

D. Upplysning lamnas att fastighetsédgaren &mnar ansdka om avstyckning till att bygga ett hus
nere 1 Sandviken precis 1 anslutning till omréadet.

E. Forhoppning uttrycks att det inom kort blir klart med gemensamhetsanldggning samt vatten
och avlopp for permanent boende.

F. Onskemal uttrycks att markigare som berdrs av detaljplaneringen bjuds in till ett mote dir
frdgorna kring végar, anlédggningar etcetera kan diskuteras.
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G. Strandremsan nere i Sandviken dr markerat som gronomrade och ska vara tillgdngligt for
alla och inte privatiseras.

a. Onskemal limnas att kommunen kunde kdper strandremsan av fastighetséigaren sa
att den blir mer lattillgdnglig for alla boenden i omréden for bad och umgénge. till
exempel via en gingvég efter vattnet med parksoffor.

b. En mojlighet ar att ansdka om Lantmateriforrittning for att utreda vem som har mest
nytta av remsan. Oro uttrycks att enbart de som bor nérmst som far bilda en
samfillighet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras.
a. Synpunkten Noteras.

i. Det finns inget forbud att bruka skogen om man som privat markdgare vill -
dven om omrddet pekats ut med hoga naturvdrden. Det finns olika sdtt att
bruka skog och ett mer naturndra hyggesfritt skogsbruk kan bevara befintliga
naturvdarden samtidigt som en skogsdgare kan anvinda skogen som en
resurs. Som kommun behover vi patala héga naturvirden och oldmplighet att
exploatera ett sddant omrdde inom ramen for ett planarbete. Nu ingar inte
omrddet i planomraddet, didrmed omfattas skogen inte av planarbetet.

Om fastighetsdgaren onskar undersoka om en ersdttning kan erhallas genom
att tex. inrdtta ev. biotopskydd. Ett biotopskydd skapas genom kommunen
eller skogsstyrelsen. Eftersom skogsstyrelsen enligt uppgift inte gjort samma
bedomning som utredningen gjort, verkar den vdgen inte sannolik.
Kommunen kan skapa biotopskydd i man av resurser och beroende pa hur
unik ett naturomrdde bedoms att vara. For att utreda detta vidare behover
fastighetsdgaren kontakta kommunekologen eftersom frdagan inte omfattas av
planarbetet.

B. Synpunkten Noteras. Kommunen tar inom planarbetet inte stdllning i fragor utanfor
planomradet. Berord mark dr inte planlagd. Om det finns onskemdal att soka forhandsbesked
sd stdlls detta till bygglovsenheten.

a. Kommunen delar intrycket att det rader hogt bebyggelsetryck i omradet. I och med
hogt bebyggelsetryck och da berord del av fastigheten ansluter till titbebyggt
omrade kan plankrav gdlla i enlighet med PBL 4 kap 2. Det dr
byggherren/byggaktoren som ansvarar for att anséka om planbesked.

b. Om beslut om positivt planbesked fattas sa dr det byggaktoren som bekostar
nodvdndiga utredningar i enlighet med plankostnadsavtal.

C. En rekreationsanalys har genomforts i samband med naturvdirdesinventering.
Rekreationsanalysen har kartlagt rekreativa virden i omrddet for att klargora ldmplig
markanvdndning. Stora delar av de omrdden som pekas ut med héga rekreativa virden dr
inte planlagda. Det innebdr att markanvdndningen inte dr reglerad.
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D. Synpunkten Noteras. Planarbetet hanterar endast planomrddet och tar inte stdillning till
angrdnsande fastigheter. Se dven svar B.a. ovan.

E. Synpunkten Noteras. Upplysningsvis ndmns att den som anser sig berord av och i behov av
en gemensamhetsanldggning har mojlighet att ansoka om inrdttande av dito hos
Lantmiditeriet.

F. Planarbetet har haft ett flertal moten med omrddets olika vigforeningar. Samordning
mellan underhdll och forvaltning av vigar finns i form av snéplogféreningen. Detaljplanen
medfor inte initiativ till dtgdrder pa befintliga vigar i och med att enskilt huvudmannaskap
fortsatt foreslas. Det dr upp till berorda vigforeningar och/eller fastighetsdgare att initiera
fordndringar genom lantmdteriforrdttning.

Planarbetet avgrdinsas genom planomrddesgrdnsen och ansvarar inte for att samordna
fastighetsdgares intressen utanfor planomrddet. Fastighetsdgare som har intresse att
utveckla sina fastigheter har mojlighet att samordna sig vid tillexempel ansékan av
planbesked. Om kommunal mark berérs kan kontakt tas med Exploateringsenheten for att
ansoka om markanvisning. Det dr dven mojligt for fastighetsdgare att kontakta
strategienheten for att samrdda kring kommunens framtida utveckling

Vad gdller anldggningar sa som tillexempel lokala badplatser sa dr det lantmditeriet som i
samband med forrdttning avgér vilka som dr berérda.

Flera av vigarna i omrddet loper 6ver enskilt dgda fastigheter. Det dr lantmditeriet som
bedomer ersdttningsfragan for nyttjande av marken for allmdnt dndamal. Lantmdteriet dr
en sjdlvstindig myndighet.

G. Det stimmer att strandremsan dr planlagd som gronomrdde och dr avsedd att utgora
allmdn plats. Grénomrddet ingar i byggnadsplanen som omfattas av plandndringen for
Sandviken, etapp 1. Upplysningsvis ndmns att strandremsan omfattas av servitut for bdt-
och badplats samt vig for intilliggande fastigheter.

a. Synpunkter pa plandndringen, Sandviken, etapp 1, héinvisas till berort planarbete.
b. Det dr lantmdteriet som i samband med forrdttning avgor vilka som dr berérda.
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31. Synpunkter fran Vasby 1:12, 1:13, 1:14, 1:17, 1:23, 1:28, 1:29,
1:36, 1:40, 1:52, 1:54, 1:56, 1:57, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:67,
1:68, 1:71, 1:72,1:73, 1:75, 1:78, 1:92, 1:99, 1:100, 1:102, 1:108,
1:113,1:129,1:130, 1:132, 1:134, 1:136, 1:144, 1:146, 1:210, 5:1,
7:1, Bjornfoten 1:2, 1:7 samt Sandvikens Norra Vagsamfallighet.

Likalydande synpunkter som 22. Sandvikens Norra Vigsamfillighet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

Vinligen se bemotande under 22. Sandvikens Norra Viigsamfiillighet.

32. Synpunkter fran Vasby 1:63

A. Synpunkter och forslag péd atgarder enligt nedan, framfor allt for att 1dta Sandviken bevaras
med sin smaskalighet och utvecklas med varsam hand.

a. Lat vdagen frin Tegelbruket ner till Sandvikens brygga gors om till en bygdevig dér
géng/ cykelbana dr inkluderat pd samma sett som exempelvis vdgen (Stordngsvigen) i
Ekeby,

b. Det gir dven vid behov inféra métesplatser eller breddas minimalt.

Uppfattning uttrycks att ovanstdende dr mer kostnadseffektivt
d. Avsta belysning for att behalla karaktér.

e

B. Upplysningen ldmnas att parkeringen till stor utstrickning anvinds for bilar med battrailer.

a. Uppfattning uttrycks att detta inte var meningen nédr parkeringen bildades.

b. Onskemal att kommunen ser dver andra geografiska alternativ till sjdssittningsramp
och parkering, exempelvis vid Underas eller vid Lina med parkering pa Linas gamla
tegelbruk.

i. Antagande gors att detta skulle gora att trafiken minskar och parkeringen kan
anvindas till det den ursprungligen var ténkt for.

C. Onskemal att kommunen ser dver mdjlighet att etablera/forbittra en cykel och gangvig till
Underéasbadet genom skogen exempelvis vid Norrlot.
a. Onskemél om handikappanpassning pa Underasbadet med en ramp fran stranden ner
till vattnet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pa detaljplanen, 6.
Gdng- och cykelvigens paverkan pa kulturmiljo och landsbygdskaraktdr.
a. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd
detaljplanen, 2. Férslag om Bygdevig.
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b. Planarbetet onskar fortydliga att vigar som trafikeras med kollektivtrafik behover
utforas i enlighet med foreskrifter i och RiGata Buss. Vigar ska utforas i enlighet
med VGU. Kommunen foljer dven kommunala foreskrifter gdllande utformning av
gang- och cykelbana samt gangbana. Av hdnsyn till kulturmiljon har vissa avsteg
fran kommunala foreskrifter foreslagits. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av
synpunkter pa detaljplanen, 1. Gdang- och cykelvdg.

c. Synpunkt Noteras. Vid avvigning av dtgdrder dr kostnader en av de delar som
avvdgs. I detta fall har avvigning dven gjorts mot trafiksdkerhet, kulturmiljo,
ansvarsfordelning, huvudmannaskap och markintrdng pd enskilda fastigheter,
planlagda som kvartersmark. Se dven svar c. ovan.

d. Sympunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd
detaljplanen, 5. Belysning.

B. Upplysning Noteras. Parkeringen ingadr inte i berért planomrdde. Nedanstdende besvaras
endast upplysningsvis.

a. 1 planomrddet for byggnadsplanen for Sandviken finns tvd planlagda parkeringar,
varav endast den ena genomforts. Avsikten med planlagda parkeringar var att ”’i
hogre grad tillgodose behovet av parkeringsplatser for den allmdnhet som inte bor i
Sandviken, sjofarare sommar och vinter samt boende och besékare pa Slandon”.
Enligt planhandlingarna for byggnadsplanen har Visby 1:30 forvirvats av
kommunen for ovanstdende dndamadl. Norra delen av parkeringen har tidigare
upplatits med ldgenhetsarrende for Slandons rdikning. Arrendet dr avslutat.

b. Onskemdlet har framforts till Kultur och Fritidskontoret samt till Trafikenheten,
dven om isdttningsramp dr beldgen utanfor planomradet.

i. Sympunkten Noteras.

C. Omrdde ddr gang- och cykelbana onskas ingdr inte i planomrddet. Kommunen tar till sig
onskemalet som vidarebefordras till Kultur- och fritidsavdelningen med ansvar for
rekreationsspar samt Trafikavdelningen med ansvar for det overgripande vignditet.

a. Underdsbadet ingdr inte i planomrddet. Onskemdl har vidarebefordrats till Kultur
och Fritidskontoret samt till Driftenheten.

33. Synpunkter fran Norriot 1:14, 1:16, 1:17, 1:23

A. Uttryckt uppskattning av den grundliga genomgang av omradet som ur ménga olika
synvinklar och aspekter genomforts. Forslaget har tagit stor hinsyn till kulturmiljé och natur
bland annat vikten av att ta hdnsyn till lagpunkter har ocksa poédngterats 1 fler sammanhang.

B. Synpunkter i yttrandet dver planforslag Sandviken 1 anges 1 stora delar aktuella dven vad
giller Sandviken 2.

C. Vigar
a. Sandviksvigen, vig 527

77



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

1.

1l.

Positiv synpunkt gillande gédng- och cykelvéigen och forbéttring av
trafiksdkerheten pa Sandviksviagen

Korbanan kan inte ’svilja” en utdkad biltrafik. Védgen blir en “’flaskhals” som
maste ha en avgdrande betydelse for méngden tillkommande trafik och
ddrmed bebyggelse.

b. Stenby — Furudal

1.

il

111.

”Flaskhalsen” pa denna vég &r utfarten vid Stenby. En tidigare byggnadsplan
anger en annorlunda vagstrickning som inte genomforts men som nu blir
forutséttningen for ev. tillkommande bebyggelse ldngs denna vég.

1. Upplysning ldmnas att en mycket bidragande orsak till den daliga
sikten vid utfarten mot Sandviksvdgen, dr den omfattande utfyllnad
och hdjning av marknivan som i tidigare skede utforts av dgare till
fastigheten Norrl6t 1:5.

Avsindaren utgar frén att en ombyggnad av utfarten till allra storsta delen
bekostas av tillkommande bebyggelse.

Furudalsvigen har ett smalt vigomrade med hickar och stenmurar i nira
anslutning till vagen. Positiv synpunkt att planforslaget podngterar vikten av
att den lantliga karaktdren med de smala végarna, de lummiga tomterna med
hoga hiackar och stenmurar bibehélls. Viktigt att vigarna far behélla
karaktdren av mindre grusvag.

1. Avsamma anledning anses det uteslutet att sdvil lokalgata som stigar
1 skogen forses med belysning; omvandlas till elljusspar.

c. Upplysning ldmnas att den vig som pa Norrlot 1:4 loper fran nuvarande vattentikt,
tidigare var en stickvdg fram till Sandviksvégen (intill Norrl6t 1:15).

1.

il.

Genom kompletteringskdp av mark runt brunnen kom en del av denna vig att
ingd 1 detta markomrade. Kvarstar dock sista delen av stickvigen mot
Sandviksvigen.

Gang - och cykelvdgen kommer att korsa denna utfart. Upplysning ldmnas att
hér ar savil vattenledning som elledningar dragna och fortsatt under
Sandviksvagen.

1. Det ér angeldget att sékerstilla att dessa ledningar forblir intakta i
samband med att G- C-vdgen anldggs och vatten- och spillvatten-
ledningar dras i densamma. Servitut i ndgon form behover uppréttas
mellan Norrl6t 1:4 och Gang- och Cykelvigens huvudman.

d. Samfilligheten Norrlot S:2

1.

Vad giller denna samfillighet (sid 187) bestar den dels av ett mycket kort
avsnitt pa en idag icke anvdnd gemensam vig som anvéinds endast av
fastigheterna Norrl6t 1:3 och Norrl6t 1:18. Grunden for denna del av
samfilligheten har ddrmed fallit bort, dd ett annat véigavsnitt som betjdnar
ovriga fastigheter, i ett senare skede har anlagts. Yrkande att denna lyfts bort
ur Norrl6t S:2. En storre del av S:2 (som 16per fran Visby 8:1 fram till
Norrl6t 1:24) ér fortfarande adekvat.
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e. Ev. Gemensamhetsanliggning (sid 176-177)

1. Tveksamhet uttrycks gillande forslag att inrdtta en gemensamhetsanldggning
frdn Sandviksvégen och vidare indver. Beslutet ligger dock i den ideella
vigforeningens och dess enskilda medlemmars hand.

ii. Avsdndaren ser ingen anledning att ansluta den vig som gér till Norrlot 1:3
och Norrl6t 1:18 till viagforeningen eller ev. gemensamhetsanldggning da
végen anses helt privat infart till dessa fastigheter och skots av de boende.

iii. Vad géller angéringsvagen till Vasby 1:116 — 1:118 ingar den sedan gammalt
i vigforeningen Stenby — Furudal.

iv. Negativ synpunkt att ansluta vagstrackan 1 forlingningen av viagforeningens
ansvarsomrade som ansluter med en vindplan vid fastigheten Norrl6t 1:19.
Uppgift ldmnas att denna vég uteslutande gar dver Norrlot 1:4 och skots helt
av undertecknad 4gare.

v. Fordndring, som medfor icke forsumbara kostnader for alla parter 6nskas e;j.

D. NATUR och PARK
a. Ett flertal omraden av varierande storlek inom planomradet har markerats som
NATUR eller PARK. Fragor av ekonomisk och praktisk karaktér stills:
1. Vem blir juridisk dgare och maste 6vriga boende i omradet I6sa in dessa ytor
for att naturvirden ska bevaras?
ii. Negativ instéllning till eventuell inldsen av marken uttrycks.

E. GANG - och CYKELVAG
a. Positiv synpunkt pd en gdng- och cykelvdg ner till Sandviken.
b. Problem upplevs nér projektet kommer in i den titbebyggda delen av Sandviken.
c. Positiv synpunkt géllande det forslag som ldmnats in av ménga boende i omradet.
Gang- och cykelvég fram till fastigheten Vasby 1:95 (Killmora) och vidare ner mot
angbatsbryggan i1 form av en Géfartsgata. Dér far gangare, cyklister och bilister
samsas om vigbanan men pa gangares villkor.

F. Ovrigt
a. Slutligen ett pdpekande av en detalj. Vad géller andel hdrdgjord yta pd tomtmark
finns 1 planforslaget tvd uppgifter: 18% och 13% (sid 14 resp. sid 30 i bilaga om
Miljopaverkan). Uppgift om att enligt muntligt besked fran planarkitekt ar det 18%
som giller.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Detaljplanerna hanteras var och en for sig. Det dr viktigt att specifika
synpunkter fors fram i respektive planarbete.
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C. Vigar
a. Sandviksviigen, Vig 257
i.  Positiv synpunkt gdllande gang- och cykelbana noteras. Upplysningsvis
ndamns att trafikverket dr huvudman for Sandviksviigen och de har méjlighet
att ta fram en vigplan om nodvindigt.

ii.  Andel tillkommande mojliga bostdder genom pdgdende planliggningar dr
begrinsat. Den storsta delen av 6kningen sker genom okat permanentboende,
vilket ungefirligen motsvaras av trafiknivdaerna sommartid nér samtliga
byggnader nyttjas.

b. Stenby — Furudal, se dven svar: 23. Stenby-Furudal Vigsamfdillighet/vigforening
i.  Utfarten dr redan planlagd i underliggande byggnadsplan.
1. Atgiirder som forindrar forutsittningar for sikt med mera behéver
godkdnnas av berorda vighdllare.
ii.  Sympunkten Noteras. Det dr huvudmannen/vigforeningen som beslutar om
och ndr viagmiljéer och/eller stigar fordndras. Se dven svar 23. Stenby-
Furudal Vigsamfillighet/vigforening
iii.  Sympunkten Noteras. Det dr huvudmannen/vigforeningen som beslutar om
och ndr viagmiljoer och/eller stigar fordndras och vid behov ansoker om
forrdttning hos lantmditeriet.

c. Upplysning Noteras. Stickviigen dr tydligt synlig pa ortofoto fran 1960 men
avtecknar sig svagare pd ortofoto fran 1975. Pd ortofoton ddrefter gar den inte att
utldsa.

i.  Upplysning Noteras.
ii.  Upplysning Noteras och vidarebefordras till VA- och Trafikenheten sa att
ledningar kan beaktas i detaljprojektering.
1. Byggprojektledare pa Telge Ndit har informerats om ledningen. Detta
hanteras infor utbyggnad.

d. Samfiilligheten Norrlot S:2
i.  Synpunkten Noteras. Berérd del av Norrlot S:2 planliggs som kvartersmark
for att tydliggéra ansvarsfordelningen. Medlemmar i Samfdlligheten Norrlot
S:2 eller berorda fastighetsdgare har mojlighet att ansoka om
lantmdteriforrdttning for att losa denna del av Norrlét S:2.

e. Ev. Gemensamhetsanliggning
i.  Synpunkt Noteras. Kommunen avser inte begdra forrdttning. Den som
upplever sig berérd av vigomradet har dock mojlighet att anséka om
forrdttning hos Lantmdteriet.
ii.  Sympunkten Noteras. Infartsvigen planldggs som kvartersmark for att
tydliggora ansvarsfordelningen. Genomférandebeskrivning uppdateras.
iii.  Sympunkten Noteras. Illustration bearbetas.
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iv.  Synpunkt Noteras. Se dven bemétande C.e.i. ovan.
v.  Synpunkten Noteras. Det dr huvudmannen/véigforeningen som beslutar om
och ndr vdagmiljoer fordndras.

D. NATUR och PARK
a. Omrdden med NATUR eller PARK har bedomts som ej ldmpliga for bebyggelse.
Dessa omrdden lyfts ut ur planomrddet.

E. GANG - och CYKELVAG
a. Synpunkt Noteras.
b. Synpunkt Noteras

c. Synpunkt Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pd
detaljplanen, 1. Gdang- och cykelvig, 2. Forslag om bygdevdg och 4. Hastighet.

F. Ovrigt
a. Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen justeras.

34. Synpunkter fran Vinberga 1:68

A. Fastighetsdgarna pa Vinberga 1:68 har inget intresse av att koppla pa sig pa kommunalt
vatten och avlopp med f6ljande motiveringar.

a. Upplysning ldmnas att huset uppfordes1987och att da anlades av miljokontoret
godkénd avlopps tank till toalett avloppet och infiltrationsanldggning till dusch och
diskvatten.,

b. Upplysning ldmnas att dricksvatten alltid varit godkéint vid kontroller.

c. Upplysning ldmnas att nyligen besiktigad infiltrationsanldggning godkénts av
miljokontoret.

B. Angiende utbyggnad av Sandviken,

a. Sandviksvigen beskrivs som smal och trafikfarlig med mycket trafik redan nu.
Uppfattning uttrycks att det ska byggas x- antal hus utan att kommunen kan gora
nagot at vigen eftersom den dgs av Trafikverket.

i.  Det betyder att det blir &nnu mer farligt att fardas pa viagen for alla
trafikanter.

b. Fraga: Ar planen att den planerade cykelviigen ner till Sandvikens brygga ska 16sa
trafiken?

c. Att dka kommunalt gar bara att gora sommartid.

C. Viktigt att fa bo p4 landet niira skog och natur med nagra fa grannar typ ”Bullerbyn”
a. Information finns om natur och figelliv, men vid planlagt omrade fér fastighetségare
inte sdga ner ndgot enstaka trid pa egen mark utan att be om lov.
i.  Omtanke om fagelliv uttrycks.
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ii.  Naturen finns kvar runt omkring men tyvirr ingen skog utan néstan bara
kalhyggen.
= Ifragasittande av skydd av djur och fagelliv vid kalhygge.
b. Forvintning att det skulle planteras ny skog pa kalhyggena,
c. Oro uttrycks for att det blir massa hus/nybyggen i stéllet for triad.

D. Onskemal att slippa kostnader for vatten och avlopp.
Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Se civen A.B: Amnesvisa bemotanden av synpunkter pd VA-projektet, 1.
Systemval och 2. Anslutning till vatten och avlopp.

a. Upplysningsvis ndmns att den tekniska livslingden for en infiltrationsanldiggning
uppskattningsvis dr 15 — 20 ar. Planomrddet ingdr i omrdde som omfattas av lagen
om allmdnna vattentjinster (LAV) 6S. I och med detta ger miljokontoret i dagsldget
endast tidsbegrdnsade tillstand for avloppshantering.

b. Synpunkten Noteras.

Upplysning Noteras.

B. Angiende utbyggnad av Sandviken

a. Synpunkten Noteras. Den storsta delen av tillkommande bostdder orsakas av
pdgdende okad omvandling av sommarstugor till permanentbostdider. Ett fatal nya
byggridtter medges ddr sa anses ladmpligt.

i. Synpunkten Noteras. Med anledning av oldmplig trafikmiljo for gdende sd
foreslas gdang- och cykelvig samt gangvdg.

b. I genomford barn- och ungdomsdialog beskrivs trafikmiljon lings Sandviksvigen
som mycket otrygg. Med anledning av trafiksituationen beviljas samtliga barn i
Sandviken skolskjuts. En gang- och cykelvig ger barnen mojlighet att sjdlva eller i
sdllskap med vuxna ta sig till och frdn idrottsaktiviteter och skola. Se dven A.A.
dmnesvisa bemétanden av synpunkter pad detaljplanen, 1. Gang- och cykelvdg,

c. Synpunkten Noteras.

C. Viktigt att fa bo pd landet niira skog och natur med ndgra fi grannar typ ”Bullerbyn”
a. Synpunkten noteras.
i. Synpunkten Noteras.
ii. Sympunkten Noteras. Planldggning sker med stod av Plan- och Bygglagen
och anslutande lagar och bestammelser, Skogsbruk sker bland annat med

stod av skogsvardslagen, i bdada fallen dr dven miljébalken tillimplig.
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b. Isamband med avverkningsbeslut for foryngringsavverkning anges hur skogen ska
foryngras. Tidsramen framgdr av respektive beslut. Synpunkten hénvisas till
skogsstyrelsen.

c. Synpunkten Noteras. Om ny bebyggelse planeras i kalhuggna omraden sd foregds
det av planldggning.

D. Synpunkten Noteras. Se dven A.B: Amnesvisa bemotanden av synpunkter pd VA-projektet, 1.
Systemval och 2. Anslutning till vatten och avilopp.

35. Synpunkter fran Vasby 1:70

A. Det har framkommit ett forslag om vindplan pd Axviksstigen. Fastighetségaren kan inte se
att det foreligger ndgot behov av en véandplan i slutet pd Axviksstigen och dr ddrmed emot
byggandet av en vandplan. Fastighetsdgaren anger att Védsby 1:136 och Visby 1:70, har
utfart till Axviksstigen och det &r till fullo for dessa fastigheter.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Foreslagen vindplan utgdar. Genomforandebeskrivning justeras.

36. Synpunkter fran Raviot 1:2

A. Fastighetsidgaren Onskar att den del av gdng- och cykelvigen som passerar tomten pa RavIot
skall kantas med stenmur av natursten pa de delar dar hojdskillnader mot tomten lings med
cykelvdgen maste hanteras. Detta linjerar med den kulturmiljé som omger Enhérna
Prastgérd.

B. I"Bilaga 7, Illustration gang- och cykelvig" ar cykelviagen forbi Révlot markerad som
Typsektion 2. Fastighetsdgaren invinder mot denna utformning, och dnskar att strickan
utformas enligt Typsektion 3, dvs med kantsten for att minimera mangden tomtmark som
fastighetsdgaren behover uppléta till cykelbanan.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Sympunkten Noteras. Mur har forprojekterats och ersatt foreslagen sldnt. Férprojekterad
mur har en skalfasad av sten for att smdlta in i miljon. Exakt utformning beslutas i
detaljprojektering och avstims med stadsantikvarie.

B. Synpunkten Noteras. Planarbetet har overvdgt mojlighet att utforma G-C-vigen i enlighet

med onskemdl. I och med befintlig vigs strdckning anses det inte mojligt att genomfora G-
C-bana med kantsten i detta lige. Planarbetet kvarstar vid foreslagen losning, typsektion 2.,
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37. Synpunkter fran Vasby 1:92

A. Onskemal att mojliggora att framtida tomter kan skapas. Forslag pa omréden finns pa
bifogad karta.

a. Omrade markerat nr 1, den sydligaste delen av fastigheten.

b. Omride markerat nr2, till viss del bestdende av byggnader som hérror fran
tegelbruket.

c. Omréde markerat nr3, befintligt permanentboende.

d. Omréde markerat nr4, innefattar den del av lergropen som finns kvar efter
tegelbrukets verksamhet.

i. Upplysning: I den lilla kvarvarande lergropen har det sedan lédnge
funnit groddjur. De borjade dock forsvinna under 70 o 80-talet,
mycket beroende pé att lergropen av kringboende borjade att
anvindas som "soptipp”, det hinde dven att groddjur fangades och
dodades. Efter att fastighetségaren under 90-talet bodde i bostaden
mer permanent och dédrmed fick mer visuell kontakt ver omradet
avtog "olovlig dumpning” och 6vrigt intrdng och groddjuren borjade
ater att komma tillbaka.

ii. Kommunen vill ha en "frizon" for groddjur pa 50 meter, vilket
innefattar ca 2500 kvm av det omrade avsidndaren markerat som nr 4.
Finns dock ett flertal exempel fran kommuner déir skyddszoner for
groddjur begrinsas till 20 meter. Exempelvis Hirnosands kommun,
V Saltvik didr man dven ndmner mojligheten att bygga barridr och
Sjobo kommun vid uppforande av solcellspark. Fastighetsdgaren
anger att en skyddszon om 15-20 meter torde réicka i detta fall.

iii. I nu aktuellt fall &r det inte frdgan om nagon storre exploatering av
omradet ndrmaste lergropen, det ror sig endast om att eventuellt i
framtiden kunna skapa en bostad inom omradet och detta skulle
sdkerligen pga. den ytterligare kontroll som ges 6ver omradet, pé sikt
skydda groddjuren.

B. Onskemal att nigon form av 16sning sker betriffande tegelbruksskorstenen si att sikerheten
kring skorstenen kan sikerstillas.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

a. Omrdde markerat 1 dr enligt genomford miljoteknisk markutredning mojligen
fororenat och kan utgora en risk for boende. Ytterligare utredningar krdvs for att
faststdilla markens ldmplighet for bebyggelse och behov av sanering. Omradet
ldmnas utanfor planlagt omrdde. Om fastighetsdgaren onskar att omrddet planliggs
kan ansékan om planbesked ldmnas till kommunen.

b. Omrdde markerat 2 dr delvis planlagd i byggnadsplanen och kvarstdar med
byggnadsplanens bestimmelser. Enligt genomford miljéteknisk markutredning dr
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den tidigare ej planlagda delen av fastigheten méjligen fororenad och kan utgora en
risk for boende. Ytterligare utredningar krdvs for att faststdilla markens lamplighet
for bebyggelse och behov av sanering. Omrddet ldmnas utanfor plandndrat omrade.
Om fastighetsdgaren onskar att omrddet planldggs kan planansékan limnas till
kommunen.

c. Denna del av fastigheten dr planlagd i byggnadsplanen se svar A.b. ovan.

d. Synpunkt Noteras. Foreslaget nyttjade krdver ytterligare utredningar for att
faststilla markens ldmplighet for bebyggelse och behov av sanering. Omraddet
ldmnas utanfor planlagt omrdde. Om fastighetsdgaren énskar att omrddet planliggs
kan ansékan om planbesked ldmnas till kommunen.

i. Med anledning av att avfall dumpats i lergropen bor gropen undersokas
gdllande vad avfallet bestdr av.

ii. En specifik utredning har tagits fram for planomrddet dir bebyggelsefritt
avstand faststdllts. Om fastighetsdigaren énskar utreda alternativa losningar
och andra skyddsavstand samt skydds- och kompensationsdtgdrder sa bor
dessa hanteras i ett fristdende projekt.

iii. Eftersom ytterligare utredningar krdvs ldmnas omrddet utom planldggning.
Se dven bemotande 37.A4. d. ovan.

B. Planarbetet har initierat en métesserie mellan stadsantikvarie, fastighetsdgaren och
Hembygdsforeningen. Hembygdsforeningen har uttryckt en vilja att hjdlpa fastighetsdgaren
att anséka om bidrag for att renovera skorstenen. Kommunantikvarien bistar med
kompetens. Sedan yttrandet inkom har bidrag for renovering av skorstenen erhallits frdan
Ldnsstyrelsen och skorstenen har renoverats

38. Synpunkter fran Vinberga 1:63
A. Positiv synpunkt gillande gang- och cykelvidg utmed Sandviksvigen.

B. Tveksamhet uttrycks till gatubelysning av G-C-vdg med tanke pa djur och natur.

a. Det finns manga anledningar till att man valt att bo pa landet. En kan vara att man
vill se stjarnor, mansken, norrsken etcetera. Om majoriteten onskar gatubelysning,
skulle den kanske kunna vara kopplad till en sensor.

C. Tacksamhet uttrycks over att buss 787 fortsétter ga ner till Sandvikens brygga pé helgerna
april-oktober.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras

B. Foreslagen belysning dr forsedd med sensor och extra nattsdnkning samt avses utformas
med avblindning for att ta hdnsyn tas till fauna och kulturmiljé. Se dven A.A. dmnesvisa

bemotanden av synpunkter pd detaljplanen, 5. Belysning.
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C. Synpunkten Noteras. Det dr trafikforvaltningen som ansvarar for kollektivtrafiken.

39. Synpunkter fran Vinberga 1:62

A. Positiv synpunkt gillande plankontorets forslag till en gdng och cykelvég édnda ner till
Sandvikens brygga. Gang och cykelvég ar helt ndodvindig for sédkerheten ldngst
Sandviksvagen.

B. Farhaga att om forslag till "bygdevég”, blir verklighet sa forsvinner i1 praktiken mojligheten
att d&ka kommunalt till Sandviken.

C. Att gé néstan dnda upp till Norrlot {or att ta bussen ar uteslutet. Det dr ocksé helt otidsenligt
att alla ska tvingas dga och kora en bil.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A.  Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd detaljplanen, 1.
Gang- och cykelvdg.

B.  Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen, 2.
Forslag om Bygdevig.

C. Synpunkten Noteras. Det dr trafikforvaltningen som beslutar om kollektivtrafik. Kommunen
samarbetar med trafikforvaltningen och ser over alternativa kollektivtrafiklosningar pa sikt.

40. Synpunkter fran Vasby 8:2
A. Oversiktlig kommentar

Positiv synpunkt gillande mdjlighet till samrad och att kommunen arbetar for en hallbar utveckling
av omrédet.

B. Specifika synpunkter
a. Byggnadsarea och byggnadshojd

Upplysning om tidigare positivt forhandsbesked med beslutsnummer BL 2022—-000179, dir en
boarea om 150 kvm och en byggnadsh6jd pa 6 meter godkindes. I det nuvarande forslaget har dessa
parametrar dndrats till en byggnadsarea om 140 kvm och en byggnadshdjd péa 5 meter. Dessa
andringar paverkar fastighetsdgarens planer negativt och upplevs ga emot det ursprungliga beslutet,
dir det framgér att byggnadsvolymen ir forenlig med annan bebyggelse i omradet. Onskemél
lamnas att de ursprungliga parametrarna aterstills.
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b. Egenskapsbestimmelse k2

Synpunkt ldmnas pé egenskapsbestimmelse k2 en mur, jordkéllare och dldre husgrund. Uppgift
lamnas att det inte finns jordkillare eller dldre husgrund pé berord fastighet. Darfor anser
synpunktsldmnaren att denna bestimmelse &r irrelevant och foreslar att k2 dndras med att
jordkallare och husgrund utgér ifran planen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras.

B. Specifika synpunkter.

a. Byggnadsarea och byggnadshdjd. Synpunkten Noteras. Beslut om positivt
forhandsbesked fattades 2020. Ansékan om forhandsbesked 2020 har avskrivits och
ersattes med nytt beslut om forhandsbesked, 2022-04-26. Forhandsbeskedet har
upphort att gdlla eftersom ansékan om bygglov ej har gjorts inom tvd dr fran den
dag da beslutet vann laga kraft enligt 9 kap 18 § PBL.

b. Egenskapsbestimmelse k2. Pa fastigheten finns en registrerad ovrig kulturhistorisk
ldmning. Med ldmningsnummer L2013:7795 (Ytterenhorna 217). Limningen bestadr
enligt fornldmningsregistret (RAA) av en Husgrund, ca 10x8 m (NO-SV) och 0,5
meter hog. Bestdmmelse k2 utgar och ersdtts med en allmdnt hdllen
hdsnynsbestdimmelse. Fastighet Visby 8:1 tidigare kallad Grantorp dr taxerad som
bostadsfastighet

Fastigheten dr enligt taxering bebyggd med bostadshus sedan datminstone 1909,
vilket dr det tidigaste drtal som ryms i databasen. Pa hdradsekonomiska kartan fran
1904 — 1906 syns en byggnad pa den del av fastighet som nyligen styckats frdn
Grantorp; Visby 8:2 som i dag dr obebyggd. Torpet som ldg pa fastigheten kallades
Lugnet. Det dr detta torp som troligtvis funnits pd platsen senan innan 1909, vars
grund troligtvis utgor ovrig kulturhistorisk ldmning.

Bestdmmelsen K2 ersdtts med generell bestimmelse

41. Synpunkter fran Vinberga 1:80

A. Det framgér inte tydligt i vilka omraden Sdédertilje kommun anser det vara lampligt med
nybyggnation.

B. Upplysning ldmnas att den ordrda naturen med berg och bergtallar, nordnordvést om

Vinberga 1:80, ir unik och det finns en vattenansamling dir ocksa. Onskemal limnas att
undersoka eventuellt grodbestind i detta omrade.
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C. Vinberga 1:66 Omrade 2 (Sydsydvéast om Vinberga 1:80) bestér av en kraftig slédnt och
nybyggnation pa denna tomt skulle kridva att man sprianger berg och gor stor averkan pa
naturen, bestdende av berg och gammelskog. Upplysning ldmnas att atskilliga hackspettar
bor i denna skog.

D. Positiv synpunkt att man rekommenderar att inte bygga pa Vinberga 1:73 Omrade 6 pa
andra sidan vdgen om Lunda, pga. den kraftiga sldnten.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Sympunkten Noteras. Detaljplaneforslaget hanterar endast planomrddet. I 6versiktsplanen
framgar i vilka ndromrdden ddr kommunen ansett det ldmpligt med byggnation i
ndromradet.

B. Foreslagen dtgdrd anses inte nodvindig for detaljplaneldggningen av omrddet da
ldgpunkten dr beldgen utanfor planomrddet.

C. Sympunkten Noteras. Del av fastighet 1:66 lyfts ut ur planomrddet.

D. Synpunkten Noteras

42. Synpunkter fran Vinberga 1:57

A. Héanvisning till atgérder pa Surbrunnsgatan i Stockholm som har gjorts om till cykelvég
/gata dar cyklister har foretréde.
a. Onskemél om liknande 16sning ner till bryggan.

B. Antagande att foreslagen 10sning dr mycket billigare.
a. Onskemél att bredda vigomradet 1,5 meter och sedan gor halva viigen rédmarkerad
for cyklister och fotgéngare.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. och B. Synpunkterna Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pa
detaljplanen, 2. Forslag om Bygdevig.

43. Synpunkter fran Branntorp 2:3

A. Brinntorp 2:3 motsétter sig en ny GA som bildas av befintlig vig som gar dver beroérd tomt.

a. Uppfattning uttrycks att en ny vig med befintlig strickning kommer att skapa en trafikfarlig
vig da det dr mycket kurvor och vildigt smalt.
b. Uppfattning uttrycks att man forsoker bygga bort den trafikfarliga Sandviksvigen.
i.  Upplevelse uttrycks att det kénns fel att leda om en del av trafiken in pd en mycket smal
vig som det inte gar att mdtas pa.
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B. Onskemal att ansluta viig i en rit vinkel dver aker pa befintlig viig som gar vinster ut fran
Sandviksvigen 1 hojd med Visby1:80.

a. Synpunkt att GA Révlot - Bussholm blir en vildigt ldng vig jamfort med att sdka det
kortaste avstaindet mellan Sandviksvédgen och Vinberga GA:1.

b. Onskemaél att om en ny GA Révlot- Bussholm blir verklighet s méste viigen éver berord
fastighet dras om och hela den sydvéstliga del nu obebyggda del av berdrd fastigheten bli till
nya tomter och 1 samband med detta anldgga en vdg som blir trafiksdkrare och tar hiansyn till
befintlig bebyggelse (Brianntorp 2:2, Branntorp 2:1 samt Brénntorp 2:3) som inte behdver fa
mycket trafik precis intill husen.

C. Onskemaél att sydvistlig del av nu obebyggd del av berdrd fastighet kommer ha méjligheten
att bilda tomter.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Den dlderdomliga lokalgatan dr befintlig och kopplar samman
Sandviksvdigen (statlig viig) och lokal viig 10399, som erhdller statligt vigbidrag.

a. Planen bekrdftar befintlig anvindning, lokalgata. Lokalgatan utgér en del av det
befintliga viigndtet och utgor infartsvdg till ett flertal fastigheter (17 st.). Vid enskilt
huvudmannaskap dr det huvudmannen som beslutar om och ndr dtgdrder genomfors
sd som tex. breddning av vdg. For denna vdg saknas formell GA. Den som anser sig
berord kan anséka om att inrdtta en GA hos lantmditeriet.

b. Det dr ingen ny vig som foreslds. Det dr den befintliga vigen som bekrdftas.

i. Detaljplanen foreslar inte att nagon trafik ska ledas om.

B. Detaljplanens syfte dr att befiista befintlig bebyggelse utifran rddande forutsdttningar,
mojliggora indragning av vatten och spillvatten samt utreda maojligheten att mojliggora en
gang- och cykelvdg.

a. Se43. A och B ovan.
b. Se43. A och B ovan.

C. Del av évrig del av obebyggd fastighet utgor enligt dkermarksgraderingen (1976)
jordbruksmark i klass 3. Se dven Se 43. A och B ovan.

44. Synpunkter fran Vinberga 1:30

A. Positiva synpunkter géllande att detaljplaneforslaget 4r en mindre aggressiv exploatering dn
tidigare forslag och att det ligger en separat cykelbana som dr atskild fran kérbanan hela
végen fran Valla till &ngbétsbryggan.

a. Uppfattning uttrycks att cykeln ett mycket viktigt medel for att ta sig till kompisar,
aktiviteter och skola, dret om, dven pa kvillar nar det & morkt. En gang/cykelvig ger
barnen mycket battre forutséttningar att ta sig fram sékert.
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b. Ska dessutom biltrafiken oka &r det mycket bra att hélla barnen och dvriga fotgéingare
och cyklister separerade fran trafiken.

c. Attha en upplyst gang/cykelbana upplevs inte lika viktigt som att alls ha en.

d. Att gdng/cykelvdgen behover byta sida pd Sandviksvigen upplevs inte optimalt, men
oundvikligt d& det ligger byggnader s néra végen.

i. Onskemal limnas att dvergdngarna ir tydligt markerade och giirna stottas
med andra insatser som haller ner bilarnas hastighet, sdsom skyltar som
aktivt mater bilarnas hastighet och visar vilken hastighet bilen &ker i och
markerar om hastigheten bor sdnkas. Speciellt d& rakstrackan och nedétlutet
pa Sandviksvidgen ner mot angbatsbryggan inbjuder till hogre hastigheter,
och det dr just dar 6vergangar kommer vara.

B. Det ar viktigt, precis som utredningarna pekar pa, att kulturmiljon bibehélls trots
géng/cykelvdg, genom placering och materialval. Eventuellt kan belysning uteslutas for att
bibehélla den lantliga kénslan.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras.

a. Synpunkten Noteras

b. Synpunkten Noteras

c. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pa

detaljplanen, 5. Belysning.
d. Synpunkten Noteras.
i. Synpunkten Noteras. Det dr trafikverket som dr vighallare for

Sandviksvigen. Kommunen har méjlighet att sdtta upp digitala
hastighetsskyltar om behov uppstdr.

B. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd detaljplanen, 5.

Belysning.

45, Synpunkter fran Norrlot 1:2
A. Onskemal att en géng-/cykelviig kommer pa plats s& som foreslaget i samradshandlingarna.

B. Positiv synpunkt géillande planforslaget, framfor allt d& 6kad trafiksidkerhet behdvs for barn.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras.
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46. Synpunkter fran Vasby 8:1

A. Fastighetsdgaren ldmnar uppgift om att denna inte fick veta att det var ett planerat mote
gillande detaljplanen (Samradsmote).

B. Positiv synpunkt pa planforslaget ur ett generellt perspektiv.

C. Onskemal om att kunna stycka och silja tomt. Utan att behdva viinta pa en ny infart.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Berord fastighet finns i sdndlista och utskick dr postat till
fastighetsdgare for berérd fastighet. Inbjudan till samradsmote dr stdlld till
folkbokforingsadressen. Inbjudan har inte kommit i retur till kommunen. Information om
samradd har dven aviserats i dagstidningar och anslagits pa kommunens anslagstavla i
kommunhuset samt pa biblioteken i Enhorna och i stadskdrnan.

B. Synpunkten Noteras

C. Synpunkten Noteras. Planarbetet tolkar det som att “ny infart” avser anslutning mot
Sandviksvigen. Bedomning har gjorts att nuvarande utfart inte dr trafiksdker varfor
ytterligare bebyggelse inte bor uppforas innan trafiksdkerheten uppfylits. Vid enskilt
huvudmannaskap dr det vigens huvudman som beslutar om och ndr en dtgdrd genomfors.

47. Synpunkter fran Vasby 1:17

A. Onskemél att Sandviken bevaras som det ir i mojligaste mén, med sin unika karaktir och
charmiga ”Bullerby” kénsla.

B. Onskemél att viigen ska behdllas som den ir, och inte foréindras i dess bredd eller dragning
frdn Sandviksvégen 46 och nedat.
a. Forslag att en s.k. bygdevég (bymiljovég) skapas.
b. Onskemaél att hastighetsbegrinsningen bor vara 30km/h fran Norrlots
handelstradgard och ner mot Sandviken.
c. Protest mot att trottoarer anlaggs.
i. Farhaga uttrycks; att helt separera bilar frén fotgdangare/cyklister medfor en
hogre hastighet bland bilister.
d. Protest mot gatubelysning, da det forstor omradets karaktar.

C. Positiv synpunkt att VA dras ut till Sandviken
a. Oro 6ver hur detta, tillsammans med planerna pé att anldgga en gng- och cykelvig,

kommer att paverka berord tomt, som ligger i direkt anslutning mot Sandviksvagen.
i. Farhdga att tomt blir procentuellt véldigt mycket mindre.
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ii. Farhaga att manniskor kommer nidrmare inpa.

D. Upplysning lamnas att det star tva stora och gamla blodlonnar vid infarten som fastigheten
karaktir och fungerar som en vilkomnande portal.
a. Farhéga att dessa (och en stor bjork), kommer att forsvinna om VA och en eventuell
trottoar ligger pd foreslagensida (vdst) om Sandviksvégen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras.

a. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd
detaljplanen,2. Forslag om Bygdevig.

b. Sympunkten Noteras. Hastighet regleras inte av detaljplanen. Se dven A.A.
dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd detaljplanen,4. Hastighet.

c. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa beméotanden av synpunkter pa
detaljplanen, 1. Gang- och cykelvig.

i. Hastighetsovertrddelse bevakas av polisen. Se dven A.A. dmnesvisa
bemotanden av synpunkter pd detaljplanen,4. Hastighet.
d. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd

detaljplanen,5. Belysning och 6. Gang- och cykelvigens pdaverkan pd kulturmiljé och
landsbygdskaraktdir

C. Synpunkten Noteras.
a. Synpunkten Noteras.

i. Sympunkten Noteras. Planforslaget foreslar méjlighet att utéka tomten med
strax over 50 kvm. Eftersom vatten- och spillvattenledningar foreslds mark
forliggas i gang- och cykelvigen minskar behov av markintrang.

ii. Sympunkten Noteras. Byggnadsplanens vigomrdde for Sandviksvigen dr
beldgen ca 0,8 meter innanfér markerad fastighetsgrdns. Planforslaget
innebdr att gang- och cykelviigen anliggs ca 1 — 2 meter utanfor markerad
fastighetsgrins. Fastighetsgrdnserna dr dock osdkra i och med att
fastigheten bildats genom sd kallad avséndring. Det innebdr att grinserna
har bildats, enligt dldre rdtt, baserat pa kop utan myndighetsinblandning.
Grdnserna for avsondrade fastigheter dr ddrmed inte lagligen bestimda
vilket innebdr att dess exakta ldgen ofta dr osdkra och redovisas utifrdan
intolkade ligen. For att faststdlla osdkra grdnser behdver en
fastighetsbestidmning géras av lantmdterimyndigheten.

D. Synpunkten Noteras

a. Blodlonnarna dr i beldigna inom sedan tidigare planlagt vigomrade samt utanfor
markerad fastighetsgrdns till Visby 1:17. Visby 1:17 har dock kommit till genom
avsondring i enlighet med dldre rdtt och fastighetsgrinsernas exakta ldgen kan vara
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osdkra. For att faststdlla fastighetsgrinsens ldge behover en fastighetsbestdimning
goras av lantmdterimyndigheten. Fastighetsbestdimning kommer goras i samband
med forrdttning for gang och cykelbana och ekonomisk ersdttning erhalls via
markinlosen.

48. Synpunkter fran Vinberga 1:48

A. Positiv synpunkt géllande att trafiksdkerheten och fortsatt tillgdng till omradet via buss till
Sandvikens brygga.

B. Positiv synpunkt angéende cykelvig enligt detaljplaneforslag.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Sympunkten Noteras

B. Synpunkten Noteras

49. Synpunkter frdn anonym
A. Negativ synpunkt om alternativ 1 for ging/cykelvig skulle bli aktuellt av ndgon anledning.

B. Onskemél limnas att ta bort betickning lekplats for bollplanen p4 Vinberga 1:45. Den skots
och bekostas av foreningen och ar tillganglig enligt allemansritten och behover ej
marknadsforas eller betecknas som lekplats for allménheten. S.153

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Sympunkten Noteras. Alternativ I dr inte aktuellt. Det dr alternativ 2 som foreslas.

B. Planbeskrivningen justeras sa den endast redogor for kommunala lekplatser da bollplanen
dr av mer informell karaktdr.

50. Synpunkter fran Vasby 1:154

Negativ synpunkt géllande fordndring av Stenby - Furudal vigforening fran nuvarande
organisationsform.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

Synpunkten Noteras. For att fordndra nuvarande organisationsform krdvs att nagon berord
ansoker om forrdttning hos lantmdteriet. Om en GA bildas sa tydliggors ansvars- och
kostnadsfordelning for alla inblandade. Kommunen avser inte ansoka om forrdttning. Vid enskilt
huvudmannaskap kan den fastighetscigare som berérs av mark som dr planlagd som allmdn plats,
begdra att marken loses in av den som ska vara huvudmannen enligt PBL 14 kap 15 §. Inlosen av
mark kan ske antingen genom forvdrv eller uppldtelse av marken. Huvudmannen har rdtt att vilja
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hur markdtkomsten ska ske. Om det inte redan finns en gemensamhetsanliggning, och sadan inte
bildas pa initiativ av ndgon som ska delta i anldggningen, har den berorda fastighetsdigaren rdtt att
begdra en forrdttning enligt anldggnings lagen. Det dr dven de enskilda berorda som kan begdra
en fordndring av organisationsformen for vigforeningen.

51. Synpunkter fran Vinberga 1:70

A. Gillande avvattning av ovan nimnda fastighet.

a. Upplysning ldmnas att vattnet har sitt ursprung norr och dster om berérda tomter. I norr
finns ett kdrr som har vattenspegel aret om, utom i extrem torka, detta kirr rinner av
bade at norr och at soder. Det storsta flodet ifrén kérret, dr enligt uppfattning, mot sdder.
I nordvéstra delen av den norra tomtgransen finns berg i en halvcirkelformation pé
Vinberga mark. Den ytan av denna formation avvattnas mot ovan nimnda fastighet.

b. Flodet uppges vara stort vid stora nederbdrdsméngder och eventuell sndsmaltning. I
diket som grivdes 1923 och nu &r beldget pd "1:70" finns en liten hojdskillnad dar
Bjornfoten 48 har sin sydvéstra horna, hér ser man tydligt flodet och hur det skummar
vid stor tillrinning. Bilder och film har tillsénts planarkitekt den 26/11 2023. Flodet
upplevs som 6kande mot forr, formodligen beroende pa avskogning av Vinberga mark
norr och Oster om berord fastighet.

1. Upplysning ldmnas att har markarbeten utforts pd Bjornfoten 48 under varen
2024 och det dike som har grivts dir i ost - vistlig riktning var pd forsommaren
det sista som bar vattenflode. Marken Oster om denna fastighet sluttar mot vister,
(mot 1:70), och en stor del av denna avrinning rinner mot diket pd 1:70 som ar
lagsta punkten hér.

ii.  Oversvimning har intriffat forr, men det upplevs som vanligare dom senaste
ren. Aven detta har dokumenterats med bild pa vid samma tillfille som ovan.

c. Maojligheten att pumpa bort vattnet finns dnda tills det blir strémavbrott, d& rinner
vattnet dit det har lattast att komma fram.

1. Har det byggts i vattnets vig, sdder om 1:70 sé rinner vattnet dit 4nda.

d. Onskemadl om siikert omhiindertagande och avrinning av vattnet séder om 1:70, sdsom
det dr nu, via dppet dike eller l16sning som medfor att det gér att rensa i vattnets vag.

e. Onskemadl att dikesmarken séder om 1:70 undantas tomt och bebyggelse.

B. Vad giller vdgen till vara fastigheter sa framgér det av karta faststédlld 1966 da tomterna
styckades att det finns servitut. Vid forfragan for cirka 3 - 4 &r sedan av tidigare
fastighetségare hér 1 byn och uppvisande av denna karta pa kommunens avdelning for
bygglov sa informerades att berdrd part har ett Oficialservitut pa vigen och inte behdver
vidta ndgon atgérd. Pa kartan anges att servitutet géller till enskilda vigen Aska - Sandviken.

C. Negativ synpunkt géllande att exploatera sonder vad som en géng var en gard.
Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras

a. Synpunkten Noteras
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b. Bilder och film dr mottagna och diarieforda.
i. Informationen noteras. Upplysningsvis ndmns att det dr byggherrens ansvar
att ansoka om nédvdndiga tillstand vid fordndring av vattenfloden.
ii. Information noteras. Om dtgdrd, exempelvis tridfillning orsakat oldgenhet
for angrdnsande fastighet anses drendet vara av civilrdttslig art.
c. Sympunkten Noteras. Berort planarbete foreslar ingen ny bebyggelse i séder om
Vinberga 1:70. Bebyggelse foreslas i detaljplanen for del av Bjornfoten 1:54.
Synpunkter pd planarbetet for del av Bjornfoten 1:54 hénvisas till det planarbetets
planprocess.
. Se bemotande 51. A. c.
e. Se bemoétande 51. A. c.

B. Att bilda ett servitut dr ett lantmdteribeslut. Rdttigheten (servitutet) dr inte registrerat hos
lantmditeriet. Det kan vara sd att rdttighet dnda finns. Om rdttighet finns sd dr det onskvdrt
att denna registreras hos lantmdteriet som dr en egen myndighet som dr avskild frdn
kommunens bygglovsenhet.

C. Synpunkten Noteras.

52. Synpunkter fran Vinberga 1:56

A. Positiv synpunkt géillande en trafiksidker Gang och Cykelbana
a. Upplysning att Sandviksvigen idag &r en farlig miljo for bdde Gaende och Cyklister
b. Viktigt att en riktig Gang och Cykelbana byggs separerad fran Sandviksvégen.

B. Onskemal om diskret och sensorstyrd belysning pa Géng och Cykelbanan.
C. Onskemal om att VA anliggningen projekteras med " open books " - alla ska kunna folja
upphandlingar som sker via nétet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Sympunkten noteras
a. Upplysning Noteras
b. Synpunkten Noteras

B. Synpunkt Noteras. Forprojekteringen omfattar sensorstyrd belysning med extra
nattsdnkning. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pa detaljplanen,5.
Belysning

C. Onskemdlet Noteras. Forfrdigan berér inte planarbete utan VA-projektet. Onskemdl bor

stdllas till Telge Ndt. Lopande uppdateringar i projektet kommer att ske kring tidplaner och
status.
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53. Synpunkter fran Vinberga 1:53

A. Positiv synpunkt géillande en géng och cykelvég dnda ner till Sandvikens brygga.
a. En separat gang och cykelvég dr helt nodvindig for sdkerheten langst
Sandviksvigen.
b. Synpunkt att G-C-vig inte forstor miljon om det gors med kéansla for kulturmiljon i
omradet.

B. Farhiga att om "bygdevég" blir verklighet sa forsvinner i1 praktiken mojligheten att dka
kommunalt till Sandviken.
a. SL bussen behdver kunna kora édnda ner till &ngbatsbryggan annars forsvinner
mojligheten for dldre och handikappade att kunna ta sig till Sandviken utan bil.

C. Onskemal att belysningen till exempel liknar gatlyktor frin den epok som de #ldsta husen pa
Sandviksvdgen kommer ifran.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Sympunkten Noteras.
a. Synpunkten Noteras
b. Synpunkten Noteras. Se dven Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pd
detaljplanen, 6. Gdng- och cykelvigens pdverkan pd kulturmiljé och
landsbygdskaraktar.

B. Synpunkten Noteras
a. Synpunkten Notera. Se dven Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd
detaljplanen,2. Forslag om Bygdevig.

C. Sympunkten Noteras. Forprojekteringen har studerat belysningsarmaturen Lyktan efter
inspiration fran Trafikverkets gangbana pa Norra Lagno, Virmdo. I forprojekteringen har
dven stolphdjd och stolptithet studerats i forhallande till paverkan pa savdl trafiksdkerhet
som kulturmiljo. Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pa detaljplanen, 5.
Belysning

54. Synpunkter fran Vinberga 1:27

A. Fastighet Vinberga 1:27 (Varbacka) verkar vara planerat som gronomrade.
a. Hur kan tomtmark planeras som gronomréade?
b. Vad innebir det for framtiden?

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras.
a. Fornlimningar med tillhérande omgivning omfattas av kulturmiljélagen (1988:950)
(KML) och omrdde som i samradsforslaget markerats med NATUR bedoms inte
lamplig att utgéra bostadsfastighet. I samradsforslaget foreslogs ddrfér NATUR.
Efter samrdd har omrdde med fornldmning undantagits fran planldggning.
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b. Omrdde med fornldmningar undantas fran planldggning. Fornldimningar med
omgivande miljé skyddas av kulturmiljolagen (1988:950) (KML). Fornldmningar
dgs av den som dger marken, men markdgaren behover dndd tillstand av
ldnsstyrelsen ndr denne vill gora ett ingrepp i fornldmningen, till exempel bygga ett
hus eller géra skogsvdrdsatgdrder som plantering och markberedning. Linsstyrelsen
har ansvar for det statliga kulturmiljéarbetet i linet, och kan besluta om vilka
ingrepp som tillats for enskilda fornlimningar i ett ldn.

55. Synpunkter fran Vasby 1:209

A. Positiv synpunkt att planforslaget 1 flera sammanhang framhéller vikten av att skydda
naturen/miljon frén alltfor stora pafrestningar.
a. Atgirder som syftar till att skydda Milarens vatten 4r mest angeligna.

B. Positiv synpunkt att vigavsnittet Stenby-Furudal kan bevaras i nuvarande standard.
a. Det innebér att belysning av vagen &r uteslutet.

C. Synpunktsldmnare har inga dnskemaél eller behov av att gemensamt med grannskapet ta
ansvar for ”gronomraden . Se planforslagets kapitel om Natur och Park.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras
a. Sympunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras.
a. Detta anses inte vara en planfrdga. Det dr vighdllaren som vid behov ansoker om
forrdttning for att bilda GA. Omfattning av GA beslutas av lantmdteriet. Det dr dven
vdghallaren och beslutar om och ndr en dtgdrd vidtas, exempelvis inforande av
belysning.

C. Synpunkten Noteras. Gronomrdaden; NATUR/PARK utgar.

56. Synpunkter fran Vasby 1:55

A. Positiv synpunkt pa vil genomarbetat och balanserat planforslag utifrdn forutsiattningarna att
behélla gamla Sandviken och dnda mojliggora en framtida utbyggnad.

B. Positiv synpunkt gidllande kommunalt VA och att oskyddade trafikanter prioriteras genom
gang- och cykelvigen.

a. Onskemaél att processen kan slutféras s& snart som mojligt.

C. Flytt av huset pa Visby 1:24
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a.

Den anledning som anges for att GC-vigen tvingas byta sida, vid Hogholmsvégen,
ar att huset pa Viasby 1:24 ligger for nira Sandviksvégen for att VA och GC-végen
ska kunna placeras mellan Sandviksvigen och huset. Huset ér for nirvarande helt
och héllet beldget inom prickad mark-omrédet.

i. Forslag: flytta in huset pa fastigheten och 16sgdr den ur den prickade marken.
Detta skulle mojliggora att VA och GC-vigen skulle kunna fortsédtta mot
angbatsbryggan utan att byta sida.

ii. Behovet av att gora intrdng pa privata fastigheter skulle minska, da
kommunen redan dger marken som parkeringsplatsen langre ner mot
angbatsbryggan ar beldgen pa (Vasby 1:30).

Onskemal om atgirder att hantera parallellt med utvecklingen med de nya
detaljplanerna.

1. Negativ synpunkt att inte planera for att det ska finnas tillgang till
kollektivtrafik under hela aret nir fler bostader antas tillkomma.

1. Onskemal om tillgéng till kollektivtrafik, for att grundligga vanor
som innebdr mindre bilkdrande.

ii. Busstrafik under vintertid motiveras med

1. Om klimatmalen ska nds maste biltrafiken minska.

2. Sodertdlje kommun har ocksa ett problem med luftkvaliteten vilket
ocksa skulle kunna paverkas av minskad biltrafik fran Enhdrna.

3. Underlittar for barns transporter till aktiviteter utanfor naromradet.

D. Forslag:

a.

Kor med mindre bussar, typ skolbussen, vintertid eller mdjliggor att man kan éka
med skolbussen pa morgnar och eftermiddagar, for anslutning till ordinarie SL-
bussar 787.

Mindre bussar som fungerar som matarbussar till ordinarie linje 787 och ansluta it ex
Ekeby eller i1 Lina.

Samordna med trafiken till Overenhdrna.

E. Gatukostnadsersattning for GC-vigen (s 196)

a.

b.

Onskemal att tydliggora om det foreligger dverviganden som gér det sannolikt att
gatukostnadsersittning kommer att tas ut i detaljplaneforslaget.
Aven hur stora belopp det kan uppgé till bor framga.

F. Adellovtrid (sid 126)

a.

Utmed Sandviksvidgen ett bestdnd av lindar som utgér huvuddelen av berdrd
fastighets gronska/skog.

Onskemal att i samband med VA- och ging och cykelbaneprojektet sparas s mycket
som mojligt av dessa.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras
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B. Synpunkten Noteras.
a. Onskemdlet Noteras.

C. Flytt av huset pa Viisby 1:24
a. Synpunkten Noteras. Det stimmer att en av anledningarna att byta sida av gdng-

och cykelviigen dr den kulturhistoriskt virdefulla byggnad som dr beldgen pa Visby
1:24. En annan anledning utgors av trafiksdkerhetsaspekter gdllande infarterna till
befintlig parkering och utrymme for hallplatsldige.

i

il

Synpunkten Noteras. Det anses inte motiverat att flytta byggnaden pad Visby
1:24 eftersom byggnaden och berdttelsen som byggnaden formedlar dr av
stor betydelse for omrddets kulturmiljo- och miljomdssiga vdrden.

1 byggnadsplanen loper planlagt vigomrade for Sandviksvigen 1 — 2 meter
innanfor markerade fastighetsgrdnser pd vigens ostra sida. Fastigheten
ndrmast vattnet berérs i byggnadsplanen av ett planlagt gronomrdade som
loper ca 2,5 meter innanfor markerad fastighetsgrdns.

Markerade fastighetsgrdnser dr dock osdkra i och med att fastigheterna
bildats genom sd kallad avsondring. Det innebdr att grdinserna har bildats,
enligt dldre rditt, baserat pd kop utan myndighetsinblandning. Grdnserna for
avsondrade fastigheter dr ddrmed inte lagligen bestimda vilket innebdr att
dess exakta ldgen ofta dr osdkra och redovisas utifran intolkade Idgen. For
att faststdlla osdkra grdinser behover en fastighetsbestdmning goras av
lantmdterimyndigheten. I samband med forrdttning av gang- och cykelbana
samt gangbana kommer grdnserna att bestimmas.

Markintrdng pa tidigare planlagd kvartersmark bedoms litet eftersom
foreslagen gdangbana frimst iansprdktar redan planlagd allmén plats- VAG.
Ddrutover tillkommer sldnter som dven fortsdttningsvis foreslas utgoras av
kvartersmark. I ndgot fall foreslas fastighetsdgaren fd tillgang till
tillskottsmark bestdende av tidigare planlagd allmdn plats — VAG eller
gronomrdde.

b. Sympunkten Noteras

i

il

D. Forslag

Det dr trafikforvaltningen som beslutar om kollektivtrafiken i ldnet.
Kommunen haller dock pa att utreda om det dr mojligt att forse omrddet med
alternativa kollektivtrafiklosningar pa sikt.

1. Synpunkten Noteras.
1 — 3. Synpunkten Noteras. Busstrafik vintertid forutsdtter att Trafikverket
breddar Sandviksvigen. Trafikverket har i dagsliget inga planer pd att
bredda Sandviksviigen. Ett alternativ kan utgoras av de alternativa losningar
som kommunen kommunicerar med trafikforvaltningen om.

a. Detta anses inte vara en planfrdga. Kommunen kommunicerar med
trafikforvaltningen i hopp om att finna alternativa lésningar.
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b. Detta anses inte vara en planfraga. Kommunen kommunicerar med
trafikforvaltningen i hopp om att finna alternativa lésningar.

c. Detta anses inte vara en planfraga. Kommunen kommunicerar med
trafikforvaltningen i hopp om att finna alternativa losningar.

E. Gatukostnadsersattning for GC-vigen (s 196)

a. Gatukostnadsersdttning for den aktuella G-C-vigen kommer inte att tas ut.

b. Om det hade varit aktuellt att ta ut gatukostnadsersdttning for G-C-vdig sd hade
detta hanterats i en separat process for den aktuella G-C-vdgen ddr forslag med
tydlig kostnadsfordelning presenteras och méjlighet ges for berorda fastighetsédgare
att inkomma med synpunkter.

F. Adellovtrid
a. Synpunkten Noteras.
b. Sympunkten Noteras. VA-projektet har kompetens om arbete i nirheten av trdd och
delar onskemdl om att spara sa mycket vixtlighet som mojligt.

57. Synpunkter fran Vasby 1:105

A. NATUR OCH PARK
a. Negativ synpunkt gidllande omrdden utefter vig Stenby-Furudal som klassas som
NATUR OCH PARK.
i. Onskemal om ett fortydligande av forslaget.

B. BELYSNING
a. Onskemél att bevara den lantliga karaktiren bade vad det giller lokal viig och
promenadstigar i skogen.
b. Negativ synpunkt gillande artificiell belysning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. NATUR OCH PARK
a. Omrdde med NATUR och PARK utgdr och kommer ddrmed inte att berdras av den
aktuella planliggningen.

B. BELYSNING
a. Synpunkten Noteras.
b. Synpunkten Noteras. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pa
detaljplanen,5. Belysning

58. Synpunkter fran Norrlot 1:26

A. Fastighetskonsekvenstabellen
a. sid 3 Norrlot 1:26. Fastigheten &r inte lingre tomt utan lantbruk.
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B. Norrlot 1:14

a. Upplysning ldmnas att det finns en gravd brunn pa flera meters djup vars ovandel har
sd ndr som ruttnat helt.

C. Vatten och avlopp
a. Uppfattning uttrycks att med tanke pé det allvarliga sékerhetsldget som Sverige
befinner sig i dr 16sningen med kommunalt vatten och avlopp pa sé langt avstand
som planeringen foreslar inte i linje med vad som foresprakas.
b. Uppfattning uttrycks att risken for sabotage av infrastruktur och el och vatten i 6kar
ju langre avstindet ar.
c. Onskemal om reningsanlidggning lokalt i Sandviken.
1. mindre miljopdverkan eftersom genom grévning,
ii. mindre materialatgdng
iii. battre ur sdkerhetssynpunkt.

D. Anslutning av enskilt avlopp
a. Positiv synpunkt att det gors nigot at avloppsfragan i Sandviken och dir husen ligger
pa sma tomter och méanga har blivit permanent boende.
b. Negativ synpunkt att &ven fastigheter flera hundra meter dérifran och inne i skogen
ocksa ska tvingas ansluta till detta.
i. Behov av omfattande springning och lang ledningsdragning patalas.
ii. Behov att pumpa vatten samt behov av el slinga pd grund av frostrisk patalas.
iii. ...till en enorm kostnad.
iv. Onskemal om andra och bittre 18sningar.
1. T.ex. attdet blir en anslutning fran ett annat hall som ligger ndrmare
avloppet och dé i nivd med detta.
2. Eller att man kan installera ett eget avlopp med nytt, modernt
reningsverk som det finns flera av idag och som kommunen
godkénner.

E. Planeringsarbetet
a. Positiv synpunkt géllande detaljplanearbetet.
b. Onskemal om en mer utforlig konsekvensanalys.
i. Onskemadl att fortydliga kostnader for de enskilda fastighetséigarna.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Fastighetskonsekvenstabellen
a. Synpunkten Noteras. Anvindningsbestimmelser justeras i plankartan och
lantbruksenheten bekrdftas med L, odling och djurhallning. Bostadsdndamdlet
fortydligas med Bl, Bostdder och verksamhet som inte far vara storande for
omgivande bostdder. Fastighetskonsekvenstabellen justeras.

B. Norrlot 1:14
a. Bygglovsenheten har informerats.
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C. Vatten och avlopp
a. Sympunkten Noteras.
b. Synpunkten Noteras.
c. Synpunkten Noteras. Lokala l6sningar har utretts. Se dven A.B: Amnesvisa
bemdtanden av synpunkter pda VA-projektet, 1. Systemval

D. Anslutning av enskilt avlopp
a. Synpunkten Noteras
b. Sympunkten Noteras. Fastigheten ingdr i omrdde som omfattas av lagen om
allmdnna vattentjdnster §6. Idag ges bara tillfilliga tillstand for
avloppsanldggningar i omrddet, en ldngsiktig losning for vatten— och spillvatten dr
ddrfor nodvdndig.

i. Synpunkten Noteras. Anslutningspunkt ldmnas vid fastighetsgrdns. Innanfor
fastighetsgrdinsen dr det fastighetsdgaren som ansvarar for att dra fram
vatten och spillvattenledningar till byggnaden.

ii. Samtliga fastigheter kommer att forses med en LTA-pump. Vid anldggande
av LTA-system star Telge Ndt for pumpstationen men det dr
fastighetsdgarens ansvar att anldgga densamma inom den egna tomten.

iii. Synpunkten Noteras.

iv. Sympunkten Noteras.

1. Anslutningspunkt kommer att anvisas av Telge Ndt. Anslutnings ldigen
kommer att foreslas 0,5 meter fran fastighetsgrdnsen.
Fastighetsdigaren kommer att ha mdjlighet att ldmna synpunkt pd
anvisat ldge for anslutningspunkt.

2. Sympunkt noteras. Se kommentar 58. D. b.

E. Planeringsarbetet
a. Synpunkten Noteras
b. Synpunkten Noteras
i. Fortydligande har gjorts gdllande ekonomiska konsekvenser for anslutning

till allmdnt VA. Var gdller kostnader for dtgdrder pa respektive fastighet sd
dr det fastighetsdgaren som ansvarar for att begdra in offerter.
Planbeskrivningen (5.4) anger redan att planavgift tas ut i samband med
bygglovsprovning.

59 Synpunkter fran Vinberga 2:6

A. Allmént
a. Svart att dverblicka och ha synpunkter pa det omfattande bakgrundsmaterialet plus
bilagor tillsammans med planforslaget.
i. Yttrandet begrinsas i huvudsak till de avsnitt som utgor det egentliga
forslaget och dess konsekvenser for Vinberga 2:6.
B. YRKANDEN
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Onskemal om att kvartersomradet justeras i enlighet med skiss A for att uppna 4000
kvm och ddrmed mojliggora bildade av 2 tomter pa 2000 kvm.

1. Alternativ. Infor planbestimmelse med betydelsen: 2 Storsta antal tomter.
Detaljplanen utvidgas att omfatta mdjlighet att bilda 3 tomter dster och nordost om
vigen enligt skiss B.

C. MOTIVERINGAR

a.

Uppfattning uttrycks att ambitionen att 1 detaljplanen &r efterstréva ett bevarande av
Sandviken med dess kulturhistoriska inslag dr lovvard. Men av detta foljer ocksa
restriktioner och begridnsningar som drabbar 6vriga delar av planomradet, som inte
har samma forutsittningar.
De motiv som aberopas for begriansning av byggmojligheterna inom Vinberga 2:6
kan hérledas till ett beslut i Enhérna kommundelsndmnden 2018-09-03. Hanvisning
till planbeskrivningen och Kommundelsndmndens beslut. att en minsta
fastighetsstorlek pa maximalt 2000 kvadratmeter for att undvika en alltfor stor
fortitning av Sandviken. Uppfattning uttrycks att Man kan utga fran att
andemeningen dr den motsatta, dvs en felskrivning och att dnskemalet ska vara
tomter pa minst 2000 kvm. och att det ska provas fréan fall till fall.
Yrkande 1. (B.a.) Overfort till den del av Vinberga 2:6 som ingar i
detaljplaneforslaget, saknas 1 allt viasentligt de kriterier for restriktioner som géller
for Sandvikenomradet 1 dess genuina delar. Fastigheten dr geografiskt vél avskild
frdn Sandvikenomradet. Uppfattning uttrycks att det i grannskapet inte finns
specifikt skyddsvirda objekt vare sig det giller bebyggelse, landskap, eller djurliv.
i. Uppfattning uttrycks att det enda som kan ha inverkan &r ett
fornldmningsomrade. Hanvisning till utredningsgriavning. En utvidgning med
det fatal kvadratmeter som krivs for att uppné 4000 kvadratmeter och
diarmed delbarhet dr forsumbar, sett i sitt sammanhang med det angrénsade
stora gronomradet.
Yrkande 2. (B.b) Hér finns inga problem att uppna 2000 kvm/tomt utan konflikt
med beddmningskriterierna. Tomterna utgdr inte heller ndgot problem for att
utveckla Vinberga 2:6 enligt tidigare skisser i det separata plandrendet eller
involvera de redan avstyckade tomterna Vinberga 3:11 och 3:12 léngre Gsterut i en
detaljplan.

D. Ekonomi

a.

Plantkostnaderna betalas i form av en planavgift i samband med bygglov. Det
innebér en odverblickbar fordrojning pa intéktssidan. Befintlig bebyggelse kan
mycket vl fungera for 1dngliga tider utan behov av bygglov. intdktssidan ar saledes
osiker, sirskilt som de detaljerade planbestimmelserna begrinsar
utbyggnadsmojligheterna.
i. Ur ekonomisk synpunkt borde det vara angelédget att tillskapa nya tomter som
kostnadsbérare for planprocessen.
ii. An mer betydelsefullt for ekonomin 4r genomforandeskedet, dir
mojligheterna att generera intdkter fran flera nya anslutningsavgifter bidrar
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till finansieringen av ledningsarbetena.
b. Att avsta frén att involvera kostnadsbiarande nya byggnadstomter, att inte utnyttja
vag- och ledningsinvesteringarna till fullo, dr inte acceptabelt sett till det kommunala
skattekollektivet.

E. Slutord
a. Mot stdd av anforda skil hdvdas att framforda yrkanden ska ingd som forutsattningar
1 det fortsatta planarbetet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Allmiint
a. Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen kortas ner mellan samrdd och granskning.
i. Informationen Noteras.

B. YRKANDEN
a. Synpunkt Noteras. Ytan avgrdnsas av omrdde med hogt naturvirde. Eftersom
omrddet dven relaterar till vigens strdckning och da omradet inte dr allt for kuperat
anses tvd mindre fastigheter mojliga. Minsta fastighetsstorlek justeras till 1500 kvm.
b. Fastighet Vinberga 2:6 har tidigare omfattats av positivt planbesked som dtertagits
av byggaktoren. Om det finns onskemal att utveckla fastigheten vidare finns
mojlighet att ansoka om nytt planbesked.

C. MOTIVERINGAR

a. Synpunkten Noteras. Detaljplanens huvudsyfte dr att befdsta befintlig bebyggelse
utifran radande forutsdttningar samt mojliggora anslutning till vatten och
spillvatten. Ddr sd dr ldmpligt mojliggors kompletterande bebyggelse. Aven denna
del av omrddet anses ha hoga landskapsbildsvdrden (PBL 2:6) i kulturlandskapet av
smdskalig bebyggelse, skog, jordbruksmark och finmaskigt vigndt. Omrddet har
tidigare ingdtt i omrdde for riksintresse for kulturmilion. Aven om riksintresset
avstatts sa kvarstar en kulturmiljé av kommunalt intresse.

Foreslagen kvartersmark i samradshandlingarna ska ses i sammanhanget att denna
del av fastigheten avgrdnsas av vigar och tidigare foreslagen NATUR (i omrade
med hogt naturvdrde — naturvirdesklass 2 och fornldmningar). Att utveckla ovriga
delar av Vinberga 2:6 anses krdva ett separat detaljplanearbete med relaterade
utredningar och forslag pa kompensationsatgdrder.

b. Det stammer att minsta fastighetsstorlek ska provas utifran PBL och markens
ldmplighet for bebyggande och inte enkom utifrdan politikens onskemal.
Fastigheterna i omrddet dr av varierande storlek och i de flesta fall bekrdftas
befintlig fastighetsstorlek utifran ldmplighet for bebyggelse och pdverkan pd
kulturmiljé mm.

c. Sympunkten Noteras. Det gdr inte att jamfora omrddets olika virden med varandra
eftersom vdrdena utgar fran de virden som finns pd platsen i dag. Se bemotande
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C.a. ovan. Pd fastigheten och i dess ndromrade finns flera fornlimningar i form av
rosen, stensdttningar och skdrvstenshogar. Fornldmningarna med ndrliggande
omraden skyddas av kulturmiljolagen. Inom Vinberga 2:6 finns dven en yta med hogt
naturvdrde. Artskyddsutredning for fagel redogor for att Entita, grakrdka, gronfink
och svartvit flugsnappare har revir pa berérd fastighet. Observation av gréngoling,
gulsparv, talltita, tornseglare, duvhok, spillkrdka och drtsangare har gjorts pd
fastigheten och i dess ndromrdde.

i. Avgrdnsande for arealen av foreslagen kvartersmark dr omrdade med hogt
naturvdrde — naturvirdesklass 2 och forekomst av fagelarter.
Ekologigrupens rekommendationer dr som foljer: "For omrdden med hogt
naturvdrde — naturvirdesklass 2 bedoms varje objekt vara av sdrskild
betydelse for att upprdtthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell
nivd och de bor sa langt mojligt skyddas i enlighet med som kan skada
naturmiljon. Naturvdrdesobjekt med naturvdrdesklass 1 Miljobalkens
hushallningsbestdmmelse (3 kap. 3 §). Bestimmelsen anger att mark- och
vattenomrdden som dr sdrskilt kinsliga fran ekologisk synpunkt sa langt som
ska skyddas mot dtgdrder och 2 dr sdrskilt kdnsliga ur ekologisk synpunkt
(SIS 2014)

For att bevara och gynna biologisk mangfald i omrddet bor objekt i
naturvdrdesklass 2 undantas fran exploatering. En skyddszon om minst 5—10
meter utanfor trdadkronornas kant bor ldmnas. I det fall en exploatering blir
aktuell i ett omrdde med héga naturvirden bor lampliga och betydande
kompensationsatgdrder genomforas”.

1 och med att exploateringsavtal inte tecknas och da overvigande andel av
marken som planldggs dr enskilt dgd och forvaltad har kommunen inte
radighet over att kompensationsatgdrder genomfors. Ddrmed dr det inte
aktuellt att utreda mojligheten att ta ytterligare ytor i ansprak som krdiver att
kompensationsatgdrder genomfors.
d. Att utveckla en stor och obebyggd fastighet anses inte forenligt med detaljplanens
syfte. Vinligen se dven bemétande 59.C.a.

D. Ekonomi

a. Planldggningen omfattas av ett politiskt beslut med uppdrag att planldigga omrddet
for att mojliggora utbyggnad av allmdnt vatten och spillvatten. Syftet med planen dr
inte att tillskapa ytterligare bebyggelseomrdden. Det stimmer att planarbetet
bekostas med planavgift som tas ut i samband med ansokan om bygglov samt att det
inte gdr att forutse ndr enskilda personer séker bygglov. Anledningen att planarbetet
bekostas pa detta sditt beror pd att kommunen dr initiativtagare till planarbetet och
att en tydlig motpart saknas. Ddrutéver omfattas planomrddet av lagen om allmdnna
vattentjdnster (LAV) 63, vilket innebdr att kommunen dr tvungen att forse omrddet
med allmdnna vatten- och spillvattentjdinster. Eftersom det rddet ett hogt
bebyggelsetryck i omrddet stdrks motiveringen for plankrav.
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i

il

Att exploatera mer dn foreslaget skapar behov att utreda
kompensationsatgdrder och mojlighet att sdkerstdlla att dtgdrder genomfors
genom tillexempel exploateringsavtal. I den typ av planliggning som nu sker
och omfattar ett stort antal fastighetsdgare har kommunen valt att ta ut
planavgift och avgrdnsa planarbetet utifran radande behov och
forutsdttningar. Om enskild aktor onskar utveckla omrddet ytterligare krdvs
planbesked samt tecknande av nodvindiga avtal.

Anslutningsavgiften berdknas frdan genomforda projekt de senaste tre dren
och ett representativt urval av planerade projekt kommande tre ar.
Anslutningsavgiften anges i kommunens taxa som beslutas i samband med
beslut om mdl och budget. Detta innebdr att ett enskilt projekt inte dr
styrande for taxan dven om avgiften kan pdaverkas ndagot om
anslutningspunkterna blir fler.

b. [detta fall dr det byggaktoren som dtertagit ett positivt planbesked. Om byggaktoren

onskar utveckla fastigheten sa har byggaktoren majlighet att daterigen ansoka om

planbesked. Befintliga lokalgator i omradet foreslds dven fortsdttningsvis omfattas

av enskilt huvudmannaskap. Detta innebdr att det inte dr kommunen som bekostar

eventuella datgdrder i vigomrddet utan fastighetsdgarna i omrddet.

E. Slutord
a. Yrkande 1, minsta fastighetsstorlek har omarbetats. Yrkande 2 anses krdva

planbesked och en separat planprocess dir bland annat plankostnadsavtal tecknas,

kompensationsatgdrder identifieras och genomforandeavtal tecknas.

60. Synpunkter fran Vasby 1:127
A. Uppfattning uttrycks att gang- och cykelvégens dragning utmed Vésby 1:127 &r alldeles for

néra.

a.

Uppfattning uttrycks att man inte visat den hdnsyn/vilja som man gjort for en
fastighet langre ner mot bryggan.

Antagande gors att ndrheten innebdr manga oldgenheter och forminskning av
fastighetsvirde.

Onskemél om att:

1.

1l
1il.

1v.

G-C-vigen flyttas till andra sidan av védgen, déir gott utrymme finns och leder
till busshallplatsen pd samma sida och

tillater endast infart pa Bjornfotsviagen (utfart via Lovskérsvigen).
Overgangsstillet vid Bjdrnfotsvigen behdvs inte d4 utan kan forliggas dver
Sandviksvigen och betjéna den stora G-C-trafiken som kommer ut fran
skogsvigen mitt emot Bjornfotsvégen och passerar over Sandviksvigen in pa
Bjornfotsvagen.

Om g-c-vigen inte kan forldggas pd andra sidan Sandviksvdgen onskas en
mur som avskdrmande och skyddande funktionsatgérd. Inga slinter.
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B. Uppfattning uttrycks att eftersom tomten &r 1dngsmal blir paverkan av en G-C-vég desto
storre.
a. Om tomtyta forloras kan det ge forlorad byggyta,
b. Svarare att planeringsnyttja tomten dd dven Prickmarken kanske samtidigt flyttas
indt.

C. Forslag att minska utfarterna mot Sandviksvigen frén de fastigheter som ligger pd samma
sida som berord tomt, da det gir en skogsvidg mellan fastigheterna och kalhygget for
framtida bostdder med utfart Bjornfotsvigen.

D. Uppfattning uttrycks géillande:

a. att den belysning som kommer med G-C-vigen blir en ljusolidgenhet och forstirker
upplevelsen av att trycka in en G-C-vig pa litet utrymme med ett frekvent
trafikflode.

b. foréndring fran landet till stadslige med gatutrottoar

i. Onskemal att forslaget omarbetas i denna del.

E. Avsdndare uppger att samtal skett med Telge Nit och att de inte har nagra synpunkter for
egen del gillande dragningen av G-C-vigen och kan anpassa sig helt och hallet efter
kommunens dragning av G-C-végen.

F. Positiv synpunkt 6ver den hidnsyn som visats det nattliga djurlivet nér det géller belysningen
av G-C-vigen.

a. Onskemaél att hiinsyn 4ven tas till det dagliga djurlivet (inkl. ménniskan). samt till det
lantliga livet

i. Onskemal att belysningen inte bestér av stolpar utan av ligre belysning av
den typ antroposoferna har gjort.

b. Ur trygghetsaspekter motsitter avsidndaren sig den tanke som forslaget har att dra G-
C-véagen mellan Norrl6t och ner mot bryggan bakom véxtskdrmen mot histallergi ute
pa akern 1 stéllet for utmed vigen innanfor vaxtskédrmen.

1. Det ar en stor fraga for barn, ungdomar och kvinnor att insynen frén trafiken
inte skdrmas av.

G. Kommer luftburna el- fiberledningar grivas ner samtidigt som Telge Nt drar fram VA till
Sandviken?

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras. Tidigare planlagd vigbana ndr fram till fastighetsgrdns. Foreslagen
planliggning av gdang- och cykelvig innebdr att kvartersmark i anslutning till

fastighetsgrdnsen kan utokas med ca. 100 kvm, vilket innebdr en mojlig utékning av
fastigheten med tillskottsmark genom fastighetsreglering.
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a. For att bland annat minska den upplevda oldgenheten for berérda fastigheter har
avsteg gjorts fran kommunala riktlinjer och gang- och cykelbanan har foreslagits
vara 3 meter bred i stdllet fr 3,5 meter. Det stimmer att ett storre avsteg har gjorts
fran kommunala riktlinjer ndrmare bryggan och att gang- och cykelbanan ddr
ersatts av en gangbana. Detta dr en anpassning till omgivande kulturmiljo.
Ytterligare avsteg anses inte mojliga. Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av
synpunkter pa detaljplanen, 5. Belysning och 6. Gang- och cykelvigens paverkan pd
kulturmiljo och landsbygdskaraktdr.

b. Da gang- och cykelvigen varit med i kommunens gdang- och cykelplan sedan
atminstone dar 2000 anses forutsdttningarna och behoven ha varit kdnda sedan
tidigare. Med anledning av den mycket osdkra trafikmiljon lings Sandviksvigen
anses upplevs oldgenhet av gang och cykelvdg i nagon mdn vdgas upp. Dd planen
mojliggor att andel planlagd kvartersmark kan utékas finns forutsdttningar for att
fastighetsvirdet inte ska minska med anledning av minskad fastighetsareal. I och
med att en sdkrare trafiksituation mojliggors genom planldggning finns en
forhoppning att omrddet som helhet ska upplevas tryggare, vilket kan ha en positiv
inverkan pd generella fastighetsvirden. Angdende fastighetsvdrden generellt; 2025-
06-26 (under pdgdende planliggning) hade ldnstidningen ett reportage som
redogjorde for att fastighetsvirdena i just Sandviken okat mer dn i ovriga delar av
kommunen. Forskning som genomforts i Halland visar att bebyggelse i kulturmiljo
generellt sett 6kar i virde.

c. Synpunkten Noteras.

i.  Planarbetet har utrett forldggning av gang- och cykelvigen pd andra sidan
av Sandviksvdgen och funnit att det skulle krdvas fler overgdangar dn som
nu foreslagits. Ddrutover utgor den sa kallade lergropen med skyddad art -
groda, topografin, forutsdttningar for omhdndertagande av dagvatten och
skyfall samt geoteknik ytterligare hinder for en forldiggning av gang- och
cykelvigen pd andra sidan av Sandviksvigen. Forldggning av Gdang- och
cykelvdgen pd foreslagen sida innebdr generellt sett smd markintrang pa
planlagd kvartersmark, gentemot nu gdllande byggnadsplan.

ii.  Planarbetet avser inte infora utfartsforbud och enkelrikta vare sig del av
Bjornfotsvdigen eller Lovskdrsvigen.

iii.  Planarbetet delar inte uppfattningen att stigen mellan Osterdng och
Sandviksvigen genererar en stor andel cykeltrafikanter. Nir kommunens
medarbetare promenerat strdckan konstateras att stigen dr relativt smal
och att det finns synliga trddrotter i dess strdckning vilket kan inverka
negativt pa mojligheten att firdas bekvimt med cykel.

iv.  Planprojektet kommer inte att uppfora en mur mot berérd fastighet.
Féreslaget markintrang (markreservat for slint och ledning) kommer att
kvarstd som kvartersmark.

B. Synpunkten Noteras.
a. Foreslagen byggrdtt bedoms inte vara paverkad av gang- och cykelbana.
Fastigheten foreslas dven kunna utokas.
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b. Prickmarken foreslds inte utokas. Prickmarken foreslds minskas och undantas for
befintlig byggnad i planarbetet for dndrad detaljplan for Sandviken, etapp 1.

C. Synpunkten Noteras. Att minska utfarter mot allmdn statlig vdiig dr en trafiksdkerhetshojande
dtgdrd. Berorda fastigheter dr dock beldgna i planomrdde for dndring av detaljplan,
Sandviken, etapp 1. Berérd yta nordvist om fastigheterna (Visby 1:95) har ej planlagts i
denna och plandndringen innebdr att planomrddet inte kommer att utokas. Omrddet
kvarstdr alltsd utom plan. Atgéirden att inforliva denna yta i planomrddet for Sandviken,
etapp 2 anses for omfattande att genomfora mellan samrad och granskning. Om berérda
fastighetsdgare avser samordna sina utfarter i enlighet med forslag foreligger dock inte
ndgot hinder for detta forutsatt att vighdllaren medger att ny utfart angér véighdllarens vdg.

D. Synpunkten Noteras.

a. Synpunkten Noteras. Belysning har forprojekterats med avblindning och forstdrkt
nattsdnkning. Se dven Se dven A.A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter pd
detaljplanen, 5. Belysning och 6. Gdng- och cykelvigens paverkan pa kulturmiljé
och landsbygdskaraktdr.

b. Synpunkten Noteras. Se dven Se dven A.A. dmnesvisa bemétanden av synpunkter pd
detaljplanen, 6. Gdng- och cykelvigens pdverkan pd kulturmiljé och
landsbygdskaraktdr

i.  Alternativ till gang- och cykelvig med kantsten dr gang och cykelvig med
mellanliggande dike om sex meter. Planarbetet har utrett detta alternativ
och avvigt oldgenheten med ytterligare markintrang for mellanliggande
dike mot Sandviksvigen mot gang- och cykelviig med kantsten och kommit
fram till att mellanliggande dike inte anses nodvindigt. Aven
trafiksdkerhetsaspekter och hinsyn till kulturmiljé har vdigts in i
bedomningen.

Gadng- och cykelvigen mojliggor dven nedldggning av ledningar i
trafikverkets vigomrdade. Om gang- och cykelvdg inte hade planlagts sa
hade intrangen pd enskilda fastigheter behovt vara mer omfattande, dd
ledningar helt och hallet hade behovt nedldggas i kvartersmark.

E. Synpunkten Noteras. Som ett led i att minska behov av markintrdang kommer Telge Nt att
nedligga vatten- och spillvattenledningar i gdng- och cykelvigens strickning. Aterliggning
medger uppforande av gang- och cykelvig i mark som tidigare huvudsakligen utgjort
Trafikverkets vigomrdde. Om gdng- och cykelviigen inte planlades hade markintrdngen for
allmdnna ledningar blivit mer omfattande. Telge Nt dr medlemmar i projektgruppen for
planprojektet och hdlls uppdaterade avseende projektet.

F. Synpunkten Noteras.

a. Foreslagen belysning dr forprojekterad med forstirkt nattsdnkning och
rorelsedetektor samt avbldndning.
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i.  Mojlighet till pollare har utretts och anses inte mojlig med anledning av
samverkan med statlig vig och den standard som krdvs med anledning av
detta.

b. Det stimmer att niirhet till viig kan ge en dkad upplevd trygghet. Over dkermarken
loper gdng- och cykelvigen med mellanliggande dike som ger ett sckerhetsavstand
om 6 meter. I berort avsnitt foreligger en hojdskillnad mellan vigbanan och
akermarken. Att bygga upp gang- och cykelvigen och ta bort vixtridan skulle
resultera i en barridreffekt mellan dkermarken och de olika trafikslagen. I stdllet for
omfattande markarbeten har planarbetet funnit det mer fordelaktigt att nyttja
forutsdttningarna och stdrka det rekreativa virdet med en viloplats vid dungen sa att
det gar att stanna hdr och ta in omgivningens rekreativa virden. Detta anses stdrka
platsens rekreativa virden och gynna sdvil landskapsbild samtidigt som bevarande
av dungen motverkar spridning av allergener. Eftersom rérelsestyrd belysning
foreslas avses tryggheten 6ka. I och med att skogssldnter forbinder G-C-banan med
vdgen utan mellanliggande mur dr det mojligt att rora sig mellan dessa bada
omrdden.

G. [ samband med att vatten och spillvatten dras in till Sandviken kommer samordning att ske
med markforldggning av luftburna ledningar ddr sd dr mojligt.

61 Synpunkter fran Vasby 1:136
A. Ny vindplan pa Axviksstigen
a. Negativ synpunkt gillande anldggning av vindplan. Axviksstigen i befintligt
utforande tillgodoser &ndamélet som infart och utfart.
1. Trafiksdkerheten anses inte vara nagot problem da det endast ar en

infart/utfart till tva fastigheter.

ii. Som framfors 1 synpunkterna frin Sandvikens sddra samfillighet (SSV) sker
sophdmtningen vid Axviksvégen.

iii. Aven sndrdjning sker idag, utan behov av viindplan.

B. Upplysning att servitut sékerstéller ratt att anvdnda Axviksstigen.
a. Darmed anses inte behov att sikerstilla tillgang till allméin vég foreligga.

C. Haénvisning till Sandvikens sodra samfillighets (SSV) synpunkter pa Tilldgg till forslaget till
ny forréttning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Ny vindplan pa Axviksstigen
a. Synpunkten Noteras. Vindplanen utgar.
i. Sympunkten Noteras
ii. Synpunkten Noteras. Se dven bemétande 20. Sandvikens sodra samfdllighet
(SSV)
iii. Synpunkten Noteras.
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B. Tillgang till infart dr sdkrad genom servitut.
a. Sympunkten Noteras.

C. Synpunkten Noteras. Se dven bemotande 20. Sandvikens sodra samfllighet (SSV)

Del D. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt

sina synpunkter tillgodosedda.

Sextio (60) sakdgare inklusive de som ingar 1 namninsamlingen) har framfort synpunkter under

samradet som helt eller delvis inte har tillgodosetts. Synpunkter som inte har tillgodosetts ror fraimst

gang- och cykelvégen.

Det finns synpunkter som inte tillgodosetts utover detta som rdr 6nskemdl om anldggande av

bygdevdg i trafikverkets vigomrade, trafiksdkerhet och hastighetssdankning, kollektivtrafik, forrdttning av

gemensamhetsanldggningar/samfilligheter, permanentbosdtining, belysning, onskemdl om

avstyckningar utom planomrddet och Telge Niits projekt att dra in vatten- och spillvatten, kostnader for

detta och onskemdl om alternativa losningar. Dessa sakomriden anses inte styras av planarbetet utan

hanteras 1 andra beslutsprocesser.

Sakigare ID/Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

19. Enhdérna Hembygdsforening

D. a. 6nskemél om bygdevag (regleras ej av detaljplanen)
D.b. 6nskemaél om staket i trafikverkets vég (regleras ej av
detaljplanen)

D. ¢ belysning (regleras ej av detaljplanen)

E.c. farthinder pa statlig vig

F. skydd av tridd i sedan tidigare planlagt statligt
vagomrade

21. Naturskyddsforeningen, Sodertélje
Nykvarn

G. Onskemal att G-C-viig byggs innan planstdd finns.

22. Sandvikens Norra samfallighet

C.a. Gang- och cykelvig

D.a. Gang- och cykelvégens péverkan pa landskapsbild
och kulturmiljo

F. a. Géng- och cykelvégens paverkan pa landskapsbild
och kulturmiljo

F.b. Forslag om bygdevidg och hastighet (regleras ¢j av
detaljplanen)

G. a. Onskemal att belysning utgér (regleras ej av
detaljplanen)

25. Hammarby- Vinberga
Samfillighetsforening (HVSFF)

C.d. Onskemal att kommunen asfalterar lingre striicka pa
enskild vég (regleras ej av detaljplanen)

27. Viésby 1:142

B. Onskemal att bygga pa mark som ur allmén synpunkt
inte bedomts lamplig for dndamalet.

28. Viésby 1:12

A. Negativ synpunkt gillande breddning av vigomradet
B. Cykelvig mellan Kjellmora och angbatsbryggan

C. Onskemal om bygdevig (regleras ej av detaljplanen)
D. Onskemal att belysning utgar (regleras ej av
detaljplanen)

29. Vidaby 1:73

B. Samma bemé&tanden som 22. Sandvikens Norra
samfallighet
D. a. Onskemél om dagvattenledning i trafikverkets dike
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D. b. Onskemél om att dagvatten leds direkt ut till Mlaren

31.
1:17, 1:23, 1:28, 1:29, 1:36, 1:40, 1:52, 1:54,
1:56, 1:57, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:67,
1:68, 1:71, 1:72, 1:73, 1:75, 1:78, 1:92, 1:99,

Synpunkter fran Vésby 1:12, 1:13, 1:14,

1:100, 1:102, 1:108, 1:113, 1:129, 1:130,

1:132, 1:134, 1:136, 1:144, 1:146, 1:210, 5:1,

7:1, Bjornfoten 1:2, 1:7 samt Sandvikens

Samma bemotanden som 22. Sandvikens Norra
samféllighet

Norra Vigsamfallighet.

32. Visby 1:63 A.a. Onskeméil om bygdeviig (regleras ej av detaljplanen)
A. b. Onskeméil om métesplatser pa statlig viig (regleras ej
av detaljplanen)

A. d. Onskemal att avsta fran belysning (regleras ej av
detaljplanen)

33. Norrlot 1:14, 1:16, 1:17, 1:23 E. b. Onskemal om Géafartsgata

34.

Vinberga 1:68

A. Onskemal att ej koppla upp till kommunalt vatten och
spillvatten (regleras ej av detaljplanen)

D. Onskemal att slippa kostnader for allmint vatten och
spillvatten (regleras ej av detaljplanen)

36. Ravlot 1:2 B. Onskemal om G-C-bana med kantsten vid berérd
fastighet _

37. Visby 1:92 A. a. b. d. Onskemal om planldggning av mark

40. Visby 8:2 B. Byggnadsarea

42. Vinberga 1:57 A Onskemél om statlig vig dir cyklister och giende har

foretrade framfor bilar (regleras ej av detaljplanen)

B. Onskemal om breddning av statlig viig med 1,5 meter
och 2 koérbanor, en for bilar och en for gaende och
cyklister (regleras ej av detaljplanen)

43.

Brénntorp 2:3

A. a. Negativ synpunkt géllande planldggning av befintlig
lokalgata

B. Onskemal att ny vig mojliggors utom planomradet, pa
akermark

C. Onskemal om byggritt pa dvriga delar av fastigheten
utom plan

46. Visby 8:1 C. Onskemal att stycka och silja tomter utan att infart
behdver byggas om

47. Vésby 1:17 B. Onskemal att viig ska bibehillas
B.a. Onskemal om bygdeviig
B.d. Protest mot gatubelysning

56. Viasby 1:55 C. Onskemal om flytt av byggnad pa Visby 1:24

58. Norrlot 1:26 C. c. Onskemal om lokal reningsanliggning
D. b. Negativ synpunkt géllande anslutning till allmént
vatten och spillvatten

59. Vinberga 2:6 B.b., D. a. i., E Onskemal att utvidga planomrédet och
mdjliggora fler bostadsfastigheter inom detta planarbete.

60. Visby 1:127 A. c. i. Onskemal att forligga G-C-vig pa andra sidan av

Sandviksvigen

A. c. ii. Onskemal att enkelrikta Bjornfotsviigen och
Lovskérsvigen (regleras ej av detaljplanen)

A. c. iii. Planarbetet delar inte uppfattningen att
skogsstigen genererar cykeltrafik (regleras ej av
detaljplanen)

A. c. iv. Onskemal om mur mot berord fastighet.

D. a. Belysning G-C-vég - pallare (regleras ¢j av
detaljplanen)

D. b. dnskemal om omarbetning av gang- och cykelvig
F. a. i. Onskema4l om annan typ av belysning

F. b. Onskemdl om annan dragning av G-C-bana vid
dunge.

112



Samr%dsredogt’)relse | EN 2023/000024

Sammanfattning och stallningstagande

Bland inkomna synpunkter efter genomfort samrad har invindningar inkommit framst géllande
ging- och cykelbanan. Aven positiva synpunkter har inkommit gillande ging- och cykelbana.
Synpunkter har 4ven inkommit gillande dagvatten och skyfall och féroreningsberdkningar.

Fororeningsberidkningar ha uppdaterats.

Inkomna negativa synpunkter pa gang- och cykelbana, via namninsamling

59 namnteckningar, fordelade pé 43 fastigheter har inkommit med negativ synpunkt pa gang- och
cykelbana och gangbana men med forslag om bygdevig. Sandvikens Norra vigsamfallighet stiller
sig bakom inkomna yttranden. Onskemal har dven limnats att belysning utgér.

Samhéllsbyggnadskontoret har vigt inkommande yttranden och anpassat forslaget med hédnsyn till
dessa.

Gang- och cykelbanan finns med 1 kommunens cykelplan sedan atminstone 20 ar tillbaka. Dialog
har forts med trafikverket for att utreda mojlighet till bygdevég och for att klargéra konsekvenser av
sddan 16sning. Bedomning har gjorts utifran att gdng och cykelbanan huvudsakligen planldggs i
sedan tidigare planlagt vigomride for Sandviksvdgen. Markreservat for sldnter och underjordiska
ledningar ir 1 titbebyggt omrade beldgna pa sedan tidigare planlagd kvartersmark. Projektet har
avvigt behov av ytterligare markintrang for nedliggning av ledningar pa kvartersmark mot
nedldggning av ledningar i det som nu utgdr planlagt vigomrade jidmte nyttan en gang- och
cykelvég. Projektet har ocksa utrett hur markintrdng kan minskas ytterligare. Markintrang minskats
genom att vilplan vid gang- och cykelbanan utgar. I stédllet for markintrang med slidnt pa Ravlot 1:2
foreslds mur.

Andringar redovisas under rubriken B. Andringar mellan samrid och granskning samt i bilaga 1.

Detaljplanen fors vidare for granskning.

Kajsa de Vall Anna Fredriksson

Chef omrdde planering Planarkitekt
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Bilaga 1. Forandringar mellan samrad och
granskning per fastighet.

Fastighetsbeteckning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)

Forandringar mellan samrad och granskning

BJORNFOTEN 1:53, Lunda

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 60 kvm — utéver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Rivningsforbud har
undantagits fran lada for att mojliggéra ombyggnad. Omrade med prickmark for
lagpunkt ar ndgot justerat. Avgransning av omrade fér komplementbyggnader med
plusmark.

BJORNFOTEN 1:54,
Bjornfotens gard

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande for omgivande bostader (Z). Storsta BYA for
komplementbyggnader har justerats till 140 kvm — utdver detta far kulturhistoriskt
vardefull komplementbyggnad bibehallas. Plangréns justerad mot planomrade fér
del av Bjornfoten 1:54. Vardefullt trad har métts in och markerats med ns,
Rivningsforbud har undantagits fran lada for att mojliggéra ombyggnad. Féreslagen
pumpstation utgar. Utfart mot Sandviksvagen planlaggs som lokalgata med
kommunalt huvudmannaskap. Bestimmelse m; utgar. Avgransning av omrade for
komplementbyggnader med plusmark.

BJORNFOTEN 1:56

BJORNFOTEN 1:57,
Bjornangen

Hogsta nockhojd har justerats fran 7 meter till 7,5 meter 6ver medelmarkniva. Linje
mot vagomrade och tillhérande prickmark har justerats nagot till fordel for
kvartersmarken.

BJORNFOTEN 1:58

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva
Linjedragningen for prickmarken har férenklats och prickmarken har minskat nagot.

BJORNFOTEN 1:59

Maximal BYA for huvudbyggnad har justerats fran 70 kvm till 80 kvm. Vardefulla
trad har métts in och markerats med n3; Avgransning av omrade for
komplementbyggnader med plusmark.

BJORNFOTEN 1:6,
Gustenlund

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 60 kvm — utéver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Prickmark har
undantagits fran befintlig komplementbyggnad mot vdgen. Avgransning av omrade
for komplementbyggnader med plusmark.

BJORNFOTEN 1:60

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 70 kvm — utéver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Hégsta nockhojd har
justerats fran 7 meter till 7,5 meter 6ver medelmarkniva. Bestammelse ms har
tillkommit

BJORNFOTEN 1:61

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 70 kvm — utéver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Hégsta nockhojd har
justerats fran 7 meter till 7,5 meter 6ver medelmarkniva. Bestimmelse ms har
tillkommit

BJORNFOTEN 1:62

Bestammelse ms har tillkommit

BRANNTORP 1:10

Hogsta nockhojd har justerats fran 6 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Bestammelse m; infors for att mojliggora radighet och koppla tydligare till as. Mur
skyddas med varsamhetsbestammelse (k).

BRANNTORP 1:1

Markreservat for underjordisk ledning (u;) utgar. Plangransen har justerats nagot
for att folja befintlig infartsvag till Branntorp 1:10. Grans for vagomrade férenklas
med farre punkter. Hogsta nockhojd har justerats fran 6 meter till 6,5 meter over
medelmarkniva. Utfart mot Sandviksvagen planldggs som lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap.

BRANNTORP 1:11,
Granbacken

BRANNTORP 1:9

Hogsta nockhdjd har justerats fran 6 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva
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BRANNTORP 2:1,
(Lundberga)

Maximal BYA fér huvudbyggnad har justerats fran 140 kvm till 170 kvm. Hogsta
nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva. Prickmark
vid fornlamning har utdkats nagot.

BRANNTORP 2:2,
(Lundberga)

Maximal BYA fér huvudbyggnad har justerats fran 180 kvm till 200 kvm. Hogsta
nockhojd har justerats fran 6 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Bestdmmelse n, har inforts for allé

BRANNTORP 2:3, Lundberga

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande fér omgivande bostader (Z). Minsta
fastighetsstorlek har justerats fran 6 000 kvm till 3 000 kvm. Maximal BYA har
justerats fran 240 kvm. till 220 och/eller 140 kvm. Storsta BYA for
komplementbyggnader har justerats till 60 kvm — utéver detta far kulturhistoriskt
vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Bestdmmelse for anvandningsomrade
har justerats till BL. Villkor for startbesked (as) har inférts med anledning av
markféroreningar.

BRANNTORP 2:4

Lagpunkt har markerats med n;

BRANNTORP 2:5

BRANNTORP 2:6

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 5 000 kvm till 2 000 kvm. Maximal BYA
har justerats fran 220 kvm. till 220 och/eller 140 kvm. Lagpunkt har markerats med
n1. Infart pa egen fastighet undantas fran prickmark.

BRANNTORP 2:7

Maximal BYA har justerats fran 150 kvm. till 160 kvm. Storsta BYA for
komplementbyggnader har justerats till 65 kvm — utdver detta far kulturhistoriskt
vardefulla komplementbyggnader bibehallas.

NORRLOT 1:15, Lindhov

Omrade for lagpunkt (n1) har justerats. Omrade for markreservat slant (x;) och
markreservat fér underjordisk ledning (u,) har justerats

NORRLOT 1:18, Rosenborg

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 170 kvm — utéver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Omrade for lagpunkt
(n1) har justerats bland annat sa den inte sammanfaller med uj eller x;.

NORRLOT 1:2, Anneberg

Hogsta nockhojd har justerats fran 6 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Omrade med prickmark har minskats. Omrade med lagpunkt (n1) har justerats
nagot. Mur skyddas med varsamhetsbestammelse (k).

NORRLOT 1:24

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva

NORRLOT 1:25

Prickmark har bekréaftat infartsvag i slinga i nordvast. Prickmark har minskats i 6ster.
Befintligt dike har markerats med n; och prickmark.

Norrlét 1:26, Furudal

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande fér omgivande bostader (Z). Minsta
fastighetsstorlek har justerats fran 2 000 kvm till 15 000 kvm (fastigheten har
forrattats). Maximal BYA har justerats fran 167 kvm. till 170 kvm. Storsta BYA for
komplementbyggnader har justerats till 60 kvm — utéver detta far kulturhistoriskt
vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Vardefullt tradd har matts in och
markerats med ns.

NORRLOT 1:3, Rosenborg

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande fér omgivande bostader (Z). Hogsta nockhéjd
har justerats fran 6 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva. Mur skyddas med
varsamhetsbestammelse (k).

NORRLOT 1:4, Tidigare foreslaget gronomrade norr om Norrl6t 1:2 och 1:3 har planlagts som
Handelstradgarden kvartersmark (B). Aven infartsvag till Norrlét 1:3 har planlagts som kvartersmark.
NORRLOT 1:6 Utbredningen av G-C-bana ar mer schematisk med farre punkter.

RAVLOT 1:2, Prastgarden

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande fér omgivande bostader (Z). BYA har
specificerats for kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Stérsta BYA for
komplementbyggnader har justerats— utéver detta far kulturhistoriskt vardefulla
komplementbyggnader bibehallas. Markreservat for slant gérs mer schematiskt
med farre punkter. Omrade for slant minskas i omrade dar mur ersatter slant.
Omrade for trad aterges mer schematiskt och bestammelse n; specificeras.
Avgransning av omrade for komplementbyggnader med plusmark. Mur skyddas
med varsamhetsbestaimmelse (ky).
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VINBERGA 1:11, Viksberg

Minsta fastighetsstorlek har justerats pa vastra delen av fastigheten, fran 400 kvm
till 300 kvm. Maximal BYA fér komplementbyggnad pa vastra delen av fastigheten
har specificerats till 15 kvm. Gréns for vigomrade férenklas med farre punkter vilket
har paverkat prickmarken nagot. Avgransning av omrade for komplementbyggnader
med plusmark. Mur skyddas med varsamhetsbestammelse (k3)

VINBERGA 1:12, Molinelund

Avgransning av omrade for komplementbyggnader med plusmark. Mur skyddas
med varsamhetsbestammelse (k3)

VINBERGA 1:13; Karlberg

Grans mot gata har forlagts narmare gata, andel mojlig kvartersmark utokas.

VINBERGA 1:15, Karlsborg

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande fér omgivande bostader (Z). Prickmark utgar
i delar. Bestimmelse om gemensamhetsanlaggning (g) utgar. Lada far inredas for
bostadsdandamal. Avgransning av omrade fér komplementbyggnader med plusmark.
Mur skyddas med varsamhetsbestammelse (k)

VINBERGA 1:17

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1 500 kvm till 1 000 kvm. Maximal BYA
har justerats fran 120 kvm. till 140 kvm. Markreservat for underjordisk ledning (u;)
minskas.

VINBERGA 1:18, Andersberg

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 2 000 kvm till 1 500 kvm. Maximal BYA
har justerats fran 120 kvm. till 140 kvm. Prickmark minskas. Avgransning av omrade
for komplementbyggnader med plusmark. Mur skyddas med
varsamhetsbestammelse (k)

VINBERGA 1:20, Backa

Omrade for lagpunkt (n;) har justerats nagot. Avgransning av omrade for
komplementbyggnader med plusmark. Mur skyddas med varsamhetsbestimmelse
(k2).

VINBERGA 1:22, Solhgjden

Maximal BYA har justerats fran 120 kvm. till 120 fér byggnad med
varsamhetsbestammelse (k) och 140 kvm. fér méijlig tillkommande huvudbyggnad.
Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva for
mojlig tillkommande byggnad.

VINBERGA 1:27, Varbacka

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 4 000 kvm till 3 000 kvm. Tidigare
foreslaget gronomrade har utgatt.

VINBERGA 1:28, Rylbacken

Maximal BYA har justerats fran 220 kvm. till 200 kvm. Storsta BYA for
komplementbyggnader har justerats till 140 kvm — utéver detta far kulturhistoriskt
vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Hogsta nockhojd har justerats fran 5
meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva. Grans mot gata har férenklats med farre
punkter.

VINBERGA 1:29

Hogsta nockhojd har justerats fran 5,5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva

VINBERGA 1:65, Sérgarden

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1 000 kvm till 700 kvm. Maximal BYA har
justerats fran 120 kvm. till 140 kvm. Hogsta nockhdjd har justerats fran 5 meter till
6,5 meter 6ver medelmarkniva

VINBERGA 1:66, Stenkulla

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande f6r omgivande bostader (Z). Prickmark har
minskats. Hogsta nockhdjd har justerats fran 5,5 meter till 6,5 meter 6ver
medelmarkniva. Del av tidigare foreslagen kvartersmark i vaster utgar fran
planomradet. Avgransning av omrade for komplementbyggnader med plusmark.

VINBERGA 1:67

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 7,5 meter 6ver medelmarkniva

VINBERGA 1:68, (Starberga)

VINBERGA 1:69 (Starberga)

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva

VINBERGA 1:70, Starberga

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Maximal BYA har specificerats tydligare for byggnad med varsamhetsbestammelse

(k).

VINBERGA 1:71, Skogslyckan

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 2 000 kvm till 2 500 kvm. Maximal BYA
har justerats fran 160 kvm. till 200 kvm. Storsta BYA fér komplementbyggnader har
justerats till 140 kvm — utover detta far kulturhistoriskt vardefulla
komplementbyggnader bibehallas. Hogsta nockhdjd har justerats fran 5 meter till
6,5 meter 6ver medelmarkniva. Grans mot vagomrade férenklas

VINBERGA 1:72
(Andersberg)

Andel prickmark minskar.
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VINBERGA 1:74

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 900 kvm till 700 kvm. Maximal BYA har
justerats fran 130 kvm. till 140 kvm.

VINBERGA 1:77

VINBERGA 1:78

Hogsta nockhojd har justerats fran 6 meter till 7 meter 6ver medelmarkniva.

VINBERGA 1:79

VINBERGA 1:80, Tallberga

Hogsta nockhdjd har justerats fran 7 meter till 7,5 meter 6ver medelmarkniva

VINBERGA 1:82

Hogsta nockhdjd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter éver medelmarkniva. Mur
skyddas med varsamhetsbestammelse (k)

VINBERGA 2:10, Lindesberg

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 140 kvm — ut6ver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Prickmark minskas och
markreservat for underjordisk ledning (u;) utgar. Mur skyddas med
varsamhetsbestammelse (k,)

VINBERGA 2:16, Karlsro

Maximal BYA har justerats fran 67 kvm. till 80 kvm. Avgransning av omrade for
komplementbyggnader med plusmark. Mur skyddas med varsamhetsbestammelse
(k2)

VINBERGA 2:17, Enbacka

Hogsta nockhdjd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter éver medelmarkniva.

VINBERGA 2:19, Lindesberg

Avgransning av omrade for komplementbyggnader med plusmark. Mur skyddas
med varsamhetsbestammelse (k3)

VINBERGA 2:7

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Markreservat for underjordisk ledning (u;) utgar. Omrade for lagpunkt och
prickmark justeras nagot.

VINBERGA 3:1, Bussholm

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande for omgivande bostdder (Z). Byggratter har
specificerats tydligare. Markreservat for underjordisk ledning (u;) och
gemensamhetsanlaggning (g) utgar. Vagomrade forenklas ndgot med farre punkter.
Grénomrade utgar. For del av fastigheten, 6ster om vagomrade 6kas maximal
nockhojd fran m meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva. Grans for lagpunkt (n;)
justeras nagot. Avgransning av omrade fér komplementbyggnader med plusmark.

VINBERGA 3:10

Utgar ur planomradet

VINBERGA 3:2, (Mariedal)

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 2000 kvm till 700 kvm. Fastigheten far
endast styckas till tva fastigheter. Maximal BYA har justerats fran 95 kvm. till 120
och 170 kvm. Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 60 kvm —
utover detta far kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Grans
mot vagomrade och prickmark har justerats efter befintlig vagstrackning samt med
farre punkter. Avgransning av omrade for komplementbyggnader med plusmark.

VINBERGA 3:7 Mariedal

Gradns mot vagomrade och prickmark har justerats efter befintlig vagstrackning samt
med farre punkter.

VINBERGA 3:8

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.

VINBERGA 3:9

Utgar ur planomradet

VINBERGA 4:1, vag

Grans mot vagomrade har justerats efter befintlig vagstrackning samt med farre
punkter.

VINBERGA 4:14,
Ankersbacke

VINBERGA 4:15

Prickmarken minskar i omfattning och ersatts med plusmark.

VINBERGA 4:16, Bjérkberga

Plusmarken justeras nagot med farre punkter

VINBERGA 4:18

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 7 meter 6ver medelmarkniva. Prick
och plusmark justeras.

VASBY 1:12, GC

Vilplan fér G-C-bana utgar vilket gor att markintrang i sedan tidigare planlagt
vagomrade minskar. Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre
punkter.

VASBY 1:105, Osterang

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 60 kvm — utéver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Hogsta nockhojd for
tillkommande byggnad har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Mur skyddas med varsamhetsbestammelse (k)

VASBY 1:111

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 80 kvm — utéver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Hégsta nockhojd har
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justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva. Markreservat for
underjordisk ledning (u;) utgar. Prickmark justeras nagot.

VASBY 1:116 Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 2000 kvm till 1 500 kvm. Hogsta nockhojd
har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva

VASBY 1:117 Maximal BYA har justerats fran 140 kvm. till 180 kvm. Hogsta nockh6jd har justerats
fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva. Markreservat fér underjordisk
ledning (u;) utgar.

VASBY 1:118 Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.

VASBY 1:127, GC

Markintrang minskar eftersom vilplan utgar.

Vasby 1:129, GC

Visby 1:130, GC

Vasby 1:131, GC

Vasby 1:132, GC

VASBY 1:133, GC

Plangrans och granser for markreservat slant (x;) férenklas nagot med farre punkter.

VASBY 1:134, GC

Plangréans och granser for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 1:142

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Omrade med Natur utgar. Det av foreslagen NATUR planldaggs som E-omrade.

VASBY 1:144, GC

Markintrang minskar eftersom vilplan utgar.

VASBY 1:149, GC

VASBY 1:150 (Rosendal)

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 2000 kvm till 1 500 kvm. St6rsta BYA for
komplementbyggnader har justerats till 80 kvm — utéver detta far kulturhistoriskt
vardefulla komplementbyggnader bibehallas.

VASBY 1:154, Glantan

Hogsta nockhojd har justerats fran 6 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Plusmark har angetts 30 meter fran E-omrade.

VASBY 1:163

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 10 000 kvm till 5 000 kvm. Hogsta
nockhojd har justerats fran 5,5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Omfattningen av prickmark har minskats och ersatts av plusmark.

Vésby 1:17, GC

Gréans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 1:22, GC

Gréans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 1:24

VASBY 1:29, Kimparo

Anvandningsbestammelse (B) har justerats med bestammelse om odling (L) och
verksamhet som inte far vara stérande fér omgivande bostader (Z). Avgrénsning av
omrade for komplementbyggnader med plusmark.

VASBY 1:36, GC

Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 1:38, GC

Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 1:209, Osterang

Maximal BYA har justerats fran 128 kvm. till 130 kvm. Vardefullt trad (ek) har matts
in och markeras med n4. Prickmark justeras nagot. Del av fastigheten som omfattas
av akermark utgar fran planomradet. Avgransning av omrade for
komplementbyggnader med plusmark. Mur skyddas med varsamhetsbestimmelse
(k2)

VASBY 1:34

Hogsta nockhdjd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter éver medelmarkniva.

VASBY 1:37, GC

Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 1:44, Solang

Storsta BYA for komplementbyggnader har justerats till 140 kvm — ut6ver detta far
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnader bibehallas. Mark som omfattas av
avverkningsanmalan undantas fran planlaggning.

VASBY 1:54, GC

Vilplan fér G-C-bana utgar vilket gor att markintrang i sedan tidigare planlagt
vdgomrade minskar. Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre
punkter.

VASBY 1:55, GC

Vilplan fér G-C-bana utgar vilket gor att markintrang i sedan tidigare planlagt
vagomrade minskar. Grans for markreservat slant (x;) férenklas nagot med farre
punkter.

VASBY 1:56, GC

Vilplan fér G-C-bana utgar vilket gor att markintrang i sedan tidigare planlagt
vagomrade minskar. Grans fér markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre
punkter.

VASBY 1:78, GC

Markintrang minskar eftersom vilplan utgar. Grans for markreservat slant (xi)
forenklas nagot med farre punkter.
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VASBY 1:88

Del av fastighet som tidigare planlagts som NATUR planldaggs som kvartersmark.

VASBY 1:92 Tegelbruket

Utgar till stora delar ur planomradet

VASBY 1:95, Kjellmora

Tidigare foreslagen PARK ersatts med kvartersmark. Dar G-C-bana korsar lokalgata
planlaggs for lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

VASBY 1:96

Markreservat for underjordisk ledning (u;) utgar.

VASBY 1:97, GC och infart

Infarter till lokalgator, tidigare planlagda som viagomrade fér Sandviksvagen
planlaggs som lokalgata med kommunalt huvudmannaskap. Dar GC-bana korsar
Ovriga lokalgator planlaggs lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Dar avstand
finns mellan infart 6ver G-C-bana planlaggs for lokalgata med enskilt
huvudmannaskap.

VASBY 1:98, Rosendal

Hogsta nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.
Omrade med prickmark justeras.

VASBY 5:1, GC

Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 6:7, GC

Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 6:8, GC

Grans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.

VASBY 7:1, GC Gréans for markreservat slant (x;) forenklas nagot med farre punkter.
VASBY 8:1, Grantorp Del av fastighet som omfattas av avverkningsanmalan undantas fran planomradet
VASBY 8:2 Hogsta nockhdjd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter 6ver medelmarkniva.

Omrade med lagpunkt (n;) justeras.
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Bilaga 2. Forandringar i plankartan efter
dmnesomrade.

PARK; gronomrade — Bestimmelsen utgar berort omrade ingér inte langre i planomradet
NATUR; gronomrade — Bestimmelsen utgar berort omrade ingér inte langre i planomradet

NATUR:> — VATTENSAMLING/GRODDJURSLOKAL — Bestammelsen utgér berort omrade ingar inte langre
i planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allmén plats

Trdd, Trdd i omrade med vdrdefull skog som ska bevaras. Naturvdrdande gallring och réjning
far genomforas for att bevara en lucker skog, gynna grova trdd samt kronutveckling. Tall,
ek, en och barande- och blommande buskar gynnas. Déd ved av tall och lov med en diameter
storre dn 30 cm ska ldmnas for att gynna den biologiska mangfalden. Marklov krdvs for
fallning av tall och lovtrdd med en diameter om 30 cm eller storre, 1,3m ovan marken —
Bestimmelsen utgar berort omrade ingar inte langre i planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Damm ; — Damm. Storsta djup dr 2 meter och damm ska utformas sé att groddjur gynnas — Bestimmelsen
utgar berort omréade ingér inte lingre i planomradet

Damm » — Damm. Storsta djup dr 2 meter for omrdde ddr damm far anldggas. Om damm anldggs ska den
utformas sa att groddjur gynnas — Bestimmelsen utgar berért omrade ingér inte langre i planomradet

Varsamhet

Varsami — Mur ska bevaras och ska bibehdllas till sin utformning — Bestimmelsen utgar berort omrade
ingar inte langre i planomradet. Kulturmiljovardet kvarstar anda.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

Byggratter har justerats utifrdn omgivande bebyggelsestruktur och antal bestimmelser har minskats.
Hogsta nockh6jd har angetts i tva separata bestimmelser for tydlighetens skull.

Fortydligande har inforts att maximal BYA for komplementbyggnad giller per fastighet.
Bestimmelse om minsta takvinkel har fortydligats.

Bestimmelser om minsta fastighetsstorlek har justerats i enlighet med yttranden och for att samordna
bestimmelser Gver fler fastigheter.
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Nedanstdende bestammelser har fortydligats.
Placering

Byggnad ska placeras sa att sa att behov av markingrepp minimeras och sa att spréngning, schaktning
och utfyllnad undviks. Nivéskillnader vid grundldggning far tas upp genom forhojd sockel

Har ersatts av:

Byggnad ska placeras att behov av markingrepp minimeras och sd att sprdngning, schaktning och
utfylinad undviks. Nivdskillnader vid grundldggning far tas upp genom forhojd sockel i stdllet for stora
markingrepp. Gdller all kvartersmark

Utformning

Férhojd sockel far anordnas for att uppta marknivdaskillnader. Forhojd sockel 6ver 20% av ldgsta
fasadlivets hojd undantas fran berdkning av nockhojd i det fall den uppfors for att omhdnderta
marknivdskillnader. Forhojd sockel far anldggas for maximalt 40% av byggnadens totalarea. Gdller all
kvartersmark

Har ersatts av:

Forhdjd sockel 6ver 20% av ldgsta fasadlivets héjd undantas frdan berdkning av nockhéjd i det fall den
uppfors for att omhdnderta marknivéskillnader. Forhojd sockel far anldggas for maximalt 40% av
byggnadens totalarea. Gdller all kvartersmark

Fasad ska utformas med trdpanel i for omradet och uppforandetiden karaktdristisk bruten kulér. Svdrtan
ska vara minst 20 enligt NCS-system

Har ersatts av:

Fasad ska utformas med trdpanel, om inte annat anges, i for omrddet och uppforandetiden karaktdristisk
bruten kulor. Gdller all kvartersmark

Tomt ska utformas med hdnsyn till omradets kulturhistoriskt virdefulla tomter med dldre
tradgardskaraktdar med tillhorande vdxtlighet och anldggningar sG som murar, jordkdllare eller andra
kulturhistoriska ldimningar. Hansyn ska dven tas till platsens forutsdttningar sG som topografi och
vegetation. Sprdngning, schaktning och utfyllnad ska undvikas - Bestimmelsen utgar och ersitts av
bestammelse om markens anordnande.

Omrddet ingdr i en vérdefull kulturmiljé. Andringar, tilligg och ny bebyggelse ska utformas och fiirgsdttas
med hdnsyn till landskapsbilden, omgivningens egenskaper och karaktdr samt ge en god helhetsverkan.
Sdrskild hdnsyn ska tas till landskapsbilden vid den éppna odlingsmarken

Har ersatts av:

Omradet ingdr i en virdefull kulturmiljé. Andringar, tilligg och ny bebyggelse inklusive
komplementbyggnader ska betrdffande placering, volym, uttryck och fargskala utformas pa ett scitt som
dr anpassat till omrdadets bebyggelsekaraktdr. Sdrskild hdnsyn ska tas till landskapsbilden vid den éppna
odlingsmarken. Gdller all kvartersmark

Takkupor far uppforas. Takkupor far sammanlagt uppta hogst 1/3 av aktuell fasadlingd. Gdller endast
bostadshus som ej omfattas av varsamhetsbestdmmelse (k) — Ny bestimmelse infors for att tydliggora vad
som géller for takkupor
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Utforande

bs - Pumpstation ska forses med lokalt fordrojningsmagasin sd att breddning inte sker mot recipient — Ny
bestammelse som avser tillse att risk for oldgenhet undanrdjs och for att vattenskyddsomrade inte ska
paverkas negativt

Antingen far suterrdng, kdllare eller vind inredas. Byggnaden far maximalt innehdlla tvé vaningar — Ny
bestammelse for att mojliggora byggnation som tillvaratar platsens forutsiattningar

Suterrdnghus/sluttningsvaning far uppforas vid en marklutning 6ver 11 grader (1:5) — Ny bestimmelse for
att mojliggdra byggnation som tillvaratar platsens forutsittningar

Grundldggning ska vid uppforande av suterrdnghus eller hus med kdllare utforas med tdt grund. Teknisk
utrustning ska placeras ovan omgivande marknivd — Ny bestammelse for att mojliggora byggnation som
tillvaratar platsens forutsattningar samtidigt som risken for oldgenhet minskas

Markens anordnande och vegetation

Virdefulla trdd ska bevaras (lovtrdd och tall). Gdller all kvartersmark
Har ersatts av
Virdefulla trdd ska bevaras (ddellov och tall). Galler all kvartersmark

n» — Trdd som ingdr i allé. Trdad far endast fdllas om det dr sjukt eller utgor sdkerhetsrisk

Har fortydligats och dndrats till:

n- — Trdd med hogt miljomdssigt vdrde som ingar i allé. Trdd far endast fdllas om det dr sjukt eller utgor
sdkerhetsrisk

n3z — Hamlade trdd med hégt miljomdssigt vdrde. Trdd far endast fdllas om det dr sjukt eller utgor en
sdkerhetsrisk — Ny bestimmelse

n, — Trdd far endast fdllas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk — Ny bestimmelse

Kvartersmark ska anordnas med hdnsyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med dldre
tradgdrds- eller skogskaraktdr och anldggningar sd som jordkdllare, murar och andra kulturhistoriska
ldmningar. Gdller all kvartersmark — Ny bestimmelse som ersétter utforandebestammelse och k-

Varsamhet

k- - Kulturhistoriskt vardefull fastighet. Tomtens vdxtlighet, topografi och karaktdr ska bibehdllas
avseende dlderdomliga uttryck sG som mur, jordkdllare och dldre husgrund

Bestdmmelsen ersitts av

k- - Mur ska bevaras

Skydd mot storningar

m= — Pumpstation ska forses med luktreducerande dtgdrder

Har fortydligats

m: — Pumpstation ska forses med luktreducerande dtgdrder i det fall pumpstation placeras ndrmare
omgivande bostadshus dn 50 meter.
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mjs - Buskar och trdd ska planteras som allergenbarridr inom hela egenskapsomrddets utbredning till
skydd mot allergener. Vegetationen ska ha en h6jd om minst 1,7 meter och skapa en tdt barridr frdin
markniva till topp, som underhdlls for att bevara sin tdthet. Vid vixtval bor lokal flora gynnas. — Ny
bestammelse till skydd mot allergener

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 7 r for allmén plats (GANG, CYKEL, GATA, NATUR, PARK), och E-omrdde efter
den dag planen far laga kraft. Genomférandetiden for B-omraden dr 5 ar och bérjar gdlla 2 ar efter den
dag planen far laga kraft

Har ersatts av:

Genomforandetiden dr 15 Gr for allmdn plats (GANG, CYKEL och GATA, samt for E-omrdde efter den dag
planen far laga kraft. Genomforandetiden for Kvartersmark (B) dr uppdelad i fyra olika delomraden (24,
2B, 2C och 2D). I omrdde 2A dr genomforandetiden 10 Gr och borjar gdlla 5 ar efter den dag planen
far/vinner laga kraft. I omrdde 2B dr genomforandetiden 8 Gr och borjar gdlla 7 ar efter den dag planen
far/vinner laga kraft. I omrdde 2C dr genomforandetiden 6 ar och borjar galla 9 ar efter den dag planen
far/vinner laga kraft. I omrdde 2D dr genomforandetiden 5 Gr och borjar gdlla 11 ar efter den dag planen
far/vinner laga kraft. Bygglov inom kvartersmark far ges innan paborjad genomforandetid under
forutsdttning att anslutningspunkter till allmdnna vatten- och spillvattenledningar har upprdttats for den
berorda fastigheten inom detaljplaneomradet och att dessa kan tas i bruk (PBL 4 kap 21 §)

Andrad lovplikt

Bygglov krdvs dven for fasaddndring, omfdrgning och byte av taktdckningsmaterial for byggnader med k-
bestdmmelse

Tydliggors och ersitts av:

Bygglov krdvs dven for fasaddndring, omfdrgning och byte av taktdckningsmaterial for byggnader med
varsamhetsbestammelse (k)

az — Marklov krdvs dven for anldggande av pumpstation med tillhorande fordrojningsmagasin — Ny
bestammelse

Bygglov krdvs dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enl. PBL 9
kap. 4§ a - c. Fastigheten ingdr i en sdrskilt vardefull kulturmiljo. Gdller hela planomradet

Har ersatts av

Bygglov krdvs dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade. Omradet
utgor en sdrskilt vardefull kulturmiljo. Gdaller all kvartersmark

Bygglov krdvs inte for ett vixthus med en maximal BYA om 15 kvm och maximal nockhdjd om 3,5 meter
under forutsdttning att det inte redan finns ett vixthus pa fastigheten — Bestaimmelsen utgar med
anledning av forandringar i plan- och bygglagen

Marklov krduvs dven for fallning av lovtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 50 cm mdtt 1,3 m ovan
marknivd. Inom strandndra omrdde (100 meter fran strandkant) krédvs dven marklov for fallning av
adellovtrdd och tall med stamdiameter 30 cm eller storre, mdtt 1,3 m ovan markniva. Marklov far endast
ges om trdden utgor sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid nedldggning av
underjordisk ledning. Om trdd fills ska aterplantering géras inom fastigheten, med samma trddslag.
Stammen ska tas om hand for att gynna fauna
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Har ersatts av

Marklov krduvs dven for fallning av ddellovtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 30 cm mdtt 1,3 m
ovan markniva. Marklov far endast ges om trddet dr sjukt, utgor sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt
bostadshus eller vid Gtgdrder for infrastruktur och ledningsdragning. Tidpunkt for trddfdllning ska
anpassas efter hdckningssdsong sa att artskyddet inte pdverkas negativt. Om trdd fills ska aterplantering
goras inom fastigheten, med samma trddslag. Aterplantering ska ske inom ett ér fran nedtagande.
Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 5 cm. Stammen bor tas omhand for att gynna fauna.
Giller all kvartersmark

Marklov krduvs dven for fallning av med n2 markerade trdd. Marklov far endast ges om trdden utgor
sdkerhetsrisk

Ersitts av

Marklov krduvs dven for fillning av med n2 — nq4 markerade trdad. Marklov far endast ges om trddet dr
sjukt eller utgor sdkerhetsrisk.

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn vatten och spillvatten dragits ut till omrdadet
och anvisad anslutningspunkt kommit till stand

Har ersatts av:

Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn vatten och spillvatten dragits ut till berérd
fastighet och anvisad forbindelsepunkt kommit till stand

as - Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn vigomrade for lokalgatans anslutning mot
Sandviksvdgen fatt den dndrade utformning som anges i byggnadsplan 0181K-P852C har kommit till
stand

Har andrats till

as - Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn dndring av vagomrade for lokalgatans
anslutning mot Sandviksvdgen kommit till stdnd.

Nlustrationsbild har lagts till i plankartan

a, — Startbesked far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn markfororeningar avhjdlpts 1
tillracklig utstrdckning och marken uppfyller kraven for kdnslig markanvdndning enligt
naturvdrdsverkets riktlinjer i rapport 5976 (PBL 4 kap 14 §). Innan schaktarbete far utforas ska en
anmdalan om efterbehandling ldmnas in till tillsynsmyndigheten och godkdnnas

Har ersatts av:

as — Startbesked far inte ges for de delar som inte omfattar grundldggning vid ny- och/eller tillbyggnation
forrdn markféroreningar avhjdlpts och marken uppfyller kraven for kdnslig markanvdndning

x1 — Markreservat for allmannyttig gdng- och cykeltrafik
Andras till:
x: — Markreservat for sldnt for allménnyttig gang- och cykelbana

g: — Markreservat for gemensamhetsanldggning eller servitut - Har utgéatt

as - Strandskyddet dr upphdvt. Detta gdller eftersom, att marken dr iansprdktagen pa sadant sdtt att den
saknar betydelse for strandskyddets syfte

och

as - Strandskyddet dr upphdut. Detta for att tillgodose ett allmdnt angeldget intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omrdadet
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Har ersatts av
a, - Strandskyddet dr upphdvt.

Information
Informationstext har fortydligats. Tidigare 16d den:

Groddjur omfattas av artskydd, galler djurens alla levnadsstadier. Markarbeten i
overvintringsomraden pa land ska genomforas i perioden maj - oktober. Se
dven artskyddsforordningen.

- Fallning av trid och markarbeten bor inte ske under perioden mars - augusti
med anledning av faglarnas hackningsperiod. Se aven artskyddsforordningen.

- Samrad med lansstyrelsen kravs for atgdarder som paverkar sarskilt
skyddsvarda trad.

- Planavgift tas ut i samband med bygglov.
Texten har ersatts av:

Extra upplysningar

Planavgift tas ut i samband med bygglov

De fysiska planhandlingarna gdller. Detaljplanearbetet startade innan 1 januari 2022 och
planbeskrivningen dr inte kopplad digitalt till plankartan.

Det finns outredda fastighetsgrdnser och avsondrade fastigheter. For mer information se sid. 12 - 14 1
planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vdirdefulla byggnader finns beskrivna 1 planbeskrivningens bilaga 1.

I och med att omrdadet utgor kulturmiljo bedoms inforande av omfattande belysningsdtgdrder utgora en
bygglovspliktig atgdrd i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3. Utformning av belysning ska ske med hdansyn till
kulturmilj6 och fauna. For mer information, se planbeskrivningen, sida 141.

Innan schaktarbete far utforas i pa fastigheter med bestimmelse a5, ska en anmdlan om efterbehandling
av fororenad mark ldmnas in till tillsynsmyndigheten.

Delar av planomrddet omfattas av vattenskyddsomrdde, skyddsforeskrifter ska foljas.

Samrdd med ldnsstyrelsen kan krdvas for atgdrder som kan medfora allvarlig skada pa sarskilt
skyddsvdrda trdd eller andra naturmiljoer med dess djur- och vdxtarter. MB 12 kap 6§

Atgirder i syfte att minimera risk for att detaliplanen kommer i konflikt med

artskyddsforordningen

Groddjur omfattas av artskydd, gdller djurens alla levnadsstadier. Markarbeten bor genomforas i
perioden maj - oktober for att undvika paverkan pa évervintringslokaler. Vid markdtgdrder eller
byggnation i ndrheten av dammar och vattendrag/diken ska forsiktighetsdtgdrder vidtas sd att
vattengrumling undviks.

Fagel omfattas av artskydd. All avverkning, markarbeten, réjning och schaktning av markvegetation bor
genomforas under icke hdckningssdsong 1 syfte att undvika forbudet mot att déda och skada faglar.
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- Hdckningssdsongen infaller generellt den 15 mars-15 augusti.
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