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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas.
Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur
den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprévningar. Det dr en process som
grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

Samrdd

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samradet dr att samla in information och synpunkter som ber6r detaljplanen.
Efter genomfort samrdad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt fér granskning, da ges ber6rda myndigheter, sakdgare
och andra berorda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter granskningen
kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Ndr detaljplanen har antagits underrdttas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft

00 __ T e e D
| | | |

Vitar fram Vi reviderar Vireviderar Tid for
ett forsta forslaget férslaget overklagan
planférsiag
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att utveckla centrala Brunnsdang med cirka 800 nya bostdder samt omvandla
centrum genom att delar av befintlig centrumbebyggelse rivs och ersdtts med ny bebyggelse. Detaljplanen
mojliggor tva nya forskolor, en ny idrottshall samt utveckling av stadsdelens infrastruktur och gronomraden.
Stadsdelen planeras med mdnniskans rorelse i fokus. Det ska vara enkelt och attraktivt att ga, cykla och resa
kollektivt. Offentliga rum ska gestaltas sa att de upplevs tillgdngliga och vilkomnande, med tydliga granser
mellan privat, gemensamt och offentligt. Bebyggelsen ska bidra till liv och trygghet i stadsrummen.

Figur 1 Karta 6ver planomrdadet och dess Idge i staden, markerat i rott

Under 1950- och 60-talen byggdes Brunnsdng ut enligt tidens stadsbyggnadsideal. Bebyggelsen utformades
enligt principen hus-i-park med 1ag centrumbebyggelse och héga punkthus i 12 till 14 vaningar i tydliga
formationer langs parkens Ostra respektive vdstra sidor. Stadsdelens centrum, skola, idrottsplats och kyrka
placerades samlat ”mitt i byn”. Omradet kompletterades successivt med villor och radhus. Omradets
overgripande struktur foljer landskapets naturliga former och de huvudsakliga straken kroker sig genom
bebyggelsen. Det skapar mjuka, bdljande rum snarare dn raka siktlinjer, vilket blir sarskilt tydligt i motet
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mellan villabebyggelsen och de hogre husen. Den krokta rumsligheten ger en stark, igenkannbar karaktar,
men kan samtidigt géra det svarare att férsta hur olika delar hdnger samman. De stora mellanrummen
skapade ljus och rymd men har ocksa bidragit till en storskalig miljé som delvis upplevs gles. Tidstypiskt for
strukturen dr att bilen har haft en dominerande roll i planeringen och omradet préglas dn idag av
trafikseparering. Det ar mdrkbart genom stora parkerings- och trafikytor som skapar langa avstand mellan
malpunkter och bidrar till att delar av stadsdelen upplevs gles och otrygg. Fér barn och unga innebér det att
vardagsrorelser ofta styrs av bilens logik snarare dn deras behov av trygga, ndra och attraktiva gang- och
cykelvdgar. Framkomligheten for fotgangare och cyklister upplevs pa flera platser som svarframkomlig eller
svarldst, vilket forstarks av omradets topografi.

Successiva tilligg, ombyggnationer och forandrade dgoforhdllanden har gradvis férandrat den ursprungliga
strukturen, vilket ger vissa utmaningar i Brunnsang idag. For att adressera dessa utmaningar har bland annat
foljande ambitioner formulerats och varit vigledande i framtagandet av planforslaget:

Gréna och publika kopplingar:
I\v . Inom planomradet finns flera utmanande férutsdttningar for sammanhdngande,
¢ tillgdngliga kopplingar fér gdende och cyKlister: dgoférhallandena med hog andel
% < privat mark, otydliga granser mellan allmdn plats och kvartersmark, barridrer i
v > form av gator med hoga trafikfléden och svartillganglig topografi. Flera
. \ informella strak inom omradet gar 6ver privatdgdmark och allmanna strak har
oy ‘ sin fortsdttning pa kvartersmark.
| N Den nya bebyggelsen ska starka kopplingar inom stadsdelen och till angransande
[ s el \ omraden. Sarskild vikt laggs vid tydliga, trygga och tillgdngliga strak for gaende
S &V& fof  wea',  och cyklister. Strak ska forldggas pa allmin platsmark och utformas som
' " langsiktigt hallbara delar av stadsstrukturen.

Samlande park:
‘ Grdnserna mellan kvartersmark och allmdn plats saknar idag rumslig definition
\/ och upplevs som flytande. Gronytor och program som ligger pa kvartersmark
P uppfattas och anvands som en del av parken.
4 % Parken utgor hjdrtat i omradet och &r en central resurs for bade rekreation och

Y { \ sociala moten. Den ska utvecklas som en variationsrik parkmiljo som erbjuder
/ \ plats fér manga olika aktiviteter och program. Sa som vistelseytor, lek- och

5 aktivitetsmiljoer samt lugnare rum for rekreation. Parkens grona och bla
- > strukturer utvecklas for att mota framtida klimatutmaningar.

Aktiva framsidor och entréer:

Brunnsdngs centrum &r en viktig malpunkt med kollektivtrafik, service, handel
och entré till parken. Kopplingen till parken och narheten till busshallplatser gor
centrum till en naturlig moétesplats i vardagen. Har finns dock viss
trygghetsproblematik, och boende upplever viss otrygghet pa torget, som kan
upplevas som avskuret och ensligt pa kvallstid.

Stadsdelens och centrumets slutna och introverta karaktdr ska utvecklas mot att
bli en 6ppen och inbjudande miljd, dar publika platser och rum upplevs generdsa
och vdlkomnande. For att bidra till stadsdelens liv, rorelse och 6kade trygghet ska
bebyggelsens bottenvaningar praglas av aktiva och 6ppna fasader, framfor allt i
centrum.
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Anpassad skala mellan villor och punkthus:

]

PUNKTHUS & ANPASSAD PARKEN
VILLOR SKALA

Bebyggelsen i Brunnsang bestar av olika typologier i varierande skala.
Punkthusen runt parken, med 12—14 vaningar dr pataglig och igenkdnnbar.
Den nya bebyggelsen dar huvudsakligen tre till fem vaningar och trappas
successivt ned mot parkens dppna rum. Den nya bebyggelsen ska komplettera
stadsdelen med en mellanskala som knyter an hoghusen och smahusen. I
centrum tillats hogre bebyggelse, bland annat ett tiovaningshus som markerar
centrum pa hall.

Vatten som resurs och upplevelse:

Historiska kartor visar hur ett 6ppet dike en gang rann genom
Brunnsdngsparken. Under 1900-talets mitt férlades vattendraget i kulvert flera
meter under mark.

Genom att aterintroducera ett 6ppet vattendrag i parken tillskapas bade sociala
och ekologiska kvaliteter. Vattnet bidrar till variation, orienterbarhet och en
rikare parkmiljé samtidigt som det avlastar det tekniska systemet vid kraftiga

regn.

Nyséttraviger,

Figur 2 lllustrationsplan, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Planomradet dr beldget i stadsdelen Brunnsing och omfattar f6ljande fastigheter:

Fastighets AB

FASTIGHETSBETECKNING | FASTIGHETSAGARE FASTIGHETSBETECKNING | FASTIGHETSAGARE
Hermelinen 1 HSB Brunnsdng 11 Sédertdlje kommun
Hermelinen 2 HSB Ekgérden Tl Soédertdlje kommun
Sobeln 1 HSB Grusdsen 11 Soédertdlje kommun
Sobeln 2 HSB Sobeln 4 Sédertdlje kommun
Minken 2 Telge Fastigheter Mungon 4 Soédertdlje kommun
Noshoérningen 14 Telge Fastigheter Mungon 5 Soédertdlje kommun
Noshérningen 15 Hemfosa Huskvarna Sobeln 3 Telge Bostader

BRUNNSANG 1:1

GRUSASEN 1:1

Figur 3 Karta 6ver befintliga markagoférhdilanden

NOSHORNINGEN 14

8\, NOSHORNINGEN 15
! EKGARDEN 1:1

[ Planomrédesgrans
Befintliga fastighetsgranser
Sodertdlje kommuns markinnehav
Telge Fastigheters markinnehav
Telge Bostaders markinnehav
[ HSB:s markinnehav
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HSB planerar att fortdta befintligt bostadsbestand som bestar av 6 punkthus med nya flerbostadshus och
stadsradhus inom fastigheterna Sobeln 1-2 och Hermelinen 1-2 samt inom del av kommunens fastighet
Brunnsang 1:1. Delar av HSB:s fastigheter tas i ansprak for allman platsmark, bland annat langs Birkavagen
och befintlig gang- och cykelvag till tunneln under Birkavagen mellan fastigheterna Hermelinen 1 och 2.

Telge Bostdder planerar nya flerbostadshus, handelslokaler och ett vardboende inom fastigheten Sobeln 3
samt inom kommunens fastighet Sobeln 4 och Brunnsang 1:1. Delar av Telge Bostdders fastighet tas i ansprak
for allman platsmark, bland annat langs Bragevagen och Bygdevagen.

Sodertalje kommun planerar nya flerbostadshus, tva férskolor och en idrottshall inom de egna fastigheterna
Brunnsang 1:1 och Ekgarden 1:1, Grusdsen 1:1 samt Mungon 4—5.

Telge Fastigheter dger fastigheterna Noshorningen 14 och Minken 2. For fastigheten Minken 2 innebdr
planforslaget att den del av parkeringsytan som idag dr beldgen pa kommunal mark och nyttjas av
Sommarangs forskola tas bort och ersdtts med allmdn parkmark. En ny infart till den kvarvarande
parkeringen planeras fran Brunnsdngsvdgen. Vidare foreslas att den befintliga angéringsfickan langs
Brunnsdngsvagen breddas, vilket medfor ett visst markintrang inom fastigheten ldngs Brunnsangsvagen.
Detaljplanen bekraftar befintlig anvandning av férskoletomt inom fastigheten Brunnsang 1:1. Paverkan pa
fastigheten Noshorningen 14 dr begransad till mindre delar inom befintlig prickmark, som tas i ansprak for att
mojliggéra kommunala gang- och cykelforbindelser till Brunnsangsskolan.

Hemfosa Huskvarna Fastighets AB dger fastigheten Norshérningen 15. Fastigheten paverkas genom att en del
av dess vdstra grans planldggs som allman plats for att forbattra stadsdelens gang- och cykelvagar samt
mojliggdra en ny angoéringsvag till Brunnsadngs kyrka.

Planomrddet delas in i fyra delomraden i planbeskrivningen. Indelningen gors for att underldtta lasbarheten
med hdnsyn till planomradets storlek. Hinvisningar till delomradena gors dar det dr relevant under respektive
rubrik. Figur 4 visar delomradenas avgransning:

- Brunnsdngsparken (gron markering)

- Brunnsdngs centrum (gul markering)
- Vastra kvarteren (orange markering)

- Ostrakvarteren (réd markering)
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NYSa'nravago,-,

Figur 4 lllustrationsplan éver delomrédena, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026

Allman plats

Den allmdnna platsen i Brunnsang utvecklas genom en tydligare struktur av grona gang- och cykelstrak som
knyter samman stadsdelen, bade internt och med omgivande omraden. Huvudgatorna utvecklas till mer
stadsmadssiga rum dar kollektivtrafik, gang och cykel prioriteras, samtidigt far omradet en mjukare, grén
insida mot parken. Trygga och sammanhdngande rorelsestrak ger goda forutsadttningar for sjalvstandiga
vardagsrorelser, sdrskilt f6r barn och unga mellan bostad, skola, park och fritidsaktiviteter.

Gator

Birkavagen, Brunnsdngsvagen och Bragevagen utgor stadsdelens huvudsakliga strak och kopplingar till
omgivningen. I planforslaget utvecklas dessa till stadsmadssiga gaturum med prioritet fér gang, cykel och
kollektivtrafik. Gatorna utformas for effektiva bussforbindelser med god framkomlighet och hallplatser i ndra
anslutning till viktiga malpunkter.

Gatorna ges en tydlig rumslighet genom sammanhdngande bebyggelse och tradalléer. Bebyggelsen placeras
foljsamt langs gatornas krokning, vilket forstarker gaturummets form och riktning. Bottenvaningarna
utformas dar det ar mojligt med aktiva och 6ppna, med entréer och funktioner som skapar liv och trygghet i
gaturummet. Utformningen av gaturummen ska skapa trygga och 6verblickbara miljéer ddr gang- och
cykeltrafik ges goda férutsdttningar.
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De inre delarna av omradet nas via lokalgator och grander som kopplar till huvudgatorna. Dessa utformas som
lugna och vistelsevanliga gaturum ddr funktioner samsas. Granderna ges en gestaltning med gatutrad,
gronytor och 6ppna dagvattenlosningar samt mdblering i utvalda lagen. Granderna utgér, liksom torget, en
gradient mellan huvudgatans stadsmadssiga struktur och parkens gronska.

Birkavagen

Birkavagen far en ny trddallé och kombinerad gang- och cykelvdg pa den dstra
sidan. Gang- och cykelvdgen pa vdstra sidan breddas sa att cykel och fotgdngare
kan separeras. En ny infart planeras vid korsningen
Birkavagen/Ragnhildsborgsvdgen som ersdtter dagens infart till de vastra
kvarteren via Okstigen fran Bragevdgen. En ny infart planeras dven mellan
Ragnhildsborgsvagen och Nydalavdgen, for anslutning till ett planerat
parkeringshus.

Busshallplatserna vid ”Ragnhildsborgsvagen” foreslas i stort behallas pa
nuvarande plats, medan busshallplatserna vid ”Brunnsdngsvagen” foreslas utforas som en enkel
stopphallplats 6ster om den befintliga gang- och cykeltunneln under Birkavdgen. Gatubredden majliggor att
busshallplatstyper kan anpassas efter ett foranderligt behov.

,L 2.0 ,L 26 JL 20 7.0 25— 3.0 Jf
Gang Cykel Grényta Kérbana Grényta G/C  Férgardsmark
y 19. 7

Figur 5 Gatusektion pé Birkavéigen, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Brunnsdngsvégen

Pa Brunnsangsvagens vastra sida anordnas en gang- och cykelvdag med
separerad gang- och cykeltrafik samt tradrad, som ska utgora ett framtida
huvudcykelstrak. Utvecklingen sker dock inte langs hela vagstrackan pa grund av
begrdnsad yta mellan befintliga fastighetsgranser. Norra delen av
Brunnsdngsvdgen behaller darfor ungefar samma utformning som i dag men
med separerad gang- och cykeltrafik. Brunnsdangsvdgen planeras med tva nya
lagen for busshallplatser for att mojliggora framtida busslinjedragningar.

¢— varierar—#— 2.5 -—L 25 2,6ﬂH 7.0 1.5 ¢4

Férgardsmark Géang Grényta Cykel Kérbana Gdng

y'd

A

16.6 o

Figur 6 Gatusektion p& Brunnséngsvégen, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026

Bragevdgen

Bragevagen dr en viktig entré till Brunnsangs centrum for flera trafikslag, med
kollektivtrafik, gang- och cykel samt motortrafik. Bragevagen utvecklas till en
stadsgata som sammanfor rorelse, vistelse och kollektivtrafik och utgor en aktiv
del av centrumets offentliga rum. Framfor centrumkvarteren breddas
gaturummet till en torggata. Har ryms gang- och cykelstrak, busshallplatser,
tradplanteringar samt vistelseytor och uteserveringar. Den 6kade bredden skapar
utrymme f6r stadsliv langs fasaderna och mojliggdr ett ndra samspel mellan
rorelse och vistelse. Bottenvaningar vander sig mot Bragevagen med entréer och
lokaler som skapar aktivitet och trygghet. Tillsammans med torget starker gatan
kopplingen till stadsdelsparken.

Gang- och cykelanslutningen fran vast mellan villafastigheterna far ett nytt lage. Nya tradplanteringar och
vistelsezoner bidrar till en gréon och mansklig skala som moter den befintliga bebyggelsen. For att mota
behoven av angéring till bostdder kan tradraden inte placeras pa en och samma sida langs hela gatan, men kan
dnda anldggas ldngs ena sidan av Bragevagen pa storre delen av strackan.

Brunnsdngs centrum fungerar som bytespunkt for kollektivtrafiken i norddstra Sodertdlje varfor
gatuutformningen dr planerad for att inrymma tillrackligt manga lagen for hallplatser. Pa 6stra sidan av
Bragevagen finns mojlighet for tre hallplatslagen for buss. Den sédra av dem ar avsedd for avstigning och
reglering f6r vandande linjer.
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Eftersom angoérande buss dar kan bli stdende i flera minuter dr hallplatsldget omkorningsbart. De tva norra
hallplatsldgena ar for pastigning, ddr det ena av dem dr omkorningsbart. Pa vastra sidan av Bragevdgen
placeras ett hallplatslage for pa- och avstigning for genomgaende busslinjer. Resendrer som byter mellan
olika busslinjer kommer beh6va korsa Bragevagen. Darfor foreslas tva 6vergangsstdllen pa Bragevagen for att
mojliggdra smidiga och sdkra byten.

L i I (= =T

= [ A 7\

£ 5.5
Forgardsmark

sz.oi 25— 7.0- J( 3.0 Jf 3.0 J( 3.0—y—3.0 J, 30—

Trad Gdng Kérbana Busshdllplats G/c Trad  Forgdrdsmark

Buss

e

Moblering

]

235 A

Figur 7 Gatusektion pd& Bragevéigen, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026

Hdradsvagen

Haradsvdgen genomkorsar idag Brunnsdngsparken och delar parken i tva delar.
Vagen tas bort for att moéjliggéra en mer sammanhdngande parkutformning och
minska biltrafiken i parken. Angéring till Brunnsangs kyrka och grundskolorna
ersatts med en ny anslutning fran Nysdttravagen. Engelska skolan behaller en
liknande av- och pastigningsplats som idag, men inom allmén plats. Gang- och
cykelvdgen vid av- och pastigningsplatsen forldngs forbi Engelska skolan och
Brunnsdngsskolan och ansluter till Brunnsangsvagen. Ddarmed skapas ett nytt,
allmant gang- och cykelstrak i nord-sydlig riktning genom Brunnsang. Delar av
strackan har dock lutningar 6ver 9%.

Torget dr en viktig offentlig plats i Brunnsdng och fungerar som stadsdelens
gemensamma vardagsrum. Platsen ges en tydlig identitet och rymmer bade
vardagliga och tillfdlliga aktiviteter. Vegetation, vatten och sittplatser integreras
som bdrande delar av torgets struktur och skapar goda mikroklimatiska
forutsattningar for vistelse under hela dret. Sarskild vikt laggs vid
solférhallanden och vindskydd. Torgets kanter aktiveras med entréer, lokaler och
uteserveringar som skapar ett ndra samspel mellan inne och ute.
Bottenvaningarna dr 6ppna och transparenta och bidrar till liv och trygghet.
Stora slutna partier undviks. Torget utgor en tydlig 1ank mellan centrum och
stadsdelsparken, med en gradvis 6vergang mellan urbana och grona miljoer. Viss
angoring for renhallning, fardtjdanst och leveranser kan ske, men underordnas

gang- och vistelsefunktioner och utformas for laga hastigheter.

il
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Figur 8 Sektion av torget, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026

Figur 9 Férslag pd utformning av nya torget, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Angéring och parkering

Engelska skolan och Svenska kyrkan

Eftersom Haradsvagen foreslds tas bort forandras angoringsvagarna till grundskolorna och Svenska kyrkan.
En ny kommunal angoringsvag anldggs vaster om Engelska skolan. Ytan for hamtning- och lamning far en
liknande 16sning som idag med langsgaende korttidsangoring och gang- och cykelbanor pa vardera sida. Efter
hamta- och lamnafunktionen fortsatter kérbanan, som férldngs fram till kyrkans parkeringsytor och avslutas
med en vandplats.

Brunnsd&ngsskolan och IP

Parkeringen vid Brunnsdngsskolan och IP blir kvar i befintligt 1dge men far en annan utformning och
funktion. Parkeringen utformas for att skapa en tydlig och valfungerande entré till Brunnsdngsskolan samt
inrymma en gang- och cykelvag. Forslaget omfattar parkeringar med bade tvarstdllda och langsgaende
parkeringsplatser. Pa nordvastra sidan av parkeringen anldggs en gangbana.

Narmast Brunnsdngsskolan anordnas en hdamta- och lamnafunktion med vandplats med hinderfri yta
dimensionerad for personbil. Himta- och lamnafunktionen anordnas separat fran parkeringsplatsen pa en ny
avstigningsgata sydost om fotbollsplanen, vilket mdjliggdr sdakra och effektiva bilrorelser i anslutning till
skolan. Narmast Brunnsangsskolan anordnas en hamta- och lamnafunktion med vandplats och hinderfri yta
dimensionerad for personbilar, vilket mojliggor sdkra bilrdrelser i anslutning till skolan.

Besdksparkering till centrum

Idag finns tva parkeringsytor for centrumbesokare pa vastra sidan av Bragevagen. Den allmédnna parkeringen i
centrum foreslas ligga kvar pa nuvarande plats men koncentreras till en yta. Cykelparkering placeras i nara
anslutning till torg och busshallplatser, och delar av cykelparkeringen ska férses med vaderskydd.
Bilparkeringarna, cykelparkeringarna och busshallplatserna kan underldtta fér pendling och omstigning
mellan fardmedel.

13



Samrdadshandling | Detaljplan fér Hermelinen 1T m.fl.

Parkmiljéer

Brunnsdngsparken
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Figur 10 lllustrationsplan éver parken, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Parkens befintliga dalgangsstruktur dr en viktig landskapskaraktdr som tas tillvara och forstarks genom den
nya bebyggelsen. Dalgangen ges ett centralt 6ppet parkrum och parkens nya blastruktur skapar variation i
parkens rumslighet och anvandning samtidigt som viktiga siktlinjer bevaras och forstdrks. Pa sa satt
bibehalls parkens 6ppna karaktar och dess visuella samband i landskapet.

Strék

Parkens gang- och cykelstrak organiseras i en struktur som framjar effektiva och tydliga rérelser mellan
viktiga malpunkter. En tydlig strakhierarki bidrar till god orienterbarhet och gor det enkelt att rora sig genom
omradet. Ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik 16per i nord—sydlig riktning ldngs parkens véstra sida och
foljer vattenstrukturen. Strdket fungerar som en naturlig grans mot bostadsomradet i de véstra kvarteren. Ett
sekundart nord-sydlig strak i 6stra delen av parken fyller samma funktion mot Riksbyggens punkthus. Tva
tvargaende strak kopplar samman parken med omgivande stadsstruktur. Dessa leder genom de vastra
kvarteren och vidare mot Birkavdgen och Ragnhildsborgsvagen, vilket starker parkens tillganglighet och
integration i stadsdelen. Mot 6ster kopplar det nya straket centrum till skola, férskola och idrottsplats. I sin
forlangning kopplar straket dven mot ny bostadsbebyggelse i de dstra kvarteren samt det planerade
stadsutvecklingsomradet i Weda.

Entréer

Entréerna till parken utformas som vialkomnande 6vergangar mellan stad och park och bidrar till att géra
parken mer synlig och inbjudande f6r bade boende och bestdkare. Parkentrén i soder utvecklas till en ny
motesplats for Brunnsangsborna. Platsen lokaliseras i ndra anslutning till Brunnsdngs centrums service och
kaféer, samtidigt som den integreras i parkens grona rum. De norra parkentréerna forstarks for att forbattra
orienterbarheten och tillgdngligheten till Brunnsangsparken.

Vatten

Utvecklingen av parkens grona och bla strukturer dr central for att moéta framtida klimatutmaningar. Inom
planomradet finns behov av att starka hanteringen av skyfall och dagvatten. Parkens grona strukturer ska
bidra till att utveckla ekosystemtjdnster, mojligheter till social interaktion, platsens identitet, rening och
fordrojning av vatten, forbdttrat lokalklimat samt starkt biologisk mangfald. Ett befintligt kulverterat
vattendrag under parken foreslas tas upp till ytan som ett dike med permanent vattenspegel, exakt teknisk
16sning for detta dr fortsatt under utredning.

Topografi

Massor som uppstar i samband med anldggandet av parkens vattenstruktur tas tillvara och ateranvands for
att forma terrangmoduleringar langs parkens kantzoner. Genom detta topografiska grepp starks upplevelsen
av dalgangen, samtidigt som relationen mellan parkens 6ppna ytor och den omgivande bebyggelsens skala
tydliggors. Ambitionen dr att forstarka parkens langstrackta rum och skapa en mer varierad och rumsligt
definierad parkmiljo. I parkens sddra del, i anslutning till lekplatsen, kompletteras befintliga kullar med nya
topografiska inslag. Dessa bidrar bade till att skapa rumslighet och till att férstarka lekvarden genom variation
ihdjd, rorelse och vistelsemojligheter.

Vegetation och grénstruktur

Brunnsadngsparkens gronstruktur utvecklas med utgangspunkt i den befintliga tradstrukturen, vilken utgor
en viktig grund for parkens identitet och kontinuitet. Gestaltningen tar avstamp i en évergripande gradient,
ddr parkens karaktar successivt 6vergdr fran mer bearbetade finparksinslag i soder till mer naturlika och
extensivt skotta miljéer i norr. Denna zonering skapar variation i uttryck, anvandning och upplevelse,
samtidigt som den knyter an till det omgivande landskapet. Val av vaxtmaterial utgar fran platsens specifika
forutsattningar, sasom mikroklimat, markférhallanden och ekologiska samband. Ambitionen &r att starka
parkens arstidsvariation genom ett rikt inslag av varblommande arter, tydliga hostfarger samt en flerskiktad
vegetationsstruktur med trdd, buskar och faltskikt. Vegetationen bidrar till att definiera parkens olika rum
och ger varje delomrade en egen karaktdr, vilket skapar en varierad och upplevelserik helhet. Parkens yttre
grdnszoner domineras av dngsytor med ett stort inslag av insektsgynnande arter. Dessa ytor utgor en viktig
del i ambitionen att stdrka parkens biologiska mangfald och ekologiska funktion.
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I dalgangens mitt anldggs 6ppna, klippta grasytor som majliggor flexibel anvandning och storre aktiviteter.
De 6ppna ytorna bidrar till att férstdrka parkens langstrackta rumslighet och skapar en skala och rymd som
samspelar med den omgivande storskaliga bebyggelsen.

Vid parkentrén mot Brunnsdngs centrum markeras en mer urban och gestaltad karaktédr genom
perennplanteringar och blommande parktrid. Detta ger platsen en tydlig identitet som stadsdelspark. Ovriga
entréer ges en mer landskapsanpassad utformning, dar tradstrukturer knyter an till omgivande naturmiljéer.
Lekparken planteras med robusta buskar och trad som tal slitage och aktiv anvandning. Tillsammans med
parkens topografi bidrar vegetationen till att skapa rumslighet och avgransning inom lekomradet.

Langs parkens vattenstrak etableras en artrik vegetation av fuktdlskande arter, vilket stiarker bade den
ekologiska funktionen och den visuella upplevelsen. I anslutning till mindre vistelseplatser langs vattnet
tillfors inslag av mer bearbetad finparkskaraktdr, vilket skapar kontrast och variation i parkens uttryck.

Platser och program

Parktorget utformas med inslag av lekfullt konstvatten, blommande planteringar och trdd. En storre tramobel
i form av sittgraddanger majliggor vistelse for storre séllskap i kvéllssolen. Mobeln orienteras bade mot torget
och ut mot parkrummet, med vattenspegeln som ett framtrddande element. Parkleken utvecklas till en
inkluderande lekmiljo for alla aldrar. Ytan utokas och kompletteras med en varierad och lekfull topografi som
stimulerar rorelse och upptdckande. Vegetationen utformas robust och talig for att klara ett hogt slitage,
samtidigt som den bidrar till rumslighet och gron karaktdr. De befintliga odlingarna ges en ny och mer
dandamalsenlig placering i parken. Odlingsytorna tar till vara det lokala engagemanget och odlarglddjen, och
utgor ett levande och socialt inslag som bidrar till parkens identitet och aktivitet ver tid.

N
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VARIATIONT PARKENS
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Figur 11 Férslag pé utformning av parken, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Parkstrak

Ett nytt parkstrdk planeras fran Brunnsdngs IP i riktning mot Weda. Straket ligger avskilt fran huvudgator
och erbjuder tillgdanglighet till parker, lekplatser och bostdder. Straket bestar av en kombinerad gang- och
cykelvdg och omgivande gronytor och syftar till att binda samman skol- och idrottsomradet i Brunnsang till
dess omgivning, sa att barn, gaende och cyKklister kan ta sig tryggt och sjalvstandigt till sina malpunkter.
Eftersom strdkets funktion framst syftar till rekreation och lokala rorelser stélls inte samma krav pa bredd
och lutning som foér huvudstrdk. Branta lutningar och trappor kan férekomma, vilket innebdr att straket inte
dr fullt tillgdnglighetsanpassat. Dar branta lutningar eller trappor férekommer finns det alternativa vagar,
exempelvis via Brunnsdngsvagen. Langs parkstraket planeras dven funktioner som utegym och andra ytor for
spontanidrott.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.
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Kvartersmark

Véstra kvarteren
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Figur 12 lllustrationsplan éver de vdstra kvarteren, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Omradet bestar idag av sex punkthus placerade pa rad i syd-nordlig riktning. Vdster om punkthusen finns
idag stora markparkeringsytor langs Birkavigen, 6ster om punkthusen finns kvarterets bostadsgardar som
moter Brunnsangsparken.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen kompletterar den befintliga storskaliga punkthusbebyggelsen med ett smaskaligt och
mer rumsligt definierande lager. Langs Birkavagen skapar lameller i fem vaningar en enhetlig och tydlig kant
som forstdrker upplevelsen av det krékta gaturummet. Bebyggelsen har en tydlig utsida mot de omgivande
gaturummen dar uttryck och funktioner i bottenvaningar skapar ett aktivt och 6ppet granssnitt.

Mot parken placeras bebyggelse i gardsformationer kring punkthusen, med samlade men varierade volymer i
tva till fem vaningar. Dessa hdlls samman av underbyggda gardar som rymmer parkeringsgarage. Mellan
husvolymerna skapas storre 6ppningar som ger ljus, siktlinjer och grona kopplingar till omgivningen. Gavlar,
ldgre radhus och parkvillor skapar tillsammans en egen karaktdr och en mindre och mer intim skala som
kompletterar punkthusens monotona rytm och storskalighet. Lagre delar med radhus placeras sa att utblickar
mot parken bevaras och solljus nar ner pa gardarna.

P bl

 AKTIVA
.BOTTENVANINGAR;

Figur 13 Férslag pd utformning Idngs Birkavéigen, Urban Minds, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026

Angoring, parkering och mobilitet

Angoring med biltrafik till omradets kvartersgata sker via en ny infart fran Birkavdgen. Ett nytt parkeringshus
angors direkt fran Birkavagen vilket hjdlper till att minska biltrafiken pa den inre kvartersgatan. Granderna
som leder ner mot parken fredas helt fran tyngre trafik sasom avfallsfordon. I kvarteren mot Bragevigen och
parken placeras parkering i garage under husen som frigor ytor for gardar och gronska. Viss markparkering
placeras i slappen mellan lamellhusbebyggelsen.
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Den nya bebyggelsen tillskapar mobilitetsfunktioner sasom rymliga cykelrum. Kvarteren har direkt koppling
till overgripande gang- och cykelstrdk ldngs saval Birkavagen som i parken. Birkavagens busshallplatser ges
en naturlig koppling till den nya bebyggelsen och parken via de tvargaende granderna.

Hirkausgen

Figur 14 Tvdrsektion genom de vdstra kvarteren, Urban Minds, 2026

Gdrdar och férgérdsmark

De halvoppna parkkvarteren far tillsammans med de befintliga punkthusen gemensamma upphoéjda gardar.
De utformas med planterbart bjdlklag, samt som trygga och 6verblickbara milj6er f6r lek och vistelse,
separerade fran biltrafik. Nivaskillnader mellan gard och kvartersgata tas upp av mjuka sldnter med trappor,
laga murar och terrasseringar. Eventuella slutna vaggar mot de upphojda gardarna tas upp med en
omsorgsfull gestaltning, exempelvis spaljéer for fasadgronska. Murar och trappor ska vara utformade med
robusta material av hog kvalitet som natursten, tegel eller platsgjuten betong. Kvartersgardarna utformas i
tva nivaer - en lagre niva som ansluter till de befintliga punkthusens férsta bostadsvaning och en hogre niva
ovan planterbart garagebjdlklag. Nivaskillnaden utformas pa ett naturligt sdtt med exempelvis sluttande
planteringsytor, ldgre terrasseringar, trappor och moblering.

Lamellhusen landar i en remsa av gron férgardsmark i métet med Birkavdgen, vilket skapar en buffert mot
gatan och en anvandbar yta for de boende intill trapphusentréer. Pa andra sidan har lamellerna en skyddad
gardssida som ansluter till den intima kvartersgatan. Den 6ppna gardsmiljon hdr ger utrymme for sociala
motesplatser och avgrdnsas tydligt fran kvartersgatan med laga planteringar, spaljéer och murar.

Strukturens inre har en mjuk 6vergang mot parken via en intim miljé med gréna grander, métesplatser och
ovriga funktioner for de boende. Granderna utgor plats for exempelvis lek och hantering av dagvatten.
Granssnittet mellan grander och bebyggelse ar intimt med entréer, bostadskomplement och privata férgardar.
Aven mot parken &r grianssnittet intimt men med en smal gangstig som binder samman kvarterets funktioner
och skapar en tydlig grans mellan privat och offentlig sfar.

Figur 15 Fasadelevation mot Birkavédgen, Urban Minds, 2026
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Figur 16 Fasadelevation mot Brunnséngsparken, Urban Minds, 2026
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Figur 17 lllustrationsplan éver de &stra kvarteren, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Bostadskvarter

Den planerade bostadsbebyggelsen uppfors pa rugbyplanen i korsningen mellan Brunnsdngsvdagen och
Nysdttravagen. Bebyggelsen varierar fran fem vaningar mot Brunnsangsvagen till tva vaningar mot det grona
straket, vilket skapar en mer urban sida mot gatan och en mjuk évergang mot parkmiljon. Fasader mot
Brunnsadngsvagen halls fria fran utskjutande balkonger, medan bostdader som vetter mot gronstraket har
mojlighet till egna uteplatser. Kvarteren dr ldtt roterade for att félja Brunnsdangsvagens krokning och landa
foljsamt mot gaturummet. Byggnadskropparna placeras med en forskjutning i hérnen, vilket bryter ner
skalan pa bebyggelsen och skapar en serie informella platsbildningar kring kvarteren. Det ger ocksa bra
dagsljusforhallanden till bostdderna.

Idrottshall
Norr om bostadskvarteren, ddr det grona straket 6ppnar sig mot Brunnsangs IP, uppfors en ny idrottshall.
Byggnaden kompletterar omradets idrottsfunktioner och blir en ny entré till Brunnsangsskolan.

Férskolor

I omradet planeras tva nya forskolor for vardera 120 barn — en norr om IP och en i slinten sydost om
Brunnsdngsskolan. Den norra forskolan placeras med ena sidan parallellt med Brunnsdngsvdgen och utformas
med en vinkelstalld volym som ramar in en skyddad gard med entréer fran gardssidan. Befintlig skogskladd
kulle sparas och blir en del av férskolegarden, med bade lekvarden och bibehallna naturvarden. Férskolan i
soder placeras bland trdden, langs det nya gronstraket. Byggnaden anpassas till terrangen och befintliga trad
och utfors i tva vaningar i souterrang. Placeringen i tomtens bakkant gor att det grona strdket fortsatt upplevs
oppet mot bostadskvarteren.

K | NYFORSKOLA

Figur 18 Férslag pd utformning Idngs parkstréket, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Figur 19 Tvdrsektion genom de &stra kvarteren, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026

Angoéring, parkering och mobilitet

Angoring till omradet sker via kvartersgator som viker in fran Brunnsangsvagen. Bostddernas parkering ar
forlagd i garage under husen, vilket minimerar markparkering och frigor ytor for gardar och gronska. Viss
parkering samt tillgdanglig angoring till bostdaderna tillgodoses av kantstensparkering langs kvartersgatorna.
En ny busshallplats ldngs Brunnsangsvagen kopplas till gang- och cykelstrak via idrottsplatsen och vidare
mot skolan. Den sddra forskolan nas via befintlig infart fran Nysattravagen, dar det finns en befintlig lastplats
for Brunnsangsskolan som kan samnyttjas av férskolan. Har ordnas en personalparkering och tillgdnglig
angoring till férskolans 6vre plan. Besoksparkeringen till sodra forskolan planeras pa kommunal mark i dnden
pa intilliggande kvartersgata. Den norra férskolans angoring, parkering och hamtning/lamning samlas langs
en angoringsgata med infart fran Brunnsangsvagen.

Gdrdar och férgérdsmark

Bostadskvarteren far upphojda gardar ovanpa garage med férgardsmark mot Brunnsdngsvagen. Gardarna dr
overblickbara och separerade fran biltrafik vilket skapar trygga miljoer for lek och vistelse. Tva storre slapp i
varje kvarter bildar 6ppningar mellan bostadsgardarna och omgivningen. Oppningarna vinder sig mot
gronstrak och lokalgator, och i férsta hand mot sdder och vaster. I sldppen placeras trappor och grona
terrasser som skapar visuella kopplingar mellan kvarteren, och ger 6ppnare och ljusare gardsrum.
Forskolornas gardar integreras i naturen. Den sédra garden bevarar tradmiljon och utnyttjar terrdngens
nivaskillnader for lek. Den norra garden kombinerar naturmark och 6ppna aktivitetsytor i anslutning till
skogsdungen pa kullen.

Figur 20 Fasadelevation mot Brunnsdngsvdégen, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Brunnséings centrum

Figur 21 lllustrationsplan éver centrum, LAND och Fritzell & Pantzar, 2026
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Kvarter kring torget

Den befintliga centrumbebyggelsen &r i stor utstrackning inatvand, med entréer och vistelseytor riktade mot
ett internt torg pa kvartersmark, medan bebyggelsen sluter sig mot omgivande gator. Detta férsvagar
tillgangligheten, orienterbarhet och kopplingen till det omgivande stadsrummet.

I planforslaget vands denna struktur utat. Ett nytt torg anldggs pa allmdn platsmark i ett centralt lage ddr
Bygdevagen idag 16per. Torget dr en viktig offentlig plats i Brunnsang — en tydlig malpunkt som dr tillganglig
for hela stadsdelen. Samtidigt 6ppnas bebyggelsen upp mot Bragevagen och angransande strak, med entréer,
verksambheter och vistelseytor orienterade mot det offentliga rummet. Centrum utvecklas dérmed fran en
intern och avgrdnsad plats till en integrerad del av stadens gemensamma rum, med en starkt koppling till
stadsdelsparken och 6vriga malpunkter i Brunnsdng.

Bebyggelsen kring torget utgors av tva sammanhangande kvarter som ramar in och definierar torgrummet.
Med en sammanhallen front mot torget skapas ett avgransat, stadsmdssigt rum med aktiva bottenvaningar.
Kvarteren utformas som slutna och halvslutna strukturer med gemensamma, upplyfta gardar. Gardarna ar
privata och gréna, medan bebyggelsen tydligt vander sig utat mot torget, Bragevagen och parken.
Sockelvaningarna utgér en sammanhangande bas och innehaller lokaler och entréer. Ovan sockel delas
bebyggelsen upp per trapphus genom variation i material och kuldr, vilket ger en finmaskig skala inom en
sammanhallen helhet. Bebyggelsen ges en enhetlig skala om cirka 5+1 vaningar, med variation for att
sdkerstalla goda ljusférhallanden. Skalan utgér en mellanniva mellan punkthus och villabebyggelse.

Ett befintligt lamellhus integreras i strukturen. Kvarteren rymmer bostdder, lokaler och vardboende.

Punkthus lI&ings Bragevdgen

Tva fristaende byggnader ldngs Bragevdgen kompletterar kvartersstrukturen och skapar variation i skala och
uttryck. Ett hogre punkthus ar ett vertikalt inslag som annonserar centrum pa hall. Det lagre huset utformas
som en stadsvilla i en skala mellan centrum och villabebyggelse. Byggnaden placeras fristaende i en grén
tradgardsmilj6 med langsidan mot Bragevagen. Den 6versta vaningen dr indragen. Indragna balkonger bidrar
till en slank och sammanhallen volym.

Bottenvdningar, mobilitet och angoéring

Bottenvaningarna dr en barande del av centrumets stadsliv och bidrar till aktivitet, trygghet och nédrvaro i de
offentliga rummen. Utformningen praglas av en sammanhallen sockel, h6g transparens och tydlig orientering
mot torget och Bragevagen. Lokaler for service, handel och publika funktioner prioriteras i centrala lagen. En
storre lokal mojliggér dagligvaruhandel, kompletterad med mindre verksamheter. Boendeentréer ar tydligt
markerade men inordnas i den sammanhallna sockelgestaltningen. Boendeparkering l6ses i garage och
exponeras inte i fasad. Angoring sker enligt principen att mindre fordon angér utvandigt medan fordon som
kraver lastkaj angor invandigt. Lastkajer placeras inom byggnadsvolymer. Angdring och logistik belastar inte
det offentliga rummet, vilket frigor ytor for grénska och stadsliv. Vaster om Bragevdgen anordnas en allmdn
parkeringsplats som utgor besoksparkering for centrum och Brunnsangsparken. Parkeringen dr enkel att
hitta och bidrar till att starka tillgangligheten och attraktiviteten f6r centrum.

Privata g&rdsmiljder

Gardarna utgor tydligt avgransade privata bostadsmiljoer och fungerar som en kontrast till centrumets
offentliga rum. Gardarna ar upplyfta 6ver gatuplan, vilket sdkerstaller integritet och en tydlig separation
mellan offentligt och privat. Underbyggda gardar utfors delvis med planterbara bjdlklag med tillrackliga
jorddjup for trdd och storre vegetation. Gardarna ges en tydlig tradgardskaraktar och rymmer lek, odling och
vistelse.

Foérskola

Den befintliga forskolan i centrum, Algardens férskola, planeras att byggas om eftersom byggnaden narmar
sig slutet av sin tekniska livsldngd. Detaljplanen mdjliggor en férskola med minst 90 platser.
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Figur 23 Fasadelevation mot Bragevégen, Norconsult 2026

Parkering och mobilitet

Parallellt med detaljplanen pagar antagande av nya riktlinjer fér parkering i Sodertadlje. Det finns en flexibilitet
i parkeringstalet for parkeringar pa kvartersmark utifran vad riktlinjerna foreslar. Det generella
parkeringstalet dr satt utifran det pagaende arbetet med parkeringsriktlinjerna och ligger for narvarande pa ca
0,7 parkeringsplatser per ldgenhet. Detaljplanen utreder majligheten att uppna ett parkeringstal pa ca 0,5
med ett framatperspektiv pa ca 10—15 dr. Bada parkeringstal kraver atgdrder fran fastighetsutvecklarna, sa
kallade mobilitetsatgarder. Omfattningen av dessa dr fortfarande under utredning.

Samtliga fastighetsutvecklare i bostadsomradena planerar att anldgga garage under upphdjda bostadsgardar
pa bjdlklag. Inom det vastra kvarteret planeras dessutom ett parkeringshus med infart fran Birkavagen samt

en del markparkeringar. De planerade férskolorna har méjlighet att ordna nédvandig parkering inom egen
fastighet.

Cykelparkering tillgodoses pa kvartersmark, i huvudsak inomhus eller i annat avskilt och vdderskyddat
utrymme.
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Avfallshantering

Sophamtning sker enligt Telge Atervinnings riktlinjer fér miljérum och bottentémmande behallare, vilket
innebdr att manuell hantering férekommer f6r haimtningspersonalen. Kartan nedan visar miljdorummens

placering, angoéringsvagar och uppstdllningsplatser.

t

Figur 24 lllustration 6ver sopbilens vdg, angéring och miljiérum inom planomrddet, LAND och Frtizell & Pantzar, 2026

Tillgéinglighet for réddningstjénst

I PM (Bengt Dahlberg 2026) och Diagram utrymningsstrategi (Urban Minds 2026) redovisas tillgdngligheten

for radddningstjansten med beskrivning av 6vergripande brandtekniska strategier avseende:

Utrymningsmoijligheter

Raddningstjanstens insats inklusive:
o Uppstédllningsplats for fordon
o Uppstédllning av stege och héjdfordon
o Tillgang till slackvatten/brandposter
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Kartmanér Bestdmmelse Anvéindning Motiv
Anvandningsbestimmelser
B Bostdder Kvartersmark | Syftet ér att méjliggéra
bostadsbebyggelse.
C Centrum Kvartersmark | Syftet ér att méjliggéra
centruméndamdil.
D Vard Kvartersmark | Syftet ar att méjliggéra vérdboende.
E, Panncentral Kvartersmark | Syftet ar att mojliggéra nédvéindiga
tekniska anléggningar.
GATA Gata Allman plats | Syftet ar att sakerstdlla dndamdalsenlig
trafikférsoérjning.
P Parkering Kvartersmark | Syftet &r att sdkerstdlla tillrécklig
parkering inom kvartersmark.
P-PLATS Parkering Allmdn plats | Syftet ar att méjliggéra
besdksparkering till centrum.
PARK Park Allman plats | Syftet &r att sékerstdlla allmdénhetens
tillgéng till parker, géingférbindelser
och rekreation.
R, Besoksanldggningar Kvartersmark | Syftet &r att sékerstdlla
idrottsverksamheten pd Brunnséngs
IP.
5 Skola Kvartersmark | Syftet @r att mojliggéra skoldndamail.
TORG Torg Allmdn plats | Syftet ar att méjliggéra ett nytt
stadsdelstorg.
Egenskapsbestdmmelser
Marken fdr inte férses med byggnad. Kvartersmark | Syftet &r bland annat att sékerstélla
en dndamdlsenlig utformning av
bebyggelsen och bebyggelsefria
avsténd till allmdn platsmark.
______ Marken far endast forses med Kvartersmark | Syftet ar att tilldta nédvandiga
- ' S komplementbyggnad och andra komplementbyggnader inom
anlédggningar dn byggnader. kvartersmark.
Startbesked far inte ges for byggnation | Kvartersmark | Syftet ér att markféroreningar ska
a, férrdn markféroreningar avhjdlpts. saneras innan tillételse kan ges for
byggnation.
b Minst 20% av bostadsgdrden ska vara | Kvartersmark | Syftet dr att sékerstélla gronska pé
! vegetationsbeklédd. bostadsgdrdarna.
b. Minst 30% av bostadsgdrden ska vara | Kvartersmark | Syftet ar att sGkerstdlla gronska pd
: vegetationsbeklédd. bostadsgdrdarna.
b, Minst 40% av bostadsgérden ska vara | Kvartersmark | Syftet dr att sékerstélla gronska pé
vegetationsbeklédd. bostadsgdrdarna.
b Minst 40 % av marken ska vara Kvartersmark | Syftet ér att sékerstdlla gronska pé
4 genomslapplig. bostadsgdrdarna.
dike, Dagvattendike far anldggas pd del av Allmén plats | Syftet ér att méjliggéra ett
parken. dagvattendike i parken.

28



Samréadshandling | Detaljplan fér Hermelinen 1 m fl.

2y

fs

m,

Stérsta byggnadsarea dr <i kartan
angivet> m2.

Minst ett bebyggelsefritt sléipp med
gdngbar férbindelse mellan
bostadsgdrd och férgdrdsmark mot
PARK ska finnas. Gdller ej bottenvéning.

Minst ett bebyggelsefritt sléipp, med en
bredd pd minst 8 meter, ska finnas
mellan bostadsgdrd och férgérdsmark
mot TORG. Gdller ej bottenvdning.

Storsta tilldtna gavelbredd dr 13,5m.

Balkonger mot TORG fér kraga ut
maximalt 1 meter éver allmdn plats. Fri
hojd ska vara minst 3,5 meter ovan
mark, raknat frdn undersida
balkongplatta.

Bottenvaning mot allmdén plats ska
huvudsakligen utformas fér centrum-
och/eller v&rd@andamal.

Minsta takvinkel ér 25 grader. For
indragen takvéning minst 2 meter frén
fasad medges légre takvinkel.

Hogst 6 véningar.

Hogst 5 véningar.

Komplementbyggnader och andra
anlaggningar én byggnader fér
uppféras till en hégsta totalhdjd om 4
meter éver egenskapsomrédets
angivna nockhéjd. Stérsta
sammanlagda byggnadsarea foér
komplementbyggnader ar 30
kvadratmeter.
Komplementbyggnader och andra
anlaggningar én byggnader fér
uppféras till en hégsta totalhdjd om 4
meter éver egenskapsomrédets
angivna nockhdéjd.

Hégsta nockhéjd ér <i kartan angivet>
meter 6ver angivet nollplan.

Hégsta nockhéjd ér 4 meter.

Foér ldgenheter som éverstiger 35
kvadratmeter ska minst hdélften av
bostadsrummen i varje l&igenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida.

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

DNR: SBN 2023/000149

Syftet &r att begrénsa
byggnadsarean.

Syftet &r att sékerstdlla goda
ljusférhéllanden pd torget och
bostadsgdrden.

Syftet &r att sékerstdlla att de boende
far en gangforbindelse till parken frdn
bostadsgdrden.

Syftet &r att begrdnsa byggnadernas
bredd.

Syftet ar att tilldta balkonger mot
torget.

Syftet &r att sékerstdlla att
bottenvéningarna i centrum
huvudsakligen nyttjas fér centrum
och/eller vardandamal.

Syftet &r att sékerstdlla en
éndamdlsenlig utformning av
bebyggelsen.

Syftet &r att sdkerstdlla en
éndamadlsenlig utformning av
bebyggelsen.

Syftet &r att sdkerstdlla en
éndamadlsenlig utformning av
bebyggelsen.

Syftet ér att tilldta
komplementbyggnader och andra
anladggningar én byggnader avsedda
for bostadsgdrdens gemensamma
éndamdl.

Syftet ér att tilldta
komplementbyggnader och andra
anladggningar én byggnader avsedda
for bostadsgdrdens gemensamma
éndamdil.

Syftet &r att sékerstdlla en
éndamdilsenlig utformning av
bebyggelsen.

Syftet &r att sékerstdlla en
éndamdilsenlig utformning av
bebyggelsen.

Syftet &r att séikerstdélla att bostédderna
uppfyller krav enligt géllande
regelverk for buller.
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Tillfart,
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Oversvémningsyta

Marken ska utformas sé att skyfall kan
avledas till dversvémningsyta
(omrd&de betecknat med m2).

Parkering fér inte anléggas. Parkering
fér rérelsehindrade och tillfélliga
uppstdliningsplatser medges.

Minsta takvinkel ér 25 grader.

Tillfartsvag fér réddningstjéinst och
renhdliningsfordon.

Markreservat fér allmdannyttiga
underjordiska ledningar.

Egenskapsbestadmmelser géllande all kvartersmark

Elementskarvar far inte utféras synliga,
om de inte utgdr en integrerad och
medveten del av byggnadens
helhetsgestaltning och bidrar till dess
arkitektoniska kvalitet.

Marken ska anordnas med lutning eller
rinnvagar bort fréin byggnad for att
undvika st&iende vatten vid extrema
regn.

Kvartersmark

Allman plats

Kvartersmark

Kvartersmark

Allman plats

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

DNR: SBN 2023/000149

Syftet &r att avsatta yta féor hantering
av skyfall.

Syftet &r att sékerstdlla dnskade
rinnvagar fér skyfall.

Syftet ar att sdkerstdlla att parkering
huvudsakligen sker inom avsedda
ytor.

Syftet &r att sékerstdlla en
éndamdilsenlig utformning av
bebyggelsen.

Syftet &r att sékerstélla framkomlighet
for renhdliningsfordon och
réiddningstjénst pd delar av allmaén
plats.

Syftet ar att mojliggéra utbyggnad av
nédvandiga allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Syftet &r att sékerstdlla en
éndamdlsenlig utformning av
bebyggelsen.

Syftet &r att sékerstdlla édnskade
rinnvagar fér skyfall.

30



Samréadshandling | Detaljplan fér Hermelinen 1 m fl. DNR: SBN 2023/000149

Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har upprattats genom standardférfarande enligt PBL (2010:900). For detaljplanen géller f6ljande
prelimindra tidplan:

o Samrad Kvartal 2 2026
e Granskning Kvartal 2 2027
e Antagande Kvartal 4 2027

o Laga kraft, tidigast*Kvartal 12028
*Under forutsdttning att detaljplanen inte overklagas.

Tidplanen &r prelimindr och kan komma att dndras. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan ansékan om lov och
lantmateriforrattningar enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan &r tio (10) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft (4 kap. 21—
25 §§ PBL). Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en tryggad rdtt att bebygga sin fastighet i
enlighet med detaljplanen. Planen far inte dndras under denna period annat an vid synnerliga skal. Nar
genomforandetiden har 16pt ut fortsdtter detaljplanen att gdlla tills den aktivt dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Sodertalje kommun dr huvudman fér allman platsmark inom planomradet och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall inom allmdn plats. Telge Nat AB dr huvudman for det allmdnna vatten-,
spillvatten- och dagvattenndtet (VA).

Ansvarsfordelning

Upprdttande av detaljplan
Kommunen ansvarar for upprattandet av detaljplanen och tillhérande handlingar.

Allmdén plats
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats i enlighet med detaljplanen. Kommunen ansvarar dven for
framtida drift och underhall inom allmén plats.

Vatten, spillvatten och dagvatten (VA)

Planomrddet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Telge
Nédt AB dr huvudman f6r det allmdnna vatten-, spillvatten- och dagvattenndtet i Sédertdlje kommun och
ansvarar for ledningsdragning fram till anvisad férbindelsepunkt som i normalfallet upprattas i anslutning till
fastighetsgrans.

Fastighetsdgaren ansvarar for ledningsdragning inom den egna fastigheten, fran férbindelsepunkten fram till

de byggnader som ska anslutas. Fastighetsdgaren ansvarar f6r omhandertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten samt anslutning till det allmdnna dagvattenndtet.
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Elférsorjning, fibernat och fjérrvéirme

Telge Nat AB ansvarar for det lokala ledningsndtet avseende elférsorjning, fiber och fjarrvarme.
Ledningsdgaren ansvarar for eventuell flytt av befintliga ledningar och utbyggnad av eventuella nya ledningar
inom planomradet. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas normalt av initiativtagaren till flytten.
Fastighetsdgarna ansvarar for att 6verenskomma med ledningsdgaren om anslutning for respektive
ledningsslag.

Kvartersmark
Exploatérerna ansvarar for att uppféra byggnader och 6vriga anlaggningar for enskilt &ndamal inom
kvartersmark.

Ansdékan om lantmaéteriférrattningar

Kommunen ansvarar fér ans6kan om lantmateriforrattning for erforderliga fastighetsrattsliga atgarder for
allman platsmark och kommunalt dgda fastigheter i enlighet med detaljplanen och exploatérerna ansvarar for
ansOkan om lantmateriforrattningar for erforderliga fastighetsrattsliga atgdrder inom kvartersmarken.

Ledningsdgarna ansvarar, vid behov, fér ansokan om lantmadteriférrattningar fér eventuella ledningsratter
eller andra nédvandiga fastighetsrattsliga atgarder.

Avtal

Plankostnadsavtal
Plankostnadsavtal har tecknats med exploatdrerna som reglerar kostnader for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas mellan Sodertdlje kommun och respektive exploator
inom planomradet avseende ansvars- och kostnadsférdelning for detaljplanens genomforande.
Exploateringsavtalen kommer i huvudsak reglera nédvandiga fastighetsregleringar och markéverforingar,
fastighetsrattsliga ersattningar, ansvars- och kostnadsférdelning f6r utbyggnad av allmdnna anldggningar,
bestammelser om anldggningarnas utférande, tidplan och sdkerhet for ataganden.

Antagandet av detaljplanen forutsatter undertecknade, och av kommunen formellt beslutade,
exploateringsavtal.

Markanvisning

Sodertalje kommun dr dgare till mark som utgor kvartersmark enligt detaljplanen inom delar av planomradet.
De byggratter som tillskapas inom kommunens mark kommer genomfdras av exploatdr som utses genom
markanvisning efter samrad. Markanvisningsavtal kommer tecknas som reglerar villkor och forutsattningar
for markanvisningen.

Infor 6verlatelse av byggratter kommer markanvisningsavtalet ersittas med ett kop- och genomforandeavtal
som reglerar villkor och forutsdttningar for markoverlatelse, genomférande av exploatering, ansvars- och
kostnadsfordelning samt tidplan med mera.

Markavtal
Telge Nats ledningar inom Sodertdlje kommuns mark omfattas av befintligt markavtal mellan Sodertdlje
kommun och Telge Nat.
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Fastighetsrdttsliga fragor

Markégoforhallanden

Detaljplanen beror totalt 14 fastigheter. Kommunen dger fastigheterna Brunnsang 1:1, Ekgarden 1:1, Grusasen
1:1, Mungon 4 och 5 samt Sobeln 4. Ovriga fastigheter ar privatigda. Fastighetsigare och rittighetshavare
framgar av den till detaljplanen horande fastighetskonsekvenstabell.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning krdvs for att genomféra detaljplanen och mojliggors ndr detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsregleringar till allmén plats

Delar av fastigheterna Hermelinen 1 och 2, Minken 2, Mungon 4 och 5, Noshorningen 14 och 15, samt Sobeln 1,
2 3 och 4 far andrad markanvandning fran kvartersmark till allmdn platsmark (GATA, TORG, PARKERING och
PARK i plankartan) och ska 6verforas till kommunens fastighet Brunnsdng 1:1. Se blamarkerade omraden for
foreslagna fastighetsregleringar i figuren nedan.

Fastighetsregleringar till kvartersmark

Delar av kommunens fastighet Brunnsang 1:1 far genom planldggningen dndrad markanvandning fran allman
plats (GATA och PARK) och kvartersmark for idrottsandamal (R) till kvartersmark f6r bostads-, centrum- och
skoldandamal (B, C och S) och foreslds overforas till intilliggande fastigheter for andamalsenlig anvandning. Ett
markomrade som enligt befintlig detaljplan utgor kvartersmark for skolandamal (S) i anslutning till befintlig
forskola inom Minken 2 men som inte har reglerats bekraftas i den aktuella detaljplanen och foreslas
overforas till Minken 2 i enlighet med befintlig markanvandning. Se orangemarkerade omraden for foreslagna
fastighetsregleringar i figuren nedan.

Fastighetsbildning fér kvartersmark

Delar av Brunnsang 1:1, Ekgarden 1:1 och Grusasen 1:1 far dandrad markanvandning fran allmdn plats (GATA
och PARK) och kvartersmark for idrottsindamal (R) till kvartersmark for skol- och bostadsindamal (S och B)
och foreslas avstyckas for att bilda nya fastigheter. Se gronmarkerade omraden fér foreslagna avstyckningar i
figuren nedan. Mark inom Brunnsdng 1:1 som planldggs som kvartersmark for idrottsandamal (R) foreslas
oférandrat kvarsta inom Brunnsdng 1:1.

Samtliga markoverforingar som f6ljd av detaljplanen redovisas i bilagd fastighetskonsekvenstabell.
Respektive markdgare/exploator ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder inom den egna fastigheten, exempelvis fastighetsregleringar, avstyckningar,
servitut eller andra fastighetsrattsliga atgarder.
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Figur 25 Fastighetsbildning som kréivs till féljd av detaljplanen. Bldmarkerade omréden planiéggs som allmdén plats och
ska overféras till kommunens fastighet Brunnséing 1. Orangemarkerade omrdden planléggs som kvartersmark och
féreslds éverféras till intilliggande fastigheter fér éindamdisenlig markanvéndning. Grénmarkerade omrdden planldggs
som kvartersmark och ska avstyckas till nya fastigheter i enlighet med detaljplanen

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

Servitut

Ett servitut dr en rdattighet som dr knuten till en viss fastighet och gdller oberoende av fastighetsagare. Ett
servitut kan exempelvis avse rdtt f6r dgaren till en viss fastighet att ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut
kan bildas genom lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom civilrattsligt avtal mellan tva
fastighetségare (avtalsservitut). Officialservitut registreras i fastighetsregistret. Aven avtalsservitut kan, men
maste inte, registreras i fastighetsregistret. Utover vad som redovisas i fastighetsregistret kan darfor
ytterligare rattigheter finnas och vara gallande.

Inom/i anslutning till planomradet finns sex befintliga officialservitut registrerade, se nedan figur.
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Figur 26 Befintliga officialservitut inom planomrdadet

1. 0181K-DV36.1, Officialservitut fér vag
Servitutet avser ratt till utfartsvag for Mungon 11 (hdrskande fastighet) inom Ekgarden 1:1 (tjdnande
fastighet). Servitutets omfattning ar ej fullstandigt utredd och uppfyller troligtvis inte ldngre sitt
ursprungliga syfte da harskande fastighet saknar anslutning till tjanande fastighet samt har direkt
anslutning till allmén vag. Ingen atgard bedoms kravas till f6ljd av den nya detaljplanen men servitutet
bedoms kunna upphdvas alternativt omprovas genom lantmateriférrattning da det inte langre uppfyller
syftet. Eventuella atgarder kan goras nar detaljplanen fatt laga kraft.

2. 0181K-58/1930.1, Officialservitut for vag
Servitutet avser rdtt till vag for Mungon 12 (hdrskande fastighet) inom Brunnsdng 1:1 (tjanande fastighet).
Servitutets omfattning dr ej fullstandigt utredd och uppfyller troligtvis inte langre sitt ursprungliga syfte
da harskande fastighet har direkt anslutning till allman vag. Ingen atgdrd kravs till f6ljd av den nya
detaljplanen men servitutet beddéms kunna upphavas alternativt omprévas genom lantmateriforrattning
da det inte ldngre uppfyller syftet. Eventuella atgarder kan goras nar detaljplanen fatt laga kraft.
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3. 0181K-19/1989.1, Officialservitut for vag
Servitutet avser ratt till vag for Sobeln 3 (harskande fastighet) inom Noshdrningen 13 (tjanande
fastighet). Servitutets omfattning ar ej fullstandigt utredd och kan komma att behéva omprdévas i
samband med detaljplanens genomférande. Eventuella atgdrder kan goras ndr detaljplanen fatt laga kraft.

4. 0181K-2016/114.1, Officialservitut f6r vatten och avlopp
Servitutet avser ratt for Noshorningen 14 (hdrskande fastighet) att anvanda, underhalla och férnya
befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar inom Noshorningen 15 (tjanande fastighet). Ingen
atgard bedoms kravas till f6ljd av den nya detaljplanen.

5. 0181K-2016/114.2, Officialservitut foér vatten och avlopp
Servitutet avser ratt for Noshorningen 15 (hdrskande fastighet) att anvdanda, underhalla och fornya
befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar inom Noshoérningen 14 (tjanande fastighet). Ingen
atgard bedoms kravas till f6ljd av den nya detaljplanen.

6. 0181K-49/2005.1, Officialservitut for fjarrvarmekulvert
Servitutet avser ratt till fjdarrvarmekulvert for Minken 2 (harskande fastighet) inom Brunnsdng 1:1
(tjanande fastighet). Ingen atgdrd bedoms kravas till f6ljd av den nya detaljplanen.

I samband med detaljplanens genomférande kan servitut behova bildas for att exempelvis sdkerstalla
rattighet till angoring for enskilda fastigheter inom planomradet.

Samtliga rattigheter inom planomradet redogors for av den till detaljplanen hérande
fastighetskonsekvenstabellen.

Ledningsratt

En ledningsratt innebdr en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for att dra fram och
anvanda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrdttandet av ledningsratt provas
genom lantmadteriforrattning med stod av ledningsrdttslagen (1973:1144).

Inom/i anslutning till planomradet finns 5 befintliga ledningsratter registrerade, se nedan figur.
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Figur 27 Befintliga ledningsrdtter inom/i anslutning till planomrédet

1. 0181K-81/2006.2, Ledningsritt for elledningar till f6rman for Telge Nét
Ledningsradtten bedéms inte paverkas av exploateringen. Berérda markomraden som omfattas av
ledningsratten planldggs som allman plats (GATA och PARK) och ska dverforas till en avkommunen dgd
fastighet.

2. 0181K-81/2006.1, Ledningsritt for fjarrvarme och elledningar till forman f6r Telge Nét
Ledningsrdtten bedéms paverkas av exploateringen inom ett markomrade av Sobeln 3 (lott 2) som
planldggs som kvartersmark (B, C och D i plankartan) och kan behdva omprévas i samband med
fastighetsbildning. Ett markomrade som omfattas av ledningsratten inom Sobeln 3 (lott 1) planldggs
som allmadn plats (TORG) och ska 6verfdras till en av kommunen dgd fastighet.

3. 0181K-35/1991.1, Ledningsritt for vatten och avlopp till férman for Sodertélje kommun
Ledningsrdtten bedéms inte paverkas av exploateringen. Berérda markomraden som omfattas av
ledningsratten planldggs som allman plats (TORG och PARK) och ska dverforas till en av kommunen dagd
fastighet.
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4. 0181K-2018/43.1, Ledningsratt for vatten och avlopp till forman for Telge Nat
Ledningsrdtten dr beldgen utanfor planomradet och bedéms inte paverkas av exploateringen.

5. 0181K-2016/85.1, Ledningsratt for avlopp och vatten till forman for Telge N&t
Ledningsrdtten dr beldgen utanfor planomradet och bedoms inte paverkas av exploateringen.

I detaljplanen finns markreservat f6r allmdnnyttiga underjordiska ledningar (u: i plankartan). Berérda
ledningshavare ansvarar for att sdkerstdlla erforderliga rattigheter for sitt ledningsnat, vilket ar mojligt att
sakerstdlla genom exempelvis ledningsratt.

Gemensamhetsanléggningar
En gemensamhetsanldggning (GA) dr en form av rattighet for en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt, exempelvis en gemensam vag. Inrdttandet av en GA provas
genom lantmateriférrattning med stod av anldggningslagen (1973:1149). Inom planomradet finns en befintlig
gemensamhetsanldggning registrerad, se nedan figur.
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0181K-2016/114, Noshorningen GA:1

Gemensamhetsanldggningen omfattar tva deldgande fastigheter, Noshorningen 14 och 15, och avser rdtt till
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar. En del av marken ddr Noshérningen GA:1 dr beldgen planldggs som
allmaén plats och ska 16sas in till en kommunalt dgd fastighet i samband med detaljplanens genomférande. I
samband med inlésen kommer Noshdrningen GA:1behoéva omprovas da berorda fastigheter forandras.

Beroende pa hur framtida fastighetsindelning kommer se ut kan det bli aktuellt med en eller flera
gemensamhetsanldggningar for exempelvis gemensamma kvartersgator och ledningar. Respektive
markdgare/exploatdr ansvarar for att anséka om lantmateriforrattning for bildande av
gemensamhetsanlaggningar om sa behovs.

Ovriga réttigheter

Utdver inskrivna servitut, ledningsratter och gemensamhetsanldggningar kan dven andra rattigheter finnas,
exempelvis nyttjanderitter eller oinskrivna avtalsservitut. Aven sadana rittigheter r gillande och i samband
med lantmadteriférrattning kan dessa behdva utredas.

Inom planomradet finns ett gdllande markavvattningsforetag, Brunnsangens torrliggningsforetag
(aktnummer AB_2_ 0269). Se nedan figur. Markavvattningsforetaget bildades 1925 och dr registrerat som
aktivt, men bedoms inte fylla sitt syfte langre da avrinning i omradet har 16sts pa annat satt. Sodertlje
kommun dr deldgare i markavvattningsforetaget och avser att anséka hos mark- och miljédomstolen om att
markavvattningsféretaget ska upphora.
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Figur 29 Befintligt markavattningsféretag, Brunnsdngens torrldggningsféretag, inom/i anslutning till planomrédet

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av deltagande markdgare inom planomradet enligt tecknade plankostnadsavtal. Nagon
planavgift tas dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan. Utredningar som inte omfattas av
plankostnadsavtal samt eventuella marksaneringar bekostas av respektive markagare.

Kostnader fér lantmaéteriférréttningar

Forrattningskostnader beslutas av lantmaterimyndigheten. Kostnader for lantmateriforrdattningar ska
fordelas mellan kommunen och exploatorerna och regleras i exploateringsavtal samt genomfdérandeavtal
(mark som omfattas av markanvisning). Utgangspunkten dr att exploatérerna ska bekosta samtliga
lantmateriforrattningar som kravs for detaljplanens genomforande.
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Anslutningsavgifter
Exploatdrerna bekostar anslutningsavgifter fér vatten, spillvatten, dagvatten, och el etcetera.

Inlésen och erscittning

Ersattningar for markomraden som ska l6sas in for allmédn plats i detaljplanen regleras i exploateringsavtalen
med exploatdrerna. Den ersdattning som kommunen ska erldgga for inlésen av allmédn plats utgor del av
kostnaden for utbyggnad av allman plats och som ska baras gemensamt av exploatdrerna enligt
overenskommen kostnadsfoérdelning. Nagon ersattning for inlgsen av mark for allmdn plats ska dérmed inte
utga till exploatérerna inom planomradet. Markdgare som berors av markinlésen inom planomradet men inte
erhadller byggratter dger dock ratt till ersdttning for markinlésen.

Agare till fastighet som belastas av rittigheter sasom servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning
har rdtt till ersdttning. Ersattningens storlek bestdams i férekommande fall i samband med
lantmateriforrattning eller genom 6verenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare/ledningshavare.

Véardeodkningar

I samband med att detaljplanen far/vinner laga kraft férvantas vardedkningar uppkomma for tillkommande
byggratter pa fastigheterna Brunnsang 1:1, Ekgarden 1:1, Grusasen 1:1, Hermelinen 1 och 2, Minken 2, Mungon
4 och 5, Sobeln 1, 2, 3 samt 4. Respektive fastighetsagare kommer tillgodogora sig vardedkningen.

Kostnader fér alimén plats

Kommunen dr huvudman f6r allman plats och svarar for utbyggnad och framtida drift- och
underhallskostnader. Detaljplanen medfor att Bragevagen, Birkavagen, Bygdevagen, Haradsvagen,
Brunnsdngsvagen, Algardsvagen, Nysdttravagen och Brunnsangs torg behover byggas om for att anpassas till
den planerade bebyggelsen, ny lokalgata och gang- och cykelvdgar anldggas samt ombyggnation av park med
dagvatten- och skyfallshantering. Exploatorerna ska bekosta de atgdrder som dr nodvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomféras genom att erldgga exploateringsersattning till kommunen. I kostnaderna
for utbyggnad av allmén plats ingar projektering, markinlosen och forrattningskostnader med mera.
Kostnader for utbyggnad av allmdnna anldggningar kommer férdelas utifran respektive exploators nytta av
detaljplanen och kommer regleras enligt férdelningsnyckel som faststdlls i exploateringsavtal med respektive
exploator.

Kostnader for kvartersmark
Kostnader for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark bekostas av respektive
exploatdr/fastighetsdgare.

Kostnader fér vatten och aviopp

Kostnader for anldggande, drift och underhall av allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
bekostas av Telge Nat AB, som i sin tur finansieras genom uttag av anslutningsavgifter for de fastigheter som
ska anslutas. Ansvars- och kostnadsférdelning for gemensamma arbeten och ledningsflyttar inom allman
plats regleras enligt gdllande markavtal mellan kommunen och Telge Ndt. Kostnader avseende hantering och
fordrojning av dagvatten och skyfallshantering inom allméan platsmark (avser ej ledningar som hor till
dagvattenndtet) ska fordelas mellan exploatdrerna och kommunen och regleras i exploateringsavtal med
respektive exploator.

Kostnader f6r omldggningar av befintliga ledningar och tillhérande tekniska anldggningar inom kvartersmark
och som uppkommer till f6ljd av exploateringen bekostas normalt av den som initierar flytten och regleras i
avtal mellan berord exploator och ledningsdgare. Fordelning av kostnader som inte tas av ledningsdgaren
regleras mellan kommunen och exploatodrerna i exploateringsavtal respektive gemenférandeavtal (mark som
omfattas av markanvisning). For serviser och dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar och bekostar
respektive fastighetsdgare/exploator for utbyggnad, drift och underhall.

41



Samréadshandling | Detaljplan fér Hermelinen 1 m fl. DNR: SBN 2023/000149

Kostnader fér elférsérjning, fiber och fjéirrvérme

Kostnader for anldggande, drift och underhall av ledningar och tillhérande anldggningar for elférsorjning,
fiber och fjarrvarme bekostas av respektive ledningsdagare. Ansvars- och kostnadsférdelning for
gemensamma arbeten och ledningsflyttar inom allman plats regleras enligt gdllande markavtal mellan
kommunen och Telge Ndt samt eventuellt genomfdérandeavtal vid behov.

Kostnader for omldggningar av befintliga ledningar och tillhdrande tekniska anldggningar inom kvartersmark
och som uppkommer till f6ljd av exploateringen bekostas normalt av den som initierar flytten och regleras i
avtal mellan berérd exploatér och ledningsdgare. Férdelning av kostnader som inte tas av ledningsdgaren
regleras mellan kommunen och exploatérerna i exploateringsavtal respektive gemenférandeavtal (mark som
omfattas av markanvisning). For serviser ansvarar och bekostar respektive fastighetsdgare/exploator for
utbyggnad, drift och underhall.

Gatukostnader

Detaljplanens genomférande avseende utbyggnad av allmén plats bekostas av exploatorerna med stod av
exploateringsavtal samt for kommunens mark med st6d av genomforandeavtal. Det innebar att dvriga
fastighetsagare i omradet kan forvanta sig att inte behova erldgga gatukostnader som annars kulle kunna
paforts dem genom en gatukostnadsutredning.

Tekniska fragor

Marksanering
Inom planomradet har féroreningar patraffats. De uppmadtta halterna bedoms féranleda visst behov av
saneringsatgdarder. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att nédvandiga atgdrder vidtas inom sin fastighet.

Vatten och aviopp
Telge Nét har befintliga ledningar for vatten och avlopp inom planomradet och det bedoms finnas kapacitet
att ansluta den tillkommande bebyggelsen. Inga nya pumpstationer dr planerade att tillkomma.

Dagvatten ska i forsta hand omhdndertas och férdréjas lokalt (LOD). Inom allmdn plats planeras
regnvaxtbaddar och skelettjordar anldggas for omhandertagande av dagvatten som dven dimensioneras for
att kunna omhdnderta skyfallsvatten.

I samband med detaljplanens genomfoérande kan vissa vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar behéva
flyttas. Utrymme f6r ledningar som behover férldggas inom kvartersmark sdkras genom markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade) i detaljplanen.

Utbyggnad allmén plats

Befintliga vagar inom planomradet planeras byggas om och anpassas till den nya bebyggelsen samt i enlighet
med kommunens géllande krav. Parkmark anpassas for att ta hand om skyfall och dagvatten samt med nya
gang- och cykelvdgar. Anldggningsarbeten inom allmén plats kommer samordnas med ledningsarbeten for
VA, el, fjarrvarme och fiber. Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allman plats.

Tekniska anléggningar, elférsoérjning och fiber
Telge Nét har befintliga ledningar och kapacitet for elférsoérjning och fiber inom planomradet som den nya
bebyggelsen kan anslutas till. Inga nya transformatorstationer eller teknikrum dr planerade att tillkomma.

I samband med detaljplanens genomférande kan vissa el- och fiberledningar behéva flyttas.
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Vdrme

Telge Ndt har befintliga fjarrvarmeledningar inom planomradet och det finns majlighet att ansluta den
planerade bebyggelsen till fjarrvarmendtet.

Befintlig panncentral inom Hermelinen 1 planeras ersdttas med en ny panncentral pa kommunens fastighet
Brunnsdng 1:11 anslutning till Brunnsangsparken. Utrymme f6r panncentralen sdkerstalls genom E-omrade i
plankartan. I samband med detaljplanens genomférande kommer vissa befintliga fjarrvarmeledningar behdva
flyttas. Utrymme for ledningar som behover foérlaggas inom kvartersmark sdkras genom markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade) i detaljplanen.

Hdnsyn under byggnadstiden

Planomradet ar beldget i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse, skola och handel med mera. Sarskild
hansyn behover tas till ndrboende, skolvagar samt framkomligheten pa vagarna i omradet under
byggnadstiden och storningar minimeras.
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Planeringsunderlag

Sammanstdllning av planeringsunderlag som ligger till grund for detaljplanen:

© urreoninGar

PM Dagvatten (Bjerking, 2026)

PM Hydrogeologi (Bjerking, 2026)

PM Geoteknik (Bjerking, 2026)

Markteknisk undersoékningsrapport (Bjerking, 2026)

PM Miljsteknisk markundersdkning (Bjerking, 2026)
Trafikbullerutredning (Bjerking, 2026)

Luftkvalitetsutredning fér Hermelinen, Sédertélje (SLB-analys, 2026)
Kompletterande PM (Bjerking, 2026)

Trafikutredning Detaljplan fér Brunnsding, Sweco, 2026)

PM géllande naturvarden (Sédertdlje kommun, 2026)

Solstudie (Fritzell & Pantzar, 2026)

Social- och barnkonsekvensanalys (Sédertdlje kommun, 2026)
Brand-PM Raddningsinsats och utrymningsstrategi (Bengt Dahlgren, 2026)
Diagram utrymningsstrategi (Urban Minds, 2026)

Ovanstdende handlingar finns tillgéingliga pd kommunens hemsida. De gdr dven att fé& tag pé genom att
kontakta Planenheten per mejl sbk.plan@sodertalje.se

o HANDLINGAR

Detaljplanen utgors tillsammans med denna planhandling av en plankarta med planbestémmelser. Dessa
ska lasas tillsammans. Till planen hér dessutom:

Gestaltningsprogram (Fritzell & Pantzar, LAND Arkitektur och Sédertélje kommun, 2026)
Fastighetférteckning

Undersokning av betydande miljépéverkan

Fastighetskonsekvenstabell

Kommunala

Detaljplan
Planomradet befinner sig inom detaljplanerat omrade. Foljande detaljplaner galler idag:

- Brunnsdngs centrala omrade, fran 1957, med beteckning 0181K-P216C
- Delav Brunnsangs centrum, fran 1959, med beteckning 0181K-P246B
- Kv. Noshdrningen, fran 1980, med beteckning 0181K-P820A

- Kv. Mungon, fran 1983, med beteckning 0181K-P820A

- Minken 2 m.m., fran 2014, med beteckning 0181K-P1657A

Oversiktsplan

Framtid Sodertélje 2013—2030 d&r kommunens gillande 6versiktsplan. Oversiktsplanen antogs ar 2013. En ny
oversiktsplan dr under framtagande. Planomradet ar beldget inom en utpekad tyngdpunkt f6r utveckling
enligt gdllande 6versiktsplan.
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Strukturplan

En strukturplan togs fram for Brunnsang ar 2020. Strukturplanen anger att Brunnsdng bor fortatas och ytor
runt befintliga flerbostadshus i centrala lagen bor kompletteras med bebyggelse for att tillskapa bostdder och
vitalisera stadsrummen. Centrum bor utvecklas och utvidgas med olika verksamheter, sma butiker och
kommunala verksamheter. Det dr viktigt att bibehalla servicenivan med bland annat en livsmedelsbutik.
Béttre mdjligheter till moten mellan mdnniskor behdver ordnas. Naturliga motesplatser som bor utvecklas for
boende och besokare dr bland annat Brunnsdngsparken, skol- och idrottsomradet och nya verksamheter i
bottenvaningar i centrala lagen. Birkavagen och Brunnsangsvagen dr utpekade strategiska strak som bor
omvandlas till att bli mer stadsmassiga.

Undersékning och beslut om betydande miljépaverkan
En undersokning om betydande miljépaverkan togs fram 2026-05-07. Beslutet samrads i samband med
detaljplanens samrad.

Regionala

Regionplan

Enligt den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) utgor planomradet i huvudsak ett sa kallat primart
bebyggelseldge. Det innebdr att det finns potential att utveckla tdta, ssmmanhdngande miljoer med vissa
urbana kvaliteter som innehaller bade bostader, verksambheter, lokal gronstruktur, service med god regional
tillganglighet (inom 1200 meter fran stationer eller ca 700 meter fran busshallplatser). Det innebdr att
manniskor kan na kollektivtrafikens stomnéat med cykel eller till fots.
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Planeringsforutsattningar

Kulturmiljo

Trots ett relativt hogt lage i topografin finns inga registrerade fornlamningar i omradet. I dalgdngarna med
bordig jord anlades under 1600—1700-talen en spridd gardsbebyggelse i omradet, daribland Brunnsdng.

Pa Generalstabskartan fran 1800-talet och hdradskartan fran tidigt 1900-tal syns Brunnsang markerad sydost
om Ragnhildsborg. I omradet i motet Nysdttravdgen och Bragevdgen lag en kalla som i bérjan pa 1800-talet
markerades i kartorna som Ragnilla killa. I 6vrigt utgjorde omradet till stora delar framst ett
skogshojdspraglat landskap med odlingsmarker i sinkorna i dalgangarna. Som en f6ljd av de vaxande
industrierna och inflyttningen till staden fran landsbygden uppfordes under sent 1800- och tidigt 1900-tal
omraden med bostadshus i Grusasen men daven en spridd bebyggelse mot Brunnsang. Denna del av staden har
en historik av olika verksamheter och smaindustrier som tegelbruk, varv men dven av de stadsndra
handelstradgardar/tradgardsmasterier som etablerades pa det sena 1910-talet- 1920-tal varav Ekgarden,
Nydala, Irisdal och Rosenhems tradgardsmadsterier dr nagra.

Sodertdlje stad kopte in markerna till Brunnsédngs gard ar 1939 som markreserv for framtida utbyggnad av
staden Oster om kanalen och under 1900-talets forsta hdlft uppfordes flera smahus av egnahemskaraktdr. Den
stora expansionen skedde dock under 1950—60-talen ddr det mest framtrdadande var flerbostadshusen som
uppfoérdes i slutet av 1950-talet och som helt brét skalan i omradet. De f6ljde den modernistiska “hus-i park-
strukturen”, en gles struktur med gronomrade som flikades in mellan byggnaderna och med parkeringsytor
utanfor. Punkthusen i kv Hermelinen och Sobeln ritades av davarande stadsplanearkitekt, Fritz Voigt.

Parallellt med efterkrigstidens exploatering av omradet drevs jordbruket fram till 1960 da Brunnsdngs gard
med mangdrdsbyggnad fran 1898 och ekonomibyggnaderna fran 1907 slutligen revs. Pa de tidigare
jordbruksmarkerna vaxte en ny bebyggelse fram enligt modernistiska stadsplaneideal med en lag
centrumbebyggelse, en gles bebyggelsestruktur, gronomrade, trafikseparering samt skolan vilken uppférdes
ar 1960 centralt i omradet. Exploateringen skildrar stadens kraftiga utbyggnad av olika stadsdelar som en foljd
av industriernas framgangar och dvergangen till en modern stad. Pa 1980-talet omdanades 3 av de 5
flerbostadshusen nar tegelfasaderna tillaggsisolerades och férsags med ny fasadbetdckning av plat samt med
nya balkonger. Den modernistiska férsamlingsgarden med kyrkorum utanfér planomradet, uppférdes forst i
borjan pa 1980-talet.

Egenskaper och karaktdrsdrag:
Hoga adellovtrad — bade solitdra och i allé
Brunnsadngsparken med ddell6vtrad och gangstrak i organisk struktur (som utgér en skarp kontrast
till de modernistiska byggnadernas kantighet men vars kontrast ocksa dr ett karaktarsdrag for
periodens planideal)
Naturmark med synliga hallar och tallar
Gronskan i hdackar, grasytor
Den raka Haradsvdgen- som bevarad del av omradets dldre kulturlandskap
Punkthusens hus-i park-tema
Punkthusens proportioner och de bevarade tva modernistiska tegelfasaderna
Den modernistiska skolarkitekturen samt anpassningen efter topografin i placering
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Figur 30 Historiskt foto éver Brunnséng

Figur 31 Historiskt foto éver Brunnséng
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Fornlémningar

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska
lamningar enligt Riksantikvarieambetets webbkarta. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat
arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornldamningen berdrs. Den som leder
arbetet ska omedelbart anmala férhallandet till lansstyrelsen.

Fysisk miljoé

Landskapet i och runt Brunnsang ar karaktdristiskt for Sodertdlje och Malardalens sprickdalslandskap med
bordig mark i dalgangar mellan skogsklddda héjder. Inom och runt omradet reser sig héjder med bergknallar
och naturmark som domineras av barrtrad. Parken med omgivande bostadsbebyggelse och centrum ar lagt
beldgen i landskapet.

Centrum

e " S

Figur 32 Nuldgesbild éver Brunnsdngs centrum.

Centrum utgors idag av ett sexvanings lamellhus tillsammans med envaningsbyggnader. Successiva
tillbyggnader har forandrat den ursprungliga strukturen; lamellhuset har blivit hégre och torget, som tidigare
oppnade sig mot Bragevagen, har blivit mer instdngt och avskuret fran omgivningarna. Den ursprungliga
passagen under lamellhuset som férbinder torget med parken finns dock kvar. Bebyggelsen dr i huvudsak
indtvand med entréer mot torget och slutna fasader mot omgivningen. Lastkajer, parkeringsytor (varav en dr
stangslad) och en 6ppen atervinningsplats med containrar forstarker platsens otillgangliga karaktdr.

Torget nas fran parken via passagen genom lamellhuset. En separat passage under glastak leder till en lastkaj
langs Bygdevagen. Ett smalt, kilformat utrymme mellan fasaderna narmast Bragevagen leder till
busshdllplatserna. Siktlinjen mot passagen genom lamellhuset bryts av planteringar placerade i det naturliga
rorelsestrdket. Passagen kan upplevas som trang och mork pa grund av den laga takhojden. Platsen delas
dessutom med entréer till bostdderna i lamellhuset, vilket skapar en otydlig grans mellan privata och
offentliga funktioner i centrum. Omradet norr om lamellhuset dr nordvént, vilket tillsammans med
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vegetationen framfor byggnaden ger en skuggig och svaroverblickbar plats. Nar centrum dr stangt saknas
aktiva bottenvaningar och torget kan dd endast éverblickas fran bostaderna i de 6vre planen.

o Lk

Figur 33 Bilden visar den befintliga passagen enom lamellhuset melian torget och parken
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Vdstra kvarteren

Figur 35 Nuldgesbild Idngs Birkavégen

Kvarteret bestdr idag av sex punkthus placerade i nord—sydlig riktning. Vaster om punkthusen finns stora
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markparkeringsytor som féljer Birkavigen. Oster om punkthusen finns bostadsgardar som méter
Brunnsdngsparken. Kvarteret utgor den vastra formationen av punkthus som bidrar till att rama in
Brunnsdngsparken. Huvudentréerna dr vanda mot parkeringsytorna. Punkthusen omges till stor del av
hardgjorda ytor pa grund av garageportar i bottenvaningarna.

Ett allmdnt gang- och cykelstrdk 16per ldngs Brunnsangsparkens vastra kant och markerar gransen mellan
allman plats och kvartersmark. Eftersom bostadsgardarna dr beldgna i anslutning till parken betraktas de
delvis som en del av parken och anvands av allmdnheten. Kvarteret genomkorsas av ett upplevt allmant gang-
och cykelstrak till tunneln under Birkavagen. Eftersom straket fungerar som ett viktigt rorelserum for
allmdnheten delar det kvarteret i en sydlig grupp om fyra punkthus och en nordlig grupp otvé.

Figur 36 Bilden visar métet mellan de vdstra kvarterens bostadsgdrdar och parken
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Figur 37 Biden visar hur ett av punkthusen méter marken

Ostra kvarteren

Kvarteret bestdr av en nedsankt rugbyplan omgiven av slanter som skapar topografiska och visuella barridrer

mot de kringliggande gatorna. Rugbyplanen och ytorna for spontanidrott dr inhagnade mot gatorna. Langs

slanterna vid Nysattravagen och Brunnsangsskolan stracker sig ett mindre blandskogsomrade som ramar in

omradet fran sdder och vister.
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It

Figur 39 Bilden visar en av entréerna till idrottsomrddet samt delar av sténgslet Iéngs Brunnsdngsvdgen
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Sociala

Planomradet ingar i nyckelkodsomradet 104 Brunnsdng. Befolkningen inom nyckelkodsomradet uppgatr till
totalt 5789 personer (ar 2024). De storsta aldersgrupperna ar 40— 64 ar (1806 personer), foljt av under 18 ar (1
306) och 30—39 ar (821).

Lagenhetsbestand efter hustyp och upplatelseform dr 1774 flerbostadshus (varav 1196 hyresratter och 578
bostadsrdtter) och 677 smahus (428 dganderdtter, 177 bostadsratter och 72 hyresratter). Darutover finns 60
ovriga hus och specialbostdder.
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Figur 40 Befolkningsmdéingd efter kén och dlder, 31 december 2024

Samhallsbyggnadskontoret har pabérjat arbetet med en social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA). Infor
samrad har en nuldgesanalys genomforts som bedomer platsens forutsattningar och det befintliga sociala
livet. En konsekvensanalys kommer att tas fram efter samradet for att belysa de sociala konsekvenser som
detaljplanens utformning kan ge.

En medborgardialog genomférdes som en del av arbetet med strukturplanen f6r Brunnsang. Brunnsangs
centrum har identifierats som en plats dir manga kdnner otrygghet, sarskilt kvallstid. Mdnga 6nskar ett
bilfritt torg, battre belysning och renhdllning samt fler bankar. Ett aterkommande 6nskemal var fler
motesplatser for alla aldrar och ett café med generdsa 6ppettider. Omradets gator upplevs som otrygga,
sarskilt pa grund av tunnelpassager och bristfallig belysning. De hdga hastigheterna pa Birkavdgen och
Brunnsdngsvagen lyfts fram som en stor otrygghet, manga foresprakar att Birkavagen ska omvandlas till en
mer stadsmdssig gata. Det efterfragas dven 6kad turtathet fér busslinjer, sarskilt pa helger.
Brunnsdngsparken betraktas som en viktig tillgang men for att gora den mer attraktiv efterfragas fler bankar,
battre belysning och fler aktiviteter. Manga lyfter dven fram behovet av fler ungdomsaktiviteter och 6nskemal
om att stanga vagen genom parken for biltrafik.
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Teknik

Det finns en panncentral tillhérande Telge Ndt inom fastigheten Hermelinen 1.

Service

Det finns tva forskolor inom planomradet, Algardens forskola och Sommarangs forskola. Grundskolorna
Internationella Engelska Skolan och Brunnsdngsskolan dr delvis beldgna inom planomradet. Befintligt
stadsdelscenrum i Brunnsang ingar i planomradet och rymmer idag bland annat livsmedelsaffdr, restaurang,
apotek och fritidsgard. Brunnsangs kyrka angrdnsar till planomradet. Idrottsmojligheter med fotbollsplan,
rugbyplan och spontanidrott finns i planomradets 6stra delar.

Trafik

Kollektivtrafik

Busstrafik finns pa Birkavdgen samt Bragevagen och trafikeras av flera busslinjer. Linje 750 har passning med
7511 Brunnsdngs centrum och har ett fatal avgangar per dag. Linje 751 trafikerar mellan Ritorp och Hovsjo och
har kvartstrafik. Fran Brunnsdngs centrum till Sédertalje centrum tar resan ca 12 minuter. Linje 761 gar
mellan Ritorp och Ostertilje station och har halvtimmestrafik. Fran Brunnsings centrum till Ostertélje station
tar restiden ca 13 minuter.

Brunnsdng trafikeras ocksa av ndrtrafik, linje 979. Linjen har ett fatal avgangar vardagar och 16rdagar. Den
vastra delen av planomradet har upp till fem minuters gangavstand till ndrmsta hallplats medan det for den
Ostra delen &r betydligt langre. Omradena inom planomradet med ldgst tillgdnglighet dr Brunnsdngsskolan
och idrottsplatserna i 6stra Brunnsang.

Parallellt med planarbetet har en &tgirdsvalsstudie genomférts, AVS Tillganglighet Sodertlje. Arbetet har
drivits av Trafikverket tillsammans med Sédertdlje kommun, Region Stockholm och Region Sérmland. Syftet
med atgdrdsvalsstudien har varit att analysera nuldge och atgdrder for tillgangligheten med kollektivtrafik
inom, till och fran Sodertdlje. I forsta hand fokuserar studien pa jarnvag och resande med tag, men dven
busslinjendtet har utretts med forslag pa atgarder. Arbetet med busslinjeatgarder kommer att fortsdtta efter
att AVS:en &r avslutad, och resultatet kan komma att omfatta busstrafiken i Brunnsing.

Birkavéigen

Birkavagen dr planomrdadets mest trafikerade vag och stracker sig fran Sodertdljes centrala delar ut till
bostadsomraden som Ritorp och Viksdngsvagen langst i nordost. Séder om planomradet ansluter Birkavigen
till Stockholmsvagen och bildar Birkakorset. ADT (arsdygnstrafik) dr 7000 intill planomradet, men narmre
Birkakorset dr ADT upp mot 13 000. Hégsta tillitna hastighet p& Birkavigen ar 40 km/h. Vigen anvinds av
bade cyklister, fotgangare, motorfordon och kollektivtrafik och kan betraktas som en huvudled och ett viktigt
transportstrdk med uppsamlande funktion. Det saknas gang- och cykelvdg langs Birkavdgens Ostra sida
mellan Bragevdgen och Brunnsdngsvagen. Birkavagens vastra sida utgor ett huvudcykelstrak.

Brunnséngsvdagen

Brunnsingsvigen har en trafikmangd pa 1900 till 2400 fordon per dygn (ADT) narmast Birkavigen. Tilldten
hastighet ar 40 km/h. Ingen busstrafik gar pa Brunnsdangsvagen idag. Det finns en gang- och cykelvdg pa den
vastra sidan och en gangvag (bredden varierar) pa den dstra. Brunnsangsvagen anvands i stor utstrackning av
barn eftersom Brunnsangsskolan och Brunnsangs IP ligger i anslutning. Langs Sommarangs forskola finns en
ficka som anvands for lastning och lossning till férskolan.
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Bragevédgen

Bragevagen dr en kommunal uppsamlingsgata som knyter ihop Birkavdgen med centrum och
bostadsomradet. Hogsta tillaten hastighet pa Bragevagen dr 30 km/h. Langst med gatan ror sig bade cyklister,
fotgangare, motorfordon och kollektivtrafik. Framfor allt intill centrum ror sig oskyddade trafikanter
(fotgangare och cyklister) 6ver gatan och hdr finns ocksa gatans hallplatsldgen for buss. Pa Bragevagen finns
tre hallplatslagen, en fickhallplats fér de vandande linjerna 750 och 979, samt en enkel stopphallplats for de
genomgaende linjerna 751, 761 och 797. Gangvagar finns utmed bada sidor pa Bragevdgen. Cykel sker i
blandtrafik. Utmed Bragevagen finns tre 6vergangsstdllen, varav tva inkluderar cykelpassage. Pa Bragevagens
nordostra del finns fyra korttidsparkeringsplatser (upp till 15 minuter) och en RHP. Pa vastra sidan av
Bragevdgen finns tva storre parkeringsytor med narmare 50 parkeringsplatser med fri parkering i upp till 2
timmar. Fran Bragevagen ansluter lokalgatorna Okstigen, Bygdevagen, Algardsvdgen och Nysattravigen. Pa
Bygdevagen och Algardsvdagen sker lastning och lossning till centrum.

Trafikseparering

Brunnsdng ar delvis trafikseparerat vilket innebdr att Birkavdagen, Nysdttravdagen och Brunnsangvagen bildar
en ringled fér motorfordon, medan planomradet bortsett fran Haradsvagen och Bragevdgen dr relativt bilfritt.
Birkavdgen och Brunnsangsvagen har bade en uppsamlande funktion, den forstnamnda for flera
bostadsomraden i nordéstra Sodertilje och den andra for mindre bostadsomraden samt handel- och
industriomradena Weda och Moraberg. Nysdttravagen ar mindre trafikerad men anvdnds i stor utstrackning
av boende och de som lamnar sina barn pa Engelska skolan eller Brunnsangsskolan med bil. Bygdevagen som
sedan blir Haradsvagen ar egentligen den enda végen for motorfordon som ror sig in i omradets mitt. Vagen
har 3 fordonsrorelser med en ADT pa ca 400 och delar Brunnséingsparken i tva delar.

Ut6ver Haradsvagen ar det i parken 6ppet och enkelt att rora sig som gaende och cyklist och mdnga barn inom
omradet har moéjligheten att rora sig mellan parken, skolan och hemmet utan att korsa gator med
motorfordonstrafik. Pa grund av omradets trafikseparerade karaktdr ligger manga stora parkeringar i
utkanterna av omradet, detta gor att omradets entréer utgors av parkeringar vilket tillsammans med
Birkavagen, Brunnsdngsvagen och Nysadttravagen bildar barridrer for savdl barn som vuxna som bor utanfor
planomradet och vill besdka parken eller ta sig till skolan.

Gdende och cyklister

Inom Brunnsdng finns det endast kombinerade gang- och cykelbanor av varierande karaktdr och kvalitet.
Langst Birkavagen finns kombinerad gang- och cykelvdg framst pa vdstra sidan av gaturummet. Enligt
Sodertdljes cykelplan fran 2019 ska cykelstraket pa Birkavdgen utgoéra en del av Sédertdljes huvudcykelstrak
och dr viktigt for den cykelpendling som sker och kommer att 6ka i staden. Via Birkavdgen kommer de som
cyklar fran/till Ritorp, Viksdngen, Ragnhildsborg och Brunnsang och fran/till Sédertédlje centrum.

Utmed Brunnsdngsvagen och Nysdttravagen finns utbyggd gang- och cykelinfrastruktur med cykelvag pd ena
sidan av vagen. Standarden pa gang- och cykelvagarna varierar men uppfyller i stort matten for lokala
cykelvigar enligt kommunens cykelplan. Pa Brunnsangsvdgens ostra sida finns en gangbana med lag
standard (ca 1,5 meter bred) vilket beddms som negativt ur perspektiv som ror tillgdanglighet, trafiksakerhet
och drift. I dagsldget finns ingen matning av antalet cyklister i eller i anslutning till planomradet.

Trafiksdékerhet

De senaste tio aren (2016 t.o.m 2025) har det skett 33 olyckor inom planomradet, inklusive Nysattravagen. De
flesta olyckor sker mellan fordon-fordon i anslutning till Brunnsdangsvagen, Bragevdgen och Birkavdgen och
ar lindriga. 12 % av olyckorna inom planomradet raknas som mattliga varav hdlften &r singelolyckor. For
fotgdangare och cyKklister verkar risken for olyckor vara nagot storre pa Bragevdgen samt vergangsstallen i
korsningar.
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Parkering och angéring

Det finns tre parkeringsytor pa allman platsmark inom planomradet, tva i centrum och en vid Brunnsangs IP.
I centrum pd Bragevagens norddstra del finns fyra korttidsparkeringsplatser (upp till 15 minuter) och en RHP.
Pa vastra sidan av Bragevagen finns tva storre parkeringsytor med ndrmare 50 parkeringsplatser med fri
parkering i upp till 2 timmar. Vid Brunnsangs IP finns ndarmare 100 parkeringsplatser med fri parkering
mellan k1.06-24. Ovrig tid rdder parkeringsférbud. Utéver dessa finns ocksa ca 8 platser som ir avgiftsbelagda
och tre kraver giltigt p-tillstand. Parkeringen anvands framst for Brunnsdangsskolans och idrottsplatsens
dandamal. Beldggningen dr ganska hog, sarskilt under idrottsevenemang pa helger. Pa vardagar anvands
parkeringen framst vid hdmtning och lamning och manga i skolans personal star dar dagtid. Hiradsvdgen gar
rakt igenom parken i Brunnsdng och anvands i férsta hand av kyrkans besotkare och féraldrar som hdamtar och
lamnar sina barn pa Brunnsangsskolan med saval bil som till fots eller med cykel.

I centrum finns tva lastkajer, en pa norra sidan vid Bygdevagen och en pa sodra sidan vid Algardsvagen. Till
Brunnsdngsskolan sker lastning och lossning fran Nysattravagen.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Enligt luftkvalitetsutredningen (SLB-analys 2026) klaras miljokvalitetsnormen f6r PM10-halter med god
marginal inom hela planomradet dr 2025.

Vatten

Planomradets Recipient dr Malaren-Prastfjarden. Malaren-Prastfjdrden dr klassad som en ytvattenforekomst
och berors darmed av miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten. Vattenférekomsten ar en sjo med en area pa
320 km? och rinner ut i Ostersjon.

Malaren-Prastfjarden har klassificerats till en god ekologisk status. Beddmningen har gjorts med medelgod
tillf6rlitlighet. Den utslagsgivande miljokonsekvenstypen dr 6vergédning, som trots betydande paverkan far
god status. Mdlaren-Prastfjarden uppnar ej god ytvattenstatus till f6ljd av for hoga varden av tribetyltenn
(TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE).

I enlighet med bilaga 6 i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter har ett nationellt undantag i form av ett
mindre strangt krav med avseende pa bade kvicksilver och PBDE utfardats. Skalet till undantaget ar att
halterna f6r féroreningarna beddéms 6verskridas i fisk i samtliga svenska vattenférekomster.
Vattenmyndigheten har gjort bedomningen att en sankning av halterna till godkdnda nivaer fér kemisk
ytvattenstatus dr tekniskt omojlig. Den kemiska statusen exklusive PBDE och kvicksilver i Mdlaren-
Préstfjdrden dr klassad till uppnar ej god kemisk status. Detta da dven amnet TBT 6verskrider gransvardena
for god ytvattenstatus.

Kvalitetskrav fé6r Mdlaren-Prdstfjarden dr god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver, PBDE, i
enlighet med Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter. Amnet TBT omfattas av ett undantag med forlingd
tidsfrist till 2027 da bland annat paverkningsbilden dr komplex och det fortfarande &r oklart vilka atgarder
som kan bidra till att sinkta de uppmatta halterna.

Buller

Bullerutredningen (Bjerking 2026) visar att projektet uppfyller riktvarden for trafikbuller vid majoritet av
foreslagna bostdder, dock far byggnader ndrmast Birkavdgen 6verskridanden av trafikbullernivaer 6ver 60
dBA ekvivalent niva. Har kan genomgdaende ldgenheter, minst hélften av bostadsrummen pa bullerddmpad
sida eller mindre ldgenheter, under 35 kvm, planeras.
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Halsa och sdkerhet

Oomgivningsbuller

Bullerkallor utéver trafikbuller dr befintlig idrottsplats (Brunnsdngs IP). Bullerutredningen (Bjerking 2026)
bedomer att bullret fran idrottsanldggningen anses vara inom sd kallad Gron zon, vilket innebar att
verksamheten inte bedoms ge upphov till oldgenhet fér manniskors hélsa.

Risk for olyckor
Kommunens dvergripande riskanalys (Oversiktlig riskanalys Sodertilje kommun, Brandskyddslaget, 2019)
visar att det inte finns nagra faktorer som medfor risk for olyckor inom planomradet.

Risk for 6versvamning
Idag féorekommer 6versvamningsrisker inom planomradet, hantering av riskerna beskrivs under rubriken
Konsekvenser -> Hilsa och sikerhet -> Oversvimning.

Sodertalje kommuns skyfallskartering (max vattendjup vid ett 100-arsregn) visar att det uppstar stora
vattendjup inom planomradet. De stérsta vattendjupen bildas inom parken och vid HSB:s bostadsomrade
(Vastra kvarteren), dar vattennivaerna kan stiga till 0,5—1 m djup. De storsta djupen finns s6der om
planomradet vid en gangtunnel under Birkavdgen. Ddr kan vattendjupen 6verstiga 1 m. Lansstyrelsens
maxdjupkarta och genomford skyfallsanalys i SCALGO Live bekraftar denna situation.

] planomr&desgrans
Max. vattendjup 100-8rs regn (m)
[10,1-0,3

be Il 0,3-04
I 0,4-0,5

Figur 41 Skyfallskarterig inom planomrddet
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Risk for ras, skred och erosion

Den geotekniska utredningen (Bjerking 2026) beddmer att det finns tillfredsstdllande stabilitet och buffert
mot effekter av klimatforandringar dven for de aktsamhetsomraden som finns identifierade sedan tidigare
som erosionskansliga. Generellt bedéms detaljplanen kunna genomféras rent geotekniskt med forutsattning
att det i senare skeden gors tatare sonderingar for att fa mer platsspecifika rekommendationer per byggnad.

Risk for féroreningar

Den miljétekniska undersokningen visar att det i jorden stallvis férekommer halter av dmnen 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden. 110 av 39 provtagna punkter férekommer halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarde for kdnslig markanvandning (KM). I tre av dessa 6verskrids dven det
generella riktvardet fér mindre kénslig markanvandning (MKM). Amnen som &verskrider riktvirden omfattar
metaller (barium, kobolt, nickel) samt PAH-M och PAH-H.

Halter av kobolt och nickel 6ver KM i naturlig lera foranleder inga saneringsatgarder. Daremot behover
overskottsmassor av naturlig lera i omradet hanteras korrekt utifran innehdllande halter. Om dessa massor
ska schaktas i samband med anldggningsarbetena rekommenderas att de hanteras separat och transporteras
till en mottagningsanldggning som har tillstand att ta emot massor i fororeningsklass KM-MKM.

I samband med genomférandet av detaljplanen kan avhjdlpandeatgarder bli nédvandiga inom

de omraden dar forhojda halter av markfororeningar har patraffats. Avhjdlpandeatgarderna ska

da anpassas enligt den markanvandning som planeras i omradet dar féroreningen patraffats,

och ytterligare provtagning kan bli nédvandig for att avgransa forekomsten. Baserat pa foreliggande
undersokning bedoms utbredningen av fororeningen vara relativt begransad, och det bedoms inte féreligga en
oacceptabel risk for exponering eller spridning i dagslaget.

For information om hur de identifierade féroreningarna hanteras i detaljplanen, se rubriken Konsekvenser ->
Halsa och sdkerhet -> Fororeningar.

Geotekniska forhdallanden

Jordlagerfoljd:
Delomrade vistra kvarteren

Fyllning
Fyllningen dr blandad och utgors i huvudsak av sandigt grus. Mdktigheten varierar mellan ca 0,5—1 meter och
ar generellt hart packad 6verallt.

Lera/kohesionsjord
I vissa punkter patraffas siltig lera under fyllningen. Leran har en méktighet pa ca 1-3 m. Langst i norr runt
borrpunkt 25B016 forekommer friktionsjord under fyllningen.

Friktionsjord
Friktionsjorden har en mdktighet om ca 1 — 11 m och ligger ovan berg. Friktionsjorden bedoms besta av mordn.

Berg

Bergets Overyta varierar kraftigt och har registrerats pa nivaer mellan +17 och +37 vilket motsvarar mellan 2 —
18 m under befintlig markniva.
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Delomrade dstra kvarteren

Fyllning
Fyllningen dr blandad och utgors i huvudsak av grusig sand. Mdktigheten varierar mellan ca 1-2 meter och dr
generellt hart packad 6verallt.

Lera/kohesionsjord
I vissa punkter patraffas siltig lera under fyllningen. Leran har en méktighet pa ca1-3 m.

Friktionsjord

Friktionsjorden har en méktighet om ca 1 — 6 m och ligger direkt pa berg. Friktionsjorden bestar till stérsta del
av moran.

Berg

Bergets O6veryta har registrerats pa nivaer mellan +33 och +43 vilket motsvarar mellan 1 — 8 m under befintlig
markniva.

Delomrade Brunnsings centrum

Fyllning
Fyllningen dr blandad och utgors i huvudsak av sandigt grus. Mdktigheten varierar mellan ca 0,5—5 meter och
ar generellt hart packad 6verallt.

Lera/kohesionsjord
I alla punkter patraffas torrskorpelera f6ljt av lera under fyllningen. Leran har en mdktighet pa ca 2,5—6 m.

Friktionsjord
Friktionsjorden har en mdktighet om ca 4 — 8 m och ligger ovan berg. Friktionsjorden bedéms besta av moran.

Berg
Bergets Overyta varierar och har registrerats pa nivaer mellan +17 och +25 vilket motsvarar mellan 13 — 19 m
under befintlig markniva.

Markstabilitet/béarighet

Det forekommer ca 10 m hojdskillnad fran hogsta till lagsta punkten inom detaljplaneomradet med lokala
variationer, men da omradet ar sa pass stort och de lokala variationerna ar sma bedéms den 6vergripande
stabiliteten som tillfredstallande.

Sattningar

Tva CPT-sonderingar ar utférda i detaljplanens omrade som bada visar pd lera med skjuvhallfasthet 6ver 20
kPa vilket indikerar férhallandevis fast lera och darmed lagre risk for stora sdttningar. Mer detaljerade
sonderingar kan beho6va utforas pa platser dar maktigare lerdjup patraffats for att ge mer exakta
sattningsvdrden.

Hydrologiska féorhdllanden

Ett grundvattenmagasin aterfinns i friktionsjord under leran inom planomradet och varierar i mdktighet fran
calminorr till 15 m i séder. Den huvudsakliga strémningsriktningen inom grundvattenmagasinet antas vara
i sydvastlig riktning genom omradet. Grundvattenbildningen dr mycket begransad inom planomradet
eftersom marken domineras av tat lera och hart packad fyllning; nybildning sker framst dar mordn gar i dagen
utanfor omradet.
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Den planerade bebyggelsen bedéms inte paverka grundvattensituationen negativt, eftersom
undermarksanldggningar inte planeras. Dock, med tanke pa att uppmadtta grundvattennivder ligger cirka 3
meter under markytan, finns risk fér kontakt med grundvatten vid eventuell grundlaggning av garage och
kdllarplan. Genom att inte anldgga garage eller kdllarvaning under grundvattennivan undviks bade paverkan
pa omgivningen och behovet av en tillstandsprocess.

Flera befintliga byggnader har problem med vattenintrangning i kallare och dr beroende av
pumpanldggningar. Historiskt underlag visar att omradet tidigare bestatt av jordbruksmark med héga
grundvattennivaer och att ett markavvattningsforetag 16pte genom omradet. Markavvattningsforetaget dr
aktivt och bedoms idag vara kulverterat. I samband med kommunens detaljplan planeras
markavvattningsforetaget att upphdvas. Tidigare undersékningar namner att marken ursprungligen
planerades draneras for att mojliggora bebyggelse pa jordbruksmarken, om det finns draneringssystem i
omradet ut6ver kulverten dr idag okant.

Det dr i dagsldget inte kdnt om det bortledda vattnet i pumpanldggningar utgér grundvatten och ddrmed ar
tillstandspliktig verksamhet enligt 11 kap. miljébalken. Denna vattenhantering utgor en forutsdttning for bade
nuvarande bebyggelse och planerad detaljplan.

Samhallsbyggnadskontoret har bestdllt fortsatta grundvattennivamatningar under minst ett ars tid samt
kompletterande utredningar for att faststdlla om vattnet som pumpas i befintliga byggnader utgér
grundvatten. Utredningarna syftar dven till att beddma vattnets kemiska kvalitet.

Natur

Gréonomrade

Inom omradet finns flera olika typer av allmdnna gronytor, dels i form av anlagda grasmattor och planterade
trdd i ett storre sammanhdngande parkomrade centralt i omradet, dels naturliga - om dn paverkade -
traddungar och mindre skogsomraden, framst i omradets ytterkanter. Flera av dessa yttre omraden hyser
patagliga naturvarden, av betydelse for saval det lokala vaxt- och djurlivet pa platsen som for lokala
spridningssamband. Sérskilt viktiga dr dessa omraden for véaxter, pollinerare, svagflygande insekter och
insekter knutna till sdrskilda vardvaxter.

Samhdllsbyggnadskontorets bedomning av planens paverkan pa de identifierade naturvdrdena redovisas
under rubriken ”Hansyn tagen i detaljplanen” i konsekvensbeskrivningen.
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Figur 42 Kartbild av omrdden med naturvdrden

1.

Omrddets uppmdéarksammade
B | r

naturvdrden, vidrdeelement och ekosystemtjénster:

Tysklonn, grov omkring 55 cm BHD. Av betydelse som skydd och for foda till insekter och faglar samt som
skugga och fuktreglerande funktion pa vaxtplatsen.

Korsbar, grovt >40 cm BHD. Friskt, riklig blomning. Av betydelse for pollinerande insekter samt som
skugga och fuktreglerande funktion pa vaxtplatsen.

Tradrida, langsmal dunge av blandad tradvegetation. Mestadels bjork och tall varav nagra dldre trad. Visst
naturvarde - naturvdrdeklass 4. Bildar en gron avskdarmning mellan bostadshus och skolgard / parkering.
Ger mat, skydd och livsférutsdttningar till insekter, féda och skydd fér smafaglar och trastar. Bidrar till
vindskydd, fuktreglering och motverkar erosion.

Tallbevuxen hdllmark inom skolgardsomrade. Visst naturvarde - naturvardeklass 4. Virdeelement: dldre
tallar, tydliga utgangshal fran vedlevande insekter. Livskraftiga trdd men starkt paverkad markvegetation.
Traden ger skuggning, luftrening och balanserar luftfuktighet pa platsen.

Mindre men vdl sammanhallet blandskogsomrade med trdd i olika aldrar med god marktdckande
undervegetation. Visst naturvdrde - naturvardeklass 4. Av betydelse for lokala spridningssamband. I
omradets sodra del, mot Nysdttravdgen vixer ett mindre bestand av liljekonvalj.

Tallar, av betydelse for faglar, insekter och kryptogamer.

Berghdll med mindre steniga partier. Gles buskvegetation blandat med utspridda barr- och 16vtrad. Mindre
bestand av liljekonvalj. Viss férekomst av invasiva vaxtarter som vintergréna, snébar och kaprifol.
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10.

11.

12.

13.

14.

Tallskogsdunge, ca 120 ar. Starkt paverkad markvegetation med endast ett fatal marklevande vaxter,
gullviva. Livskraftiga trad, av betydelse for faglar insekter och kryptogamer samt som skugga,
fuktreglering, luftrening och erosionsskydd pa vaxtplatsen och intilliggande skolbyggnader.

Blandskogsdunge med frisk, marktdckande undervegetation. Patagligt naturvarde - naturvardeklass 3. Stor
betydelse for lokala spridningssamband. God férekomst av snar och dod ved. Vardeelement: Berghdll,
hogstubbe, grovt trad (bjork) blomsterrikedom (framst vitsippa och liljekonvalj).

Planterade oxlar i parkmiljo. Av betydelse for faglar (framst trastar och sidensvans som eftertraktar baren)
och insekter, dven pollinerare da traden blommar i maj - juni. Ger skugga, fuktreglerande funktioner och
gott vindskydd pa platsen. Oxlar dr vind- och torktaliga och lampliga i park- och stadsmilj6 da de sdllan
vaxer sig sa stora att de inverkar negativt pa intilliggande gator / vagar och / eller byggnader.

Trddlund, mestadels tall med bjorkinslag. God marktdackande undervegetation. Vardeelement: dldre trad
(tallar) blomsterrikedom (framst vitsippa)

Silverpopplar. Vardeelement: stora trad, naturvardestrad.

Blandskogsdunge med inslag av dldre trad. Patagligt naturvérde - naturvardeklass 3, av betydelse for lokala
spridningssamband. Vardeelement: Gamla trad (tall) och déd ved.

Brunsdngsparken. Stor betydelse for ndrboende som rekreationsomrade. Betydelse for flera andra

ekosystemtjanster. Traden och gronskan har en viktig funktion som lokal temperatur- och vattenreglering
samtidigt som gronskan erbjuder livsmiljoer for faglar, insekter och mindre daggdjur.
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Konsekvenser

Natur

Omradets gronomraden uppvisar livskraftig vaxtlighet av betydelse for lokalt vaxt- och djurliv samt
spridningssamband. I fallet Hermelinen har omradena i huvudsak dnnu inte tillrdckligt langvarig kontinuitet,
eller ar for kraftigt paverkade och darfor inte tillrackligt hog grad av naturlighet for att bedémas ha hogre an
patagligt naturvarde — naturvardeklass 3. Med enkla atgarder kan gronomradena ges ytterligare fordelar,
framst for faglar och pollinerande insekter, exempelvis genom att:

- Plantera blommande och barande trdad och buskar.

- Omvandla grdsytor till angsmark.

- Anldgga sandblottor i solexponerade soderldagen.

- Skapa stenrdsen.

- Lamna och ldgga ut dod ved i, framfor allt i omradets barrskogsmiljoer.

Sadana atgarder kan dven anvandas for att 6ka den biologiska mangfalden inom Hermelinens centrala, 6ppna
solbelysta gronomrade, Brunnsdngsparken. I dagsldget erbjuder denna gronyta rekreationsmajligheter till
omradets invanare och traden som omger ytan ger skydd for faglar och insekter, vilka kan fa férbattrade
livsmiljoer genom de foreslagna atgarderna. Viktigast ar dock att vdrna och bevara befintliga gronstrukturer
da flera av dem &r etablerade pa platsen sedan relativt 1ang tid tillbaka; god kontinuitet och konnektivitet ar
avgorande faktorer for att sdkra och starka spridningssamband och dar med biologisk mangfald.

Pa flera platser inom omradet patraffas flertalet vardeelement vilka héjer naturvardet och bidrar till 6kad
biodiversitet och ekosystemtjanster. Dessa vardeelement kan inte ersittas pa artificiellt satt varfér det ar av
sdrskild betydelse att dessa platser bevaras intakta.

Ett konkret exempel pa detta dr tallhdllmarken pa Brunnsdngsskolans skolgard (4.). Tallarna pa platsen har
tydliga utgangshal fran vedlevande insekter, troligtvis olika arter av skalbaggar och trddens betydelse for
skolgardens och skolbyggnadernas lokalklimat kan inte underskattas, da sa stora trad ger flera
ekosystemtjanster vilka har stark positiv inverkan pa skolmiljon. Exempelvis modererar trdden
konsekvenserna av flera typer av extremvader, som extrem nederbord, starka vindar och extrem hetta, dartill
bidrar dem till skuggning, luftrening och balanserad luftfuktighet. Ett annat exempel dr skogsomradet intill
Brunnsdngs sddra infart (13.) som &r av betydelse for saval spridningssamband som strategiska livsmiljoer.
Darfor ar rekommendationen att omraden med sddana kvalitéer bor lamnas opaverkade for att dess bidrag till
biologisk mangfald och ekosystemtjanster ska besta.

Den enligt artskyddsférordningens § 9 skyddade vixten liljekonvalj finns pa ett fatal platser i omradet. Aven
om arten dr att betrakta som livskraftig i regionen bor dessa bestand beaktas.

De invasiva vaxtarterna vintergrona, snobdr och kaprifol som patraffas i omradets nordostra delar behéver
bekdmpas for att inte fa faste och spridas till fler platser inom omradet.

Hansyn tagen i detaljplanen
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att objekt 5, 9 och 13 (figur 42) riskerar att paverkas av detaljplanen. I
bada fallen planeras ny bebyggelse i anslutning till objekten.

Objekt 5

Ett bostadskvarter planeras i hérnet narmast korsningen Brunnsangsvagen/Nysattravadgen, vilket innebar att
skogen kommer att avverkas och ersdttas med byggnation. Langs sldnten vid Brunnsangsskolan planeras en
forskola, Aven hir kommer delar av skogen att avverkas.
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Den enligt artskyddsforordningen § 9 skyddade véxten liljekonvalj har patraffats i omradet. En noggrannare
kartering planeras efter samrad for att avgora om liljekonvaljen paverkas av de planerade atgdrderna.

Lansstyrelsen far i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i 6, 8 och 9 §§ som avser ldnet eller del av ldnet,
om det inte finns nagon annan lamplig 16sning och dispensen inte férsvarar uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestdnd i dess naturliga utbredningsomrade.

Objekt 9

Den planerade byggnationen bedoms inte ha nagon storre paverkan pa objektet, eftersom storre delen
planldggs som prickad mark ddr byggnation inte tillats. Ddremot kan objektet paverkas genom att omradet
planldggs for skoldndamal, vilket kan medfora slitage fran skolans verksambhet.

Objekt 13
Figuren nedan visar den planerade byggnationens utbredning (markerad med svart linje). Delar av objektets
brynzon férvantas paverkas, bland annat genom avverkning av trad och férandringar i topografin.
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Miljo

Stéliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen bedomer att planens genomférande inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34
§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nddvandig.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvalitetsutredningen (SLB-analys, 2026) visar att miljokvalitetsnormen for PM10 klaras inom hela
planomradet efter utbyggnad enligt planférslaget. Berdknade dygnsmedelvarden av PM10 uppgar som hogst
till 25—-30 pg/m?3, vilket innebdr att miljokvalitetsnormen 50 pg/m? klaras med god marginal.

Utmed delar av den planerade bebyggelsen langs Birkavagen 6kar dygnsmedelhalten av PM10 fran 14—20
pg/m?3 i nollalternativet till 25—-30 pg/m? i utbyggnadsalternativet. Denna 6kning beror pa att utvadringen av
luftfororeningar forsamras med den nya bebyggelsen.

I jamforelse med nuldget ar 2025 6kar dygnsmedelvéardet av PM10 nagot till ar 2040, bade i noll- och
utbyggnadsalternativet, eftersom trafikmangden prognosticeras 6ka pa vagar som gar genom planomradet.

Vatten

Enligt de flodesberdkningar som redovisas i dagvattenutredningen (Bjerking 2026) forvantas dagvattenflodet
fran planomradet oka efter exploatering. Okningen beror pa att andelen hardgjorda ytor 6kar samt att planerat
fl6de har anpassats efter framtida klimatforandringar. Enligt kommunens riktlinjer ska totalt cirka 519 m?
dagvatten omhdndertas inom planomrddets olika delomraden. Fordelningen &r foljande:

e Centrumcallm?
o Vistra kvarteren ca 49 m?
o Ostrakvarteren ca 459 m?, varav ca 59 m? inom den planerade férskolan ster om Brunnsingsvigen.

Dagvattnet foreslas omhdndertas i regnvaxtbaddar och skelettjordar. Genom att implementera de foreslagna
dagvattenatgarderna minskar féroreningsbelastningen jamfort med befintlig situation, darfér bedéms
detaljplanen inte ha en negativ paverkan pa recipientens mojligheter att folja MKN och uppnad god
vattenstatus.

Halsa och sdakerhet

Oversvémning
Tre huvudsakliga 16sningar foreslas for att omhdnderta skyfall och inte férvarra skyfallssituationen
nedstroms:

Dike i parken

Ett dike planeras i parken for att omhanderta skyfallsvatten fran stora delar av planomradet. Detaljplanen
utreder mojligheten att koppla diket till en befintlig dagvattenledning under parken. Ledningen har sitt
ursprung i ett dldre markavvattnings- och dikningsféretag fran den tid da omradet var jordbruksmark. Den
16sning som studeras just nu innebadr att ett 6ppet dike anldggs pa markytan som samlar upp och fordrojer
ytligt dagvatten och skyfall. Vattnet kan darefter successivt ledas vidare till den befintliga
dagvattenledningen, vilket avlastar systemet och minskar risken for 6versvamningar nedstroms. Vatten fran
det befintliga ledningssystemet ska inte ledas upp till markytan.
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Vidare utreds mojligheten att tillféra dagvatten fran kringliggande kvarter, bland annat véstra kvarteren, i
syfte att mdjliggora en permanent vattenspegel i diket samt sdkerstadlla rening och f6rdrojning av dagvatten.
Diket kan, ut6ver sin skyfallsfunktion, bidra till 6kade ekologiska varden genom att skapa livsmilj6er for
vaxter och djur.

Nedsdnkt fotbollsplan

Detaljplanen foreslar att den befintliga fotbollsplanen i planomradets Gstra delar sanks for att kunna fordréja
skyfallsvatten fran de 6stra kvarteren. Genom att sdnka planen med cirka 0,3 meter skapas en
férdr6jningsvolym om ungefdr 1900 m?, vilket mojliggor tillfallig fordrojning av skyfall, vilket minskar risken
for 6versvamning i angransande omraden.

Pd den yta ddr en forskola planeras oster om Brunnsdngsvagen finns idag en torrdamm som &r anlagd for att
fordroja dagvatten fran uppstroms liggande smdahusomrade. I och med att ytan foreslas bebyggas for
skoldndamal utreds mojligheten att flytta denna fordréjningsfunktion till den nedsdnkta fotbollsplanen.

Héjdsdattning

Eftersom delar av den planerade bebyggelsen planeras pa ytor dér det idag forekommer staende vatten,
behover hojdsattningen av byggnader och mark utformas sa att avrinning sker i 6nskade riktningar, dessa ar
huvudsakligen skyfallsdiket i parken och fotbollsplanen.

Féroreningar
Nedan redovisas en sammanstdllning av de provpunkter (Bjerking 2026) ddr féroreningar har patraffats samt
detaljplanens forslag pa hantering av dessa i detaljplanen:

25B001 och 25B009:
Barium har pavisats i halter 6ver MKM pa ytor som planeras for skolindamal. Detaljplanen kraver
avhjdlpandeatgdrder.

25B003, 25B006:
Barium har pavisats i halter 6ver KM pa ytor som planeras fér skolandamal. Detaljplanen kraver
avhjdlpandeatgdrder.

25B036:
PAH-M Och PAH-L har pavisats i halter 6ver MKM. Ingen férdndring av markanvandningen planeras.
Detaljplanen kraver darfér inte avhjalpandeatgarder.

Detaljplanen krdver inte avhjdlpandeatgdrder for patraffade halter av kobolt och nickel eftersom dessa
beddms ha naturlig harkomst enligt den miljotekniska utredningen (Bjerking 2026).

Sociala konsekvenser

Samhallsbyggnadskontoret har utformat detaljplanen med hansyn till resultaten fran medborgardialogen.

Det nya torget anldggs pa allman platsmark och utformas som en tydlig och valkomnande offentlig
motesplats. Torget blir bade ett rérelse- och vistelserum, omgivet av aktiva bottenvaningar med majligheter
till uteserveringar. Rorelsestraken koncentreras genom torget, vilket starker kopplingen mellan
busshdllplatser och park. Entréer och vistelseytor fran kringliggande byggnader vands mot torget for att
skapa en trygg plats. Trafiken underordnas gang- och vistelsefunktionerna och utformas for 1dga hastigheter.
Storre delen av torget reserveras for gaende och cyklister.

Birkavdgen, Brunnsdngsvagen och Bragevagen utvecklas till stadsmdssiga gaturum med prioritet for gang,
cykel och kollektivtrafik. Gatorna far en tydlig rumslighet genom sammanhdngande bebyggelse och tradalléer
som Okar trivseln i gaturummet.
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Bottenvaningarna utformas aktiva och 6ppna, med entréer och funktioner som skapar liv och trygghet.
Detaljplanen majliggor fler busshallplatser for att mojliggora satsningar pa hogre turtathet, vilket starker
planomradets anknytning till resten av staden och arbetsplatser i regionen. Busshallplatser planeras vid
viktiga malpunkter, till exempel den nya idrottshallen for att stairka malpunkternas attraktivitet.

Den befintliga idrottshallen dr sliten, har bristande tillganglighet och &r beldgen langt ifran de offentliga
platserna langs Brunnsdngsvagen, vilket gor att den framst férknippas med skolans verksamhet. Den nya
idrottshallen far en trygg och synlig entré fran bade Brunnsdangsvagen och Brunnsangsskolan. Idrottshallen
blir ett viktigt tillskott och komplement till de befintliga spontanidrottsytorna lings Brunnsdngsvagen. En
eventuell kioskverksamhet och kvallsaktiviteter i idrottshallen kan ytterligare bidra till ett levande kluster dar
fotbollsplan, idrottshall och spontanidrottsytor samverkar. En idrottshall i tva vaningar sparar markyta for
spontanidrott framfor hallen. Aktiviteter som inte far plats ddr kan spridas langs det planerade parkstraket,
och vissa spontanidrottsytor kan eventuellt inrymmas i Brunnsdangsparken.

Haradsvagen stangs for biltrafik genom parken, dirmed upphor vagens barridrverkan och parken kan
utvecklas som ett sammanhdngande gront rum. Detta skapar tryggare skolvagar, framjar sjalvstandiga
rorelser for barn och ger fler méjligheter f6r aktiviteter och sociala méten. Parkleken utvecklas till en
inkluderande lekmilj6 for alla aldrar. Ytan utokas och kompletteras med en varierad och lekfull topografi som
stimulerar rorelse och upptickande. De befintliga odlingarna ges en ny, mer dndamalsenlig placering i parken
och tar till vara pa det lokala engagemanget och odlarglddjen.

Parktorget utformas med inslag av lekfullt konstvatten, blommande planteringar och trdd. En storre tramobel
i form av sittgradanger mojliggor vistelse for storre sallskap i kvéllssolen. Mobeln orienteras bade mot torget
och ut mot parkrummet, med vattenspegeln som ett framtrddande férgrundselement.

Rugbyplanen

Eftersom ny bebyggelse planeras pa den befintliga rugbyplanen, som idag anvands av den lokala
rugbyklubben, arbetar samhallsbyggnadskontoret i separata processer for att hitta en ersattningsyta for
rugbyverksamheten. Rugbyklubben har under planarbetet uttryckt intresse att utveckla rugbyplanen med en
klubblokal. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att detta ar majligt under tiden som planarbetet pagar och
fram tills marken 6verlats till en markanvisad byggaktor. Rugbyverksamheten bedoms kunna fortsatta under
denna period.

Trafik

Motorfordonstrafik

Trafikanalyser har genomfdrts med makrosimuleringsprogrammet Visum (version 2022) for att studera den
framtida trafiksituationen med prognostiserade trafikfléden. I visum-modellen finns det en jamforelsemodell
representativ for ar 2040 som inkluderar kommunens befolkningsprognos fér 2040 dér trafikalstringen for
detaljplan for Brunnsdng samt planprogram fér Weda och Vaghyveln har exkluderats. Detta alternativ har
sedan jamfort med tva framtida scenarier, ett dar befolkningsokningen till f6ljd av exploateringen i
Burnnsdng och Weda/Vagyveln lagts till men dar busslinjenatet dr befintligt och ett som inkluderar bade
befolkningsokning och kompletterande kollektivtrafikatgarder.

Resultatet belyser hur planforslagen och kollektivtrafiksatsningarna paverkar trafiksituation, belastning pa
kritiska lankar och potentialen for omférdelning fran vag till kollektivtrafik. Resultatet redovisar att
planférslaget medfor en hdgre belastning pa en del vagstrackor, det dr dock tydligt att dessa vagstrackor dr
hogt belastade sedan tidigare. Det vill sdga E4/E20 soderut fran trafikplats Moraberg till trafikplats Saltskog
samt Birkakorset (Stockholmsvdgen-Birkavdgen). Vid en utbyggnad av samtliga projekt med dagens
kollektivtrafik kommer Stockholmsvagen vid Birkavadgen overbelastas. Sodertdlje kanal, med Mdlarbron och
broarna vid Vikdalsleden och E4/E20, fortsatter att utgora flaskhalsar for motorfordonstrafiken.
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En 6kning av trafikfloden till f6ljd av exploateringen syns ocksa pa omkringliggande vagar, sasom
Birkavagen, Brunnsangsvagen och Morabergsvdgen, men bedéms inte leda till kapacitetsproblem. En
implementering av nya stadsbussar och hallplatsstopp for stombussar i Weda medf6r en minskning av
biltrafik och en 6kning i resande med kollektivtrafik. Detta resulterar i minskade trafikfloden pa flera platser,
men Birkakorset kvarstar som en 6verbelastad korsning.

Gang- och cykeltrafik

Det overgripande gang- och cykelndtet har setts 6ver for att forbattra kopplingarna till, fran och inom
planomradet. Atgirderna fokuserar pa att oka tillgangligheten och framkomligheten genom en utbyggnad av
nya gang- och cykelvigar samt breddning till hogre standard av befintliga. Aven antalet gang- och
cykelpassager 6ver de storre huvudgatorna blir fler och far en forbattrad trafiksakerhet genom bland annat
hastighetssakring.

Kollektivtrafik

Detaljplanen férdandrar forutsattningarna for kollektivtrafiken. Reseunderlaget férvantas 6ka i samband med
tillkommande bostdder och en omfdrdelning till mer kapacitetsstarka firdmedel an privata motorfordon ar
nodvandigt for att minska trangseln i vagnadtet. Genom att mojliggora for nya hallplatslagen bade langst
Brunnsdngsvagen och Bragevagen skapas mojlighet f6r ett utékat busslinjendt med storre
upptagningsomrade. Om ostra Brunnsang i framtiden trafikeras med buss okar kollektivtrafikens
upptagningsomrade, vilket innebdr att ndstan hela planomradets befintliga och nya bostédder far hogst fem
minuters gangavstand till narmsta busshallplats.
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